MARKT WOLNZACH, INNENBEREICHSSATZUNG NR. 14
"AN DER SCHMADELSTRASSE” IN KONIGSFELD
GEMASS § 34 ABS. 4 NR. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGS]

PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung {BayBo)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstelung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gltigen Fassung, die

Innenbereichssatzung Nr. 14 “An der Schmadelstrale” in Konigsfeld

Bestandteile der Satzung

- Innenbereichssatzung Nr. 14 *"An der Schmédelstrale” in Konigsfeld in der Fasssung
VOM e

- die Gelandeschnitte zur Innenbereichssatzung Nr. 14 “An der SchmadelstraBe” in Kdnigsfeld
in der Fassung VOm .o
Mit beigeflgt ist die Begrindung in der Fassung VOM ..o
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MARKT WOLNZACH, INNENBEREICHSSATZUNG AR. 14 ‘AN DER SCHMADELSTRASSE"
N KONGSFELD GEMAB § 34 ABS. 4 SATZ 1NR. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB]

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

H N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
------- Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfiigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zuldssig.
_______ Ungrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
| Zahl der Volgeschofie als HochstmaB zB. (= wahlweise +D oder +) zB. zwei
0,3 Grundflachenzahl
A nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhauser zuldssig
Doppelhaushdlften sind in der Bauweise, Lage, Hohenlage, Gebdudeprofil etc.
einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.
“—> Hauptfirstrichiung
v Einfahrt/ Austahrt

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen

Private Griinflache zur Eingriinung des Ortsrandes

Privater Griinstreifen (Trenngrin zwischen Hopfenkultur und Wahnbebauung]

mit einer breiten, dichten gestuften Gehdlzbepflanzung.

Fir die 10 m breite Gehdlzpflanzung (6-reihiger Pllanzstreifen) sind die Vorgaben der
Regierung van Oberbayern (AZ 730-7343, 15.12. 1993) und der Bayer. Landesanstalt fir
Bodenkultur und Pflanzenbau anzuwenden.

Die Pflanzung ist so rechtzeiliq zu erstellen, dass sie bei der Bebauung ihre
Schutzfunktion bereits ausreichend erfillen kann.

. Anpllanzung von Einzelbaumen

) Anpflanzung von Strauchhecken

Straenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

E7R geplanter Gffentiicher Fub- und Radweg

e verbindiche Mafe

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(Leitungsrecht im Eigentiimerweg zugunsten der Ver- und Entsorqungsirdger und zugunsten
der Grundstiickseigentimer)

mit Leitungsrechten belastete Flache
(Leitungsrecht zugunsten des Zweckverband Wasserversorgung “Imtalgruppe’)

3. FESTOETZUNGEN DURCH TEXT

3.1 Zuldssig sind Einzehauser mit je einer Wohneinheit oder Doppelhduser mit einer Wohneinheit je Haushalfte.

3.2 Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 Abs. 4 und Abs. & Satz 1und 2 sowie Abs. 6 BayBO
2u bemessen. Das besondere Abstandsflachenrecht des Art. 6 Abs. b Satz 3 oder des Art. 6 Abs. / BayBO
findet keine Anwendung.

3.3 Gebaude und Gebaudeteile dirfen nur innerhalo der im Lageplan festgesetzten

Baugrenzen errichtet werden.

Zulassig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper deren Gebaudelange (Firstrichtung) gegeniiber der Geb&udebreite
um mind. 30% Uberwiegt.

3.4 Alle Wohngebaude sind mit Sattelddchern und mittigem First zu versehen.
Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches mub gleich sein.

3.5 Die Dachneigung betragt in der Bauweise I+D 38 - 44 Grad, in der Bauweise |+ betragt
die Dachneigung 22 - 30 Grad.

3.6 Die Dacher sind mit Ziegeln aoder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot zu decken.

Auf den Dachflachen sind photovaltaische und solarthermische Anlagen zuléssll?

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren
bzw. in die Dachflache zu integrieren.

3.7 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuldssig. Dachgauben sind nur bei der Bauweise +D zuldssig.

3.8 Auf jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zuléssigt Die maximale
Breite je Gaube darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang mub mindestens 2,00 m betragen.

3.9 Zwerchhauser und Zwerch%iebel sind nur bei der Bauweise D zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gebdudeldnge nicht Uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/3 der Hauslange betragen.

3.10 Dachuberstande sind an der Traufe bis max. 80 cm und am Giebel bis max. 30 cm zulassig.

Uber der Giebelwand auskragende Pfetten sind unzuldssig.

3.11 Die Fassaden der Wohngebaude sind zu verputzen und hell zu streichen. Grele Farbtone sind zu vermeiden.

Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene oder hell lasierte  Holzverschalungen zulassig.

3.12 Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen oder gesondert ausgewiesener Flachen zuldssig.

Auf Garagen und Nebeng%ebéude sind ?Ieichgenei te symmetrische Sattelddcher oder

begrunte Fachdacher zuassig. Begrin

Die’ Vegetationstragschicht muss mndestens 10 cm stark sein. Dies ist bereits bei Statik und Kanstruklion
zu berucksichtigen.

Die Bestimmungen zu Garagen und Nebenanlagen gemaB Art. 6 Abs. 9 BayBO sind zu beachten.

3.13 Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss ist im Gelandeschnitt festgelegt.
Mafigebend ist die Hohendifferenz zur Strafienbezugshohe an der Schmadelstrafie.

3.14 Die zulassige Wandhche Uber Oberkante-Rohboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
(ﬁem. Def. BayBO) darf bei der Bauweise 1+D 4,10 m nicht Uberschreiten, in der Bauweise I+ darf die Wandhdhe
,00 m bis max. 6,40 m beltragen.

e Flachdachgaragen sind mit einer extensiven Dachbegrinung auszustatten.

3.15 Kniestocke, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fufipfette durfen bei der Bauweise 1+D max. 50 cm
und bei der Bauweise I+l max. 25 cm betragen.

3.16 Die privaten Zufahrtsflachen sowie die privaten Hofflachen und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchidssigen Beldgen vorzusehen. Als Belage sind wassergebundene Decken,
versickerungsfahige Beton- bzw. dhnliche Pflastersysteme oder spittverfuges Natursteinpflaster zu verwenden.

3.17 Nach algemein giltigen Planungsgrundsatzen sind Gelanderveranderungen zu minimieren und

dem Gelanderelief der Umgebung angepasst meist weich - mit einem Boschnungsverhaltnis

von max. 12 - auszuformen. Der Mindestabstand des Baschnungskammes bzw. Bdschungsfubes

z2ur Grundsticksgrenze soll mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser
auf dem jeweiigen Grundstlick zu halten.

3.18 Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zuldssig. Die Zaununterkante mub mindestens 10 cm uber den
Boden liegen. Zaunsockel sind unzuldssig.

319 Private Griinflache zur Eingrinung des Orfsrandes

Diese Flachen sind mit Rasen-, Wiesen- und PHlanzflachen, sowie mit Baum- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.
Einfriedungen, untergeordnete Nebengebdude und Nebenanlagen sind zu%éjssig.

Bdume fir Ortsrandeingriinung:

Heimische Laubbdume | oder 2. Wuchsordnung,

sowie Obstbaume in Sorfen mit geringer Anftﬂligkeii gegen Feverbrand
Mindestpflanzqualitat; H, 2xv, Sti 10-12 cm

Quercus robur - Stieleiche

Tiia cordata - Winterlinde

Carpinus befulus - Hainbuche

Salix caprea - Salweide

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher fir Ortsrandeingriinung:

Auswahl in Anlehnung an Arten der potentiel natirlichen Vegetation

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Cornus songuinea - Gemeiner Harlriegel

Corylus avelana - Wdldhasel

Fuonymus europaeus - Gemeines Plaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinds - Schlehdomn

Rhamnus frangua - Faulbaum

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Walliger Schneebll

PHlanzdichte: fldchendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stick je 150 m2,
min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen, Mindestpflonzqudlitat Str, 2xv, 60-100 cm
FlachengroBe ca gemdB zeichnerischer Festsetzung, Standort variabel innerhalb
der "Privaten Grinflache zur Eingrinung des Ortsrandes”

320 Das Planungsgebiet wird durch den Verkehrslarm der StaatsstraBe St 2232 beaufschlagt.

Die Wohnhduser sind deshalb in ldrmorientierter Bauweise zu bauen, d. h. Schlaf- und Kinderzimmer

sind auf der larmabgewandten Seite zu errichten.

I den schutzwiirdigen Rdumen nach DIN 4109 sind Fenster der Schallschutzklasse Il einzubauen.

Fir samtliche Auenhautelemente des siidwestlichen Doppehauses sind ausreichende SchallddmmmaBe fir  die
schutzbedurfligen Wohn- und Schlafrdume entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen.

Fir die Bestimmungen der erfoderlichen Schalldémmmalle ist vom verantworllichen Planer der Larmpegelbereich 4
anzusefzen.

Fir das stidwestliche Doppehaus ist ein bewertetes Schallddmm-MaB von 40 dB anzusetzen.

Hinweis: Fs wird ousdrUcflich darauf hingewiesen, dass der sogenannte Aulenwohnbereich [Terrasse u. Garten) durch
passive Schallschutzmainahmen nicht geschitzt werden kann.

4. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

bestehende Waohngebaude

bestehende Nebengebaude

606 FlurstUcksnummer

vorgeschlagene Form des Baukdrpers

- Flachen fir die Abfallentsorgung - Zweckbestimmumg Abfall
Abhalaufsteliflache fir Abfalsammelbehalinisse

= Buswartehauschen

70,0
: Sichtareieck mit Angabe der Schenkelldnge. Sichtdreiecke sind

sténdig von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und
Ablagerung von mehr als 0,80 m Hohe uber Fahrbahnaberkante
freizuhalten. Ausgenommen hiervan sind hochstammige Baume mit
ginem Astansatz von tber 2,50 m, die jedoch nicht wie eine Wand
wirken dirfen.

Hohenlinie UNN

bestehende Grundstiicksgrenze

30m

ahzubrechende Gebaudeleile

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4.1 Die Gebaude sind einwandfrei zu %estalten und haben sich in die Umgebung enzufugen.
Fine Absprache der Planung mit dem Candratsamt ist angebracht.

4.2 Das vorhandene und fertige Gelande ist im Bauantrag, in den Ansichten, und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

4.3 Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung , sowie die zentrale Abwasserbeseitungsanlage anzuschiiefen.

4.4 Das anfalende Niederschlagswasser von Dachern ist, soweit eine Versickerung aufgrund der
Untergrundverhaltnisse mdglich ist, var Ort zu versickern. Der Fachplaner der Baumafnahme hat zu prifen,
ab eine Erlabnisfreiheit fur die Einleitunﬁ von gesanmmelten Niederschlagswasser besteht und welche
technischen Vorgaben im Einzelfall einzuhalien sind. Sollte eine Versickerun%) vor Ort nicht m'd?lich sein,

ist das anfallende Niederschlagswasser dem bestehenden Mischwasserkanal in der Schméadelstrafie zuzufihren.

4.5 Die Keller sind wasserdicht und aultriebsicher auszufthren.

4.6 Abfalbessitigung durch den Landkreis:
Die Grundsticke konnen von den Sammelfahrzeugen nicht befahren werden.

Die Abfallsammebehdlinisse sind deshalb an der Schmédelstrale bzw. an der Abholaufstellidche zur Abholung bereitzustellen.

4.7 Die geplanten Gebaude werden Uber Erckabel und Vertellerschranke an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
angeschlossen. Die Hausanschiusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschiusskasten im Keller, an der

der Strabenseite zugewandten Hauswand unter Berucksichliqung der baulichen Gegebenhet.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdahrlgistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, dh. auf
Privatgrund gesetzt

4.8 Um artenschutzrechtiche Verbotstatbestande gemah § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Falung und
auf den Stock setzen von Gehdlzen generell nur auierhalb der Vogelorutzeit erfolgen. Notwendige Mafinahmen
an Gehdlzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

49 /Zum Bauantrag ist gemab der Vorgaben des § /7 Abs. 2 Nr. 9 Bauvorlageverordrung ein Freiflachengestaltungsplan
enzureichen.

410 Wer Bodendenkméler gemédh Art. 8 Abs. 1DSchG auffindet ist verpfiichtet, dies unverzigiich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

41 Die Bestimmungen des Art. 471 Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze
(AGBGB] bzl. der Grenzabsténde sind einzuhalten (Gehdlze iiber 2 m Hohe: 4 m Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen).

4.12 mmissionen: Durch die Crtsrandlage ist bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen
Flachen mit den Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen” zu rechnen.

413 Leitungsrecht zur Hauptwasserversorgungsleitung: Bei Frellegung der Versorgungsleitung sind der Rickschnitt oder
die Beseitigung von Baumen und Stréuchern (ersatzlos) hinzunehmen.

5. GELANDESCHNITTE 1 - 3 ALS FESTSETZUNGEN
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5.1 LEGENDE GELANDESCHNITTE:
(8139367 geplantes Gebaude mit Hohenangabe
& w OK. -Rohboden Erdgeschass (z.B. 393,67 m . NNJ als MaximalmaB,
uG mafigeblich ist die jeweiige Hohendifferenz zur Strafienbezugshohe.
+393.37

best. Strabe {Gehweg) mit Hohenangabe in U NN z.8. 393,37 m . NN

Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der StraBe (Gehweg)

vorhandenes Geléande

Hohenschichtlinien {Abstand 1m)

6. NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

6.1 Die erforderliche AusgleichsHdche wird auBerhalb des Planungsgebiets auf folgender FHlache

nachgewiesen.

Nordliche Teiflache des Grundstiicks Fl. Nr. 565 Gemarkung Konigsfeld

GesamtgriBe der Ausgleichsflache: 1452 m?

Maf3nchmen:

Anpflanzung von heimischen Obstbdumen mit geringer Anfdlligkeit gegen Feuerbrand

Mindestpllanzqualitat: H, 2xv, StU 14-16 cm

Stiickzahlen und Stondort cal entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

Die Baumstandorte diirfen je nach orilichen Gegebenheiten um bis zv 2,0 m verschoben werden.

Entwicklung einer extensiven Wiesefldche, max. ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, erste Mahd nicht

vor Ende Juni, Mahgut beseitigen, Verzicht auf Einsatz von Dinge- und PHlanzenschutzmittel

Entwicklungsziel: Extensive Wiesenflache/Sireuobstwiese

Herstelling der Ausgleichsflache: spdtestens bis zur Nutzungsaufnahme des ersten Gebadudes

Samtliche Gestaltungs— und PHegemaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde durchzufihren.
Dingliche Sicherung: die Ausgleichsfldche ist durch Bestellung in einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern
dinglich zu sichern.

AUSGLEICHSFLACHE ZUR INNENBEREICHSSATZUNG NR. 14

“AN DER SCHMADELSTRASSE’ IN KONIGSFELD LAGEPLAN M 11000

5549

/ AUSGLEICHSFLACHE
1452 m? N J
17 OBSTBALME

i . 5 I
| A,
/ H / 5667 564 /
Jf
!

r

4 /' f"" o
7 % - 548

4 J / ; e e Py
/ / / ,»" / 664 A
« ; E / f .
"1}"‘11'0 j!’ o Moter 4 . ‘,vli' ¢
+ ! S

MARKT WOLNZACH

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 14
‘AN DER SCHMADELSTRASSE” IN KONIGSFELD
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1Nr. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

/. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 20.02.2014 gemad § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstelung
der Innenbereichssatzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2014 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 28.04.2015 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentiicher Belange gemdB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
L V.m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2015 bis 20.07.2015 beteiigt.

3. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vam 28.04.2015 wurde
mit der Begrindung gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.06.2016 bis 20.07.2015 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 29.11.2016  wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentiicher Belange gemah § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.12.2016 bis

23.012017 erneut beteiigt.

5. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 29.11.2016 wurde mit der Begrindung
gemdh § 45 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.12.2016 bis 23.01.201/ erneut offentlich ausgelegt.

8. Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Markirats vom ..o
die Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom 28.03.2017

als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu der Innenbereichssatzung wurde am ...
gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Innenbereichssatzung mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann
Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Innenbereichs-
satzung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hin gewiesen.
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VERFASSER:

HANS KOCH

ARCHITEKT DIPL. ING. FH
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