Der Markt Wolnzach erlésst aufgrund

-der 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB}),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung {PlanzV),

den Bebauungsplan

Nr. 133 " An der Weinstraf3e"

als Satzung.

Die o. a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Bestandteile der Satzung sind:

1.0 Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan mit Héhenplanung und
Geléndeschnitten in der Fassung vom . . ,

2.0 die nachfolgenden Festsetzungen.

Beigefigt ist die Begrindung in der Fassungvom . ., mit den zugeordneten
Anlagen

- Anlage 1 - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung,

- Anlage 2 - Umweltbericht und

- Anlage 3 - Naturschutzfachliche Angaben zum strengen Artenschutz (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung).

Die allgemein giiltigen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Die Abstandsflachen fir Geb&ude auf Parzelle 3 diirfen auch auf der Flache des den
Graben begleitenden Pflegeweges liegen.

2.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

2.2.1 Die Gebé&ude sind rechtwinklig zu planen. Die Gebdudelénge muss gegeniber
der Gebdudebreite mindestens im Verhdlinis 1,2 : 1 Gberwiegen.

2.2.2 Hdéhenlage

Die Oberkante Rohfuboden des Erdgeschofles ist in der Hdhenplanung mit Geléndeschnitten unter

Nr. 4.0.0 festgelegt.

Als Hdhenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn in Fahrbahnmitte, gemessen lotrecht

zu der der Strafle zugewandten Gebdudefront und in Geb&udemitte.

2.2.3 Wandhshe ab ErdgeschofirohfuBBboden
bei Bauweise E+D: traufseitig max. 4,10 m,
bei Bauweise E+1: traufseitig max. 6,90 m.

2.2.4 Kniestock ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulpfette (in konstruktiv notwendiger

Héhe) senkrecht an der AuBenwand gemessen
bei Bauweise E+D: max. 0,50 m,
bei Bauweise E+Il: max. 0,25 m..

2.2.5 Dachform:
gleichgeneigte symmetrische Satteldécher auf alle Haupt- und Nebengebéude

2.2.6 Dachneigung
bei Bauweise E+D: 42 - 45°,
bei Bauweise E+I: 25 - 30°.

2.2.7 Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, anthrazitfarben oder
schwarz.

2.2.8 Zwerchgiebel und Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur bei Bauweise E + D zugelassen.

Dachgauben als Satteldachgauben bis max. 1,60m Einzelbreite

Schleppdach- oder Kastengauben bis max. 2,0 m Einzelbreite

Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Gebdudeldnge

Gesamtbreite von Zwerchgiebel und Dachaufbauten max.1/2 der Gebéudeldnge
Der Abstand von Dachgauben zum Ortgang muss mindestens 2,0m betragen.
Der First von Dachaufbauten muss mind. 1,0 m unter dem Hautfirst bleiben.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2.2.9 AuBenwandoberflachen (soweit sichtbar):

Die Fassaden der Wohngebdude sind zu verputzen. Holzverschalungen sind zuldssig (naturbelassen oder
braun lasiert).

Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zul@ssig.

2.9.10 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarenergie, Geothermie) und
Wérmerickgewinnung sind zuléssig.

2.3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
2.3.1 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
gesondert ausgewiesener Flachen zul@ssig.

2.3.2 Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung an das
Hauptgebdude anzupassen.

2.3.3 Bei Grenzausbau: Lénge des Grenzausbaus max. 7,50 m;

2.3.4 Hdhenlage:

In den Féllen, in denen aufgrund der vorhandenen Geléndesituation der
GaragenfuBBboden (OK Rohfufboden) unter StraBenniveau zu liegen kdme
(gemessen an der Garageneinfahrtsseite und am Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksgrenze) wird er auf StraBenniveau
zugelassen. Die maximale Wandhdhe von 3,00m im Mittel gemé&B Art. 7 Abs. 4 Satz
1 BayBO ist dann vom StraBenniveau zu berechnen.

2.3.4 Bei gegenseitigem Grenzanbau sind die Gebdude profil- und hdhengleich
auszufihren. MaBligebend ist der zuerst bei der Gemeinde eingereichte Antrag.

2.3.5 Abstand zwischen Garage und duferer Straflenbegrenzungslinie an der
Einfahrisseite: mind. 5,0m.
Die Flache ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

2.4.0 GELANDEGESTALTUNG

2.4.1 Aufschittungen dirfen die Hohe der angrenzenden Straflenbegrenzung der ErschlieBungsstrafie
nicht um mehr als 0,30 m Uberschreiten. Abtragungen sind unzuléssig

BéschungsfuBB mind. 1,0m von der Grundsticksgrenze entfernt,

Querneigung max. 1 :2 .

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geléndeverlauf aufeinander abzustimmen.

2.5.0 GRUNORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN

2.5.1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entspricht. Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der auf die
Fertigstellung bzw. beabsichtigte Aufnahme der Nutzung folgende Pflanzperiode durchzufihren.

2.5.2 Die unbebauten Grundsticksfléchen, soweit sie nicht fir Zufahrten, Zuwege oder Stellpléize
bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen.

Die Befestigung der nicht Gberbauten Grundstiicksfléchen ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschrénken. Es sind méglichst wasserdurchlassige Beldge zu verwenden (Pflaster auf Sand verlegt,
Rasengittersteine, 0.4.).

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen voneinander zu trennen, Breite

mind. 0,60m.

2.5.3 Je 300m2 Grundsticksfléiche ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 2.5.4 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf anrechenbar.

2.5.4 Zulassig ist die Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern,
vorwiegend mit Arten der potenziell natirlichen Vegetationsgesellschaften des
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Waldes (Galio-Carpinetum luzuletosum) bzw.
Waldmeister-Buchenwaldes (Asperulo-Fagetum).

Artenauswahl:

Baume 1. Wuchsklasse:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),  Acer platanoides (Spitz-Ahorn),  Betula pendula
{Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica ( Rot-Buche),  Fraxi’nus
excelsior (Esche), Quercus petrea ( Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche),  Salix
caprea (Sal-Weide).

Baume 2. Wuchsklasse:
Acer campestre ( Feld-Ahorn), Crataegus spec. (Weidorn),  Sorbus aucuparia (Gewéhnliche
Eberesche).

Pflanzdichte, Stickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Erforderlichenfalls kann vom dargestellten Standort geringfigig abgewichen werden.
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20cm.

Stammumfang mind. 18-20cm.
Straucher :
Cornus sanguinea &Ro’rer Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymos europaea
(Gewdhnliches Piaffenhitchen),  Ligustrum vulgare ( Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum
Gemeine Heckenkirsche),  Prunus spinosa ( Schlehe), Rosa arvensis (Feld-Rose), Rosa canina
Hunds-Rose), Viburnum lantana ( Wolliger Schneeball).

Pflanzdichte: Pflanzabstand 1,50 m
Mindest-Pflanzqualitét: leichte Strducher, 60 - 100 cm.

2.5.5 Einfriedungen entlang éffentlicher Fl&chen:

Holzlattenzédune ohne Sockel, Hohe 1,00m.

An seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen:

Holzlattenz&une und Maschendrahtzdune ohne Sockel, Héhe 1,00m.
Einfriedungen dirfen nicht in grellen Farben ausgefiohrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

2.5.6 Einfahrs- und Eingangstore dirfen nur nach innen geéffnet werden kénnen.

2.6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

2.6.1 Stellplétze fur Abfall- und Wentstoffbehélter sind in die Gebdude zu integrieren.

2.6.2 Alle Versorgungsleitungen sind gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB auf den &ffentlichen
Verkehrsfléchen und unterirdisch, vorbe%wl’rlich anderer gesetzlicher Vorschriften, zu verlegen

2.6.3 Hausdrénagen dorfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

2.7.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der for den Eingriff in Natur und Landschaft edforderliche fléchenhafte Ausgleich von 1.346 m2

erfolgt cuBerhc?b des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf der Flache des Grundstiicks Fl.-nr.

237/2 der Gemarkung Gosseltshausen.

Die AusgleichsmaBBnahmen erfolgen nach Maf3gabe der Unteren Naturschutzbeh&rde und entsprechend den
Ausfihrungen in der Begrindung.
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1
offener Graben mit begleitendem Pflegewe
\\ Eine Uberbauung bzw. Verrohrung des Grabens ist nicht gestattet.

Grenze des rduml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.133

allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO

o} offene Bauweise

0,4 Grundflachenzahl z.B. 0,4

Geschof¥flachenzahl z.B. 0,6

Il /14D Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB z.B zwei (wahlweise Erd- und Obergeschofl
oder Erd- und Dachgeschof}) ( Definition Vollgeschof3 s. Art 83 BayBO i. V. mit
Art. 2 Abs. 5 BayBO in der Fassung giiltig bis 31.12.2007)

Dachgeschof (Das Dachgeschofl kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusdizliches VollgeschoB sein.)(Definition Vollgechof} s. Art. 83 BayBO i.V.
mit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der Fassung giltig bis 31.12.2007)

Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig;
Haupffirstrichtung. Eine Abweichung um +- 15° ist zuléissig.

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine geringfugige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
’reiljn im Sinne des Art.6 Abs. 8 BayBO ist zulassig.

1= un

| Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Nebengebdude

oo |
o |

MaBangabe in Metern z. B. 3,5 m
private Grinflache
Anpflanzung von Stréduchern (s. Gehdlzliste der Grinordnung Nr. 2.5.4)

zu pflanzender Baum (s. Gehélzliszte der Grisnordnung Nr. 2.5.4)

Beidseitig des Grabens ist ein 3,5 m breiter Uferstreifen gemessen ab
B&schungsoberkante zur Grabenpflege von Bebauung freizuhalten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundsticken zu der
StaatsstraBe 2049 (Mainburger Strafie) sind nicht zul&ssig.

Anbauverbotszone gem. Art 23 BayStr'WG

mit MaBgabe MafBgabe vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke der

Staatsstrafle 2049. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundsticken
zur StaatsstraBe 2049 im Bereich der Anbauverbotszone sind nicht zuléssig.
B&ume durfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der
Strafle errichtet werden (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des
Verkehrs, unter Bericksichtigung der RPS bzw. RAS-Q).

Verlauf der Geléndeschnitte mit Hdhenbezugspunkt Strafle

4.0.0 HOHENPLANUNG MIT GELANDESCHNITTEN 1:500 als Festsetzung

Bauweise wahlweise

E+D oder E+I
stsetzungen durch Text

Bezugspunkt
OK Strafle

+$8,55 +42§,85
| _ 7

geplanter Damm des Regenwasserrickhaltebecken
vorhandener Geléndeverlauf
Strafle

Bauweise wahlweise

E+D oder E+I

Bezugspunkt 7~—s tsetzungen durch Text
OK Strafe N
+£g9,1|] | +429,41

geplanter Damm des Regenwasserrickhaltebecken
vorhandener Geléndeverlauf
Strafle

Bauweise wahlweise

E+D oder E+l

Bezugspunkt 7] s. etzungen durch Text
OK Strafle N
+lg9,62 +429,92
_ ~
| | geplanter Damm des Regenwasserriickhaltebecken
vorhandener Gelédndeverlauf
StraBe
LEGENDE:
+429,92 Oberkante RohfuBboden Erdgeschof3 als Hdchstmaf3

N\ z. B. +429,92 m.
MafBgeblich ist die jeweilige Hohendifferenz zum Straenbezugspunkt

zugehdriger Bezugspunkt OK Strafle z. B. 429,62

Parzellennummer z. B. 2

vorhandene Hauptgebdude
vorhandene Nebengebdude
geplante Gebdude

vorgeschlagene Garagenstellung

___o—  bestehende Grundsticksgrenze
—x—0—*"  aufzuhebende Grundstiicksgrenze
_____ geplante Grundstiicksteilung
746/5 Flursticksnummer z.B. 746/5
Nummerierung der Parzellen z.B. 2
00— Hahenschichtlinien des vorh. Geldndes mit Hshenangabe in m

z.B. 429 m tNHN
bestehende oder geplante Wasserfléchen oder Regenrickhaltebecken auBerhalb

des Geltungsbereichs

bestehende Stromtrasse

festgelegte Ortsdurchfahrisgrenze der Straflenbauverwaltung

v v

777 : i Sichtfléche auerhalb des Geltungsbereichs

B s Uberschwemmungslinie eines 100-jshrlichen Hochwasserereignisses

Ausgleichsfléiche gem. § 1a Abs. 3 BauGB

5.1.0 Die geplanten Gebé&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschréinke an das
Versorgungsnetz der e.on angeschlossen. Die Verteilerschrénke werden aus Grinden der
Verkehssicherheit auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grundeigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.

5.2.0 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkméler
unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der Meldepflicht.

5.3.0 Bei Durchfohrung der Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Belange
(Baumstandorte, Abstdnde zum Nachbargrundstiick von 2 m bei einer Baumhéhe von mehr als 2
m, etc.) zu beachten.

5.4.0 Bei der Errichtung von Gebduden oder Gebdudeteilen unterhalb der Geléndeoberfladche ist mit dem
Aufireten von Grundwasser zu rechnen. Es wird deshalb empfohlen, die Gebdude bis auf eine Héhe von
428,50 m NHN (= 0,50m Gber einem 100-jdhrlichen Hochwasserereignis) wasserdicht auszufGhren.

6.1.0 Der Gemeinderat des Marktes Wolnzach hat in der Sitzung vom 23.1.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2014 onisiblich bekannt gemacht.

6.2.0 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.4.2014 hat in der Zeit vom
2014 bis ___ .2014 stattgefunden.

6.3.0 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange geméB § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.4.2014 hat in der Zeit vom

2014 bis ___ .2014 stattgefunden.

6.4.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2015 wurden die Beh&rden und sonstigen
Traiger dffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2015 bis 2015 beteiligt.
6.5.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2015 wurde mit der Begrindung geméB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2015 bis .2015 &ffentlich ausgelegt.

6.6.0 Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.2015 den

Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .2015 als Satzung beschlossen.

Wolnzach, den .

J. Machold 1.Birgermeister Q
6.7.0 Ausgefertigt

Wolnzach, den . Q
6.8.0 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .~ geméfB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

O

J. Machold 1.Birgermeister

Wolnzach, den .

J. Machold 1. Birgermeister

MARKT WOLNZACH

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 133
An der Weinstrafie

geplantes Regenriickhaltebecken mit Béschungen auBerhalb der Geltungsbereichs

bestehender Schmutzwasser-/Regenwasserkanal auBBerhalb des Geltungsbereichs

Wolnzach, 12.4.2014
geéndert: 31.5.2016
Planungsstand: 27.9.2016
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