Flachennutzungsplan 14. Anderung ,Schlachterstraiie — Std* in Wolnzach

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6 Absatz 5 BauGB zur
14. Anderung des Flachennutzungsplanes (,,SchlachterstraBe - Siid“)
in Wolnzach

GemanR § 6 Absatz 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

1. Anlass der Planaufstellung

Der Marktrat des Marktes Wolnzach hat in seiner Sitzung vom 23. Januar 2014 die Aufstellung
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Ziel der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wolnzach ist der Ausbau der
Wohnbaufléchen im Gemeindegebiet, um eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde zu sichern.

Fiir den Anderungsbereich soll die Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgen, um die Sied-
lungsentwicklung nach der steigenden Nachfrage an Eigenbedarf auszurichten.

Die Markigemeinde Wolnzach beflrwortet die weitere Entwicklung von Wohnbaufidchen
innerhalb Wolnzachs und begriift die mdgliche Wohngebietsentwicklung, gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplangebiets Nr. 80 ,Schlachterstrale zur Arrondierung der
Wohnbebauung im westlichen Ortsrand. Durch die mégliche Ausnutzung vorhandener
Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen (Schlachterstralle) ist eine wirtschaftliche Realisierung
gegeben.

Da die zur Bebauung vorgesehene Flache im gliltigen Fléchennutzungsplan zum gréReren Teil
als Aligemeines Wohngebiet mit Regenriickhaltebecken und zum geringeren Teil als
Landwirtschaftliche Nutzfliche dargestelit ist, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich um den aufzustellenden Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan entwickeln
zu kdnnen.

Vom Markt Wolnzach wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine weitere
organische Entwicklung des Ortes und seiner Oristeile zu ermdglichen und der
regionalplanerischen Zielsetzung eines Unterzentrums gerecht zu werden.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Anderung des Flachennutzungsplans die
planungsrechtiiche Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die
Errichtung von zehn Einfamilienwohnhéusem und zwei Doppelhdusern entlang der Schlachter
Stral’e in Wolnzach.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der zeitgleichen Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Bereich ,SchlachterstraBe - Siid“ in Wolnzach wird angestrebt,
Bauplétze fir Ortsanséssiger zu entwickeln, damit diese sich an ihrem Heimatort niederlassen
kénnen.

Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes und bei gleichzeitiger
Ortsrandlage und der bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (vorhandene
ErschlieungsstraRe mit Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen Fliachen mit vergleichbar
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glinstigen Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfiigung.

Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorhalts Gebiets ,Higellandschaft des Donau-Isar-
Hugellandes® wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Es erfolgt die
Uberplanung einer mittelgroRen Fléche entlang der bestehenden Schlachterstrale. Bisher
freie, ungenutzte Landschaft wird nur in vertretbarem Umfang verbaut, was zudem als
Abrundung der vorhandenen Bebauung eingesehen wird. Auch mit der vorgesehenen
Durchgriinung und Eingriinung des Ortsrandes wird der Lage im landschaftlichen Vorhalts
Gebiet Rechnung getragen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Fir die Umweltbelange wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im Umweltbericht
geman § 2a BauGB als Teil der Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargelegt, und gelten ebenso fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 128.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei wurden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit wurde insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wurde grundsétzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhéltnisse wurden Daten des Bodeninformationssystem
Bayern / Geo-Fachdatenatlas (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt) herangezogen.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsfiachen
erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (vgl. Umweltbericht
zum Bebauungsplan).

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurde die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die  Artenschutzkartierung Bayern, sowie die
JArteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz im
Untersuchungsgebiet TK 7435 herangezogen.

Dariiber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse (ber bestimmte Artvorkommen
zuriickgegriffen. Dazu wurde am 01.04.2014 eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Dabei
wurden keine Arten aus dem zu untersuchenden Artenspektrum registriert

Weiterreichende Bestandserhebungen (floristische / faunistische Bestandsaufnahmen etc.)
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Innerhalb der Umweltpriiffung erfolgte eine ausfihrliche Bestandserfassung der Schutzgiiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzg(iter.
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Schutzgut Mensch:

In ndrdlicher und &stlicher Richtung grenzt das Planungsgebiet an bestehende Wohnbebauung
an, wobei Richtung Norden die Schlachter StraBe zwischen vorhandener und geplanter
Bebauung verlduft. In westlicher Richtung grenzt landwirtschaftliche Nutzfléche an. In sidlicher
Richtung besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle (Pferdezucht).

Das geplante Baugebiet filhrt zu einer Entwicklung einer Baufliche fir insgesamt 10
Einfamilienhduser und 2 Doppelhduser, z.T. in unmittelbarer Nihe zu vorhandener
Wohnbebauung. Es ist daher besonderes Augenmerk auf mégliche Auswirkungen auf die dort
lebenden Menschen zu richten. Insbesondere ist die Larmbelastung auf die zuldssigen Werte zu
begrenzen.

Immissionen aus dem geplanten Baugebiet:

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Lérmbelastungen durch das geplante
Baugebiet nur geringfiigige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen haben.

Immissionen aus der Umgebung in das geplante Baugebiet:
Landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdezucht siidlich des Planungsgebiets und
bestehende Hopfengarten westlich des Planungsgebietes.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass auch die Immissionen, die von auRerhalb
auf die im geplanten Baugebiet lebenden Menschen einwirken, innerhalb der
gesetzlich zuldssigen Grenzen liegen.

Schutzqut Pflanzen und Tiere:

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen:

Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung Auswirkungen von nur
geringer Erheblichkeit auf die vorhandenen Tier- und Pflanzenarten verursacht werden.

Durch die Uberplanung einer (iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache gehen
nur in geringem Umfang Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Die anlagebedingten
Auswirkungen werden daher als gering erheblich eingeschétzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit dem Betrieb der geplanten Gebdude sind ebenfalls nur Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit auf vorhandene Tier- und Pflanzenarten erkennbar.

Der Bestand an vorhandenen Griinflichen wurde erfasst und bewertet. Beim iiberplanten
Gebiet handelt es sich (iberwiegend um bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker / Hopfen im nérdlichen Teil, Wiese / Griinland im siidlichen Teil).

Schutzgut Boden:
Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Die Herstellung der geplanten Gebéude und Verkehrsflichen fihrt zu einem Verlust an
Flachen mit belebter Bodenzone. Es wird daher von bau- und anlagebedingten Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit ausgegangen. Die betriebsbedingten Auswirkungen hingegen werden
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nur in geringer Erheblichkeit eingeschétzt, da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen
erwartet werden.

Schutzgut Wasser:

Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers
vorhanden. Es befindet sich zudem auRerhalb von festgesetzten oder tatsdchliche
Uberschwemmungsgebieten. Das Planungsgebiet ist frei von Oberflachengewéssern.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhiltnisse werden Daten des Bodeninformationssystem
Bayern / Geo-Fachdatenatlas (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) herangezogen.

Héhenlage des Planungsgebietes ca. 420,0 bis 440,0 m.(i.NN
Héhe des Grundwassers (Tertidrgrundwasser) ca. 405 bis 410 m.i.NN

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher davon ausgegangen, dass die geplanten
Baukérper nicht ins Grundwasser eingreifen. Hinsichtlich des Umganges mit anfallendem
Schmutz- und Regenwasser liegt eine Entwésserungsplanung des Biiros WipflerPLAN vom
02.12.2014 vor.

Aufgrund der vorliegenden Entwésserungsplanung und der getroffenen Festsetzungen wird
davon ausgegangen, dass sich gegeniiber dem derzeitigen Zustand keine Verscharfung des
Oberfiachenwasserabflusses ergibt. Insgesamt werden damit die bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nur in geringer Erheblichkeit
erwartet.

Schutzgut Klima/Luft:

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung zu keiner
Beeintrachtigung der untergeordneten Frisch- und Kaltluftbahn fiihrt. Die Bedeutung als
Gebiet fur die Kaltluftentstehung diirfte aufgrund seiner geringen GréRe (im Vergleich
zum gesamten Einzugsgebiet der Tallage) ebenfalls von untergeordneter Bedeutung
sein.

Baubedingt kénnen durch die notwendigen BaumaRnahmen kurzzeitig geringfiigige
Staubemissionen verursacht werden. Betriebsbedingt kann durch Heizung und Pkw-
Verkehr eine geringfiigige Erhdhung der bereits vorhandenen Emissionen
(Gebaudebestand, bestehende Kreisstrae) verursacht werden.

Insgesamt werden daher bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Landschaft:

Die anlagebedingten Auswirkungen werden in Anbetracht der bereits vorhandenen Schlachter
Strafle und der vorhandenen angrenzenden Bebauung, der Freihaltung sensibler Kuppen
Bereiche, sowie aufgrund der festgesetzten Bauweise in geringer Erheblichkeit eingeschatzt.
Mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Gebaude und Verkehrsflachen wird ebenfalls nur
eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild erwartet.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Das Gebiet liegt aulerhalb von Flachen mit bekannten oder zu erwartenden
Bodendenkmadlern, so dass keine archéologischen Bodenfunde erwartet werden (Quelle:
Internetangebot ,Bayern Viewer Denkmal” des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege).

Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur-und
Sachgiiter werden daher als gering bewertet.

Zusammenfassung:

Hinsichtlich der  Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende
Flachennutzungsplanénderung im Wesentlichen die Umwandlung einer bisher liberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohnbaugebiet zur Folge.

Die Umweltwirkungen gegentiber der bisherigen Nutzung liegen vor allem in einem Verlust an
landwirtschaftlichen Nutzflichen und damit an Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die
Zunahme der befestigten Flachen fiihrt zu einer erhéhten Versiegelung des Bodens. Die
geplanten Verkehrsflaichen und Gebdude filhren zu einer Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Das Planungskonzept zielt darauf ab, diese Auswirkungen auf die Umwelt weitest moglich
auszugleichen (Minimierung der versiegelten Verkehrsfiichen auf den Baugrundstiicken,
grunordnerische Maflnahmen zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild, sowie zur
Freiflachengestaltung, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen aulRerhalb des
Planungsgebietes).

Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen MaRnahmen bauen auf den Erkenntnissen der
Bestandsaufnahme und —bewertung auf.

Die beschriebenen Maltnahmen zur Griinordnung verfolgen im Wesentlichen folgende Ziele:

- Schaffung wirksamer griinordnerischer Strukturen zur Sicherung und Gestaltung einer
menschenwirdigen Umwelt, sowie zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

- Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensrdumen
- weitest mégliche Rickhaltung / Versickerung von Oberflichenwasser

-  Erhalt der kleinklimatischen Verhéltnisse (Freihaltung von Kalt- und Frischluftbahnen,
Schaffung von Griinflachen mit kleinklimatisch wirksamen Strukturen)

- Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der
Freiflachen, Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes)
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Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung — saP*

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum européischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaR §
31 BNatSchG.

Die Uberplante Flache liegt am westlichen Ortsrand von Wolnzach auRerhalb von
Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes

gemaf Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP, Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm, Stand Juni 2003) weist im Planungsgebiet selbst, sowie im direkten Umgriff
keine schitzenswerten Biotope oder Artnachweise aus.

Das Planungsgebiet selbst ist frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Am 01.04.2014 wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefihrt. Dabei wurden keine
Arten aus dem zu untersuchenden Artenspektrum registriert.

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes wird erwartet, dass keine Verbotstatbestinde des §
44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 des BNatSchG erfiillt werden. Darauf aufbauend ist eine
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

3. Art und Weise der Beriicksichtiqgung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behérdenbeteiligung

1.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentlichen Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.04.2014 und hat in der Zeit vom 15.05.2014 bis 16.06.2014
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange geméal § 4 Absatz 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 15.04.2014 hat in der Zeit vom 18.05.2015 bis 16.06.2014 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2016 wurden die
Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.12.2016 bis 27.01.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2016 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.12.2016 bis zum 27.01.2017

offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden in der Entwurfsfassung vom 29.11.2016 von der Planung
geman § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und im Zeitraum 20.12.2016 bis 27.01.2017 zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.
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Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Stand vom 15.04.2014 gingen bis
zum16.06.2014, 18 Stellungnahmen und zum Entwurf mit Stand vom 29.11.2016 bis zum
27.01.2017, 14 Stellungnahmen von Behérden, Tragem éffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden beim Markt Wolnzach ein.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Beschlussvorlagen
niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepruft.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von
diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die
Hinweise, Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen des Landratsamts Pfaffenhofen
( Naturschutzrechtliche Belange, Kreisstrallenbauverwaltung, Immissionsschutzrechtliche
Beurteilung, Beurteilung aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebs), des Wasserwirtschaftsamtes
Ingolstadt, des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Regierung von Oberbayern, Amt fir
Emahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bayernwerk, Deutsche Telekom, Kabel Deutschland,
Stadtverwaltung Pfaffenhofen, Gemeinde Schweitenkirchen, Gemeinde Rohrbach, Stadt
Mainburg, bei der Aufstellung der 14. Anderung des Fléachennutzungsplanes beriicksichtigt.

Innerhalb der 6ffentlichen Auslegung vom 20.12.2016 bis zum 27.01.2017 (Entwurf) im Markt
Wolnzach ging von einem Biirger eine Stellungnahme gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ein. Die aufge-
fuhrten Hinweise und Bedenken wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls be-
riicksichtigt.

4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Vom Markt Wolnzach wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine weitere
organische Entwicklung des Ortes zu ermdglichen und der regionalplanerischen Zielsetzung
eines Unterzentrums gerecht zu werden.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
128 und der 14. Anderung des Flichennutzungsplans welche im Parallelverfahren durchgefihrt
wird, die planungsrechtiche = Voraussetzung fir die Erichtung wvon  zehn
Einfamilienwohnh&usern, zwei Doppelhdusern und einem Regenriickhaltebecken.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der zeitgleichen Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 128 ,Schlachterstrale - Sud“ wird angestrebt, Bauplitze fiir
Ortsansassiger zu entwickeln, damit diese sich an ihrem Heimatort niederlassen kénnen.

Aufgrund der aftraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes bei gleichzeitiger
Ortsrandlage und der bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (vorhandene
ErschlieBungsstrae mit Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen Fléchen mit vergleichbar
gunstigen Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfligung.

Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorhalts Gebiets ,Hiigellandschaft des Donau-Isar-
Hugellandes" wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Es erfoigt die Uberplanung
einer mittleren Fl&che, angrenzend an eine bestehende Wohnbebauung (Paulinus-Frohlich-
StralRe). Bisher freie, ungenutzte Landschaft wird nur in vertretbarem Umfang verbaut, was
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zudem als Abrundung der vorhandenen Bebauung (Baugebiet Schlachterstrafe Nord)
eingesehen wird. Auch mit der vorgesehenen Durchgriinung und Eingriinung des Ortsrandes
wird der Lage im landschaftlichen Vorhalts Gebiet Rechnung getragen.

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes
Wolnzach in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.04.2001.

Dariiber hinaus soll die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes genutzt werden, um
dem Entwicklungs-, Ergénzungs- und Emneuerungsbedarf an Wohnnutzungen entsprechend, den
ausgewiesenen Wohnbaufléchen an die demographische Entwicklung im Gemeindegebiet
anzupassen.

5. Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Der Markt Wolnzach verfligt Uber einen wirksamen Fliachennutzungsplan in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2000.

Der Marktrat des Marktes Wolnzach hat in seiner Sitzung am 23. Januar 2014 die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 128 ,Schlachterstrae - Siid“ beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 128 ,Schlachterstrafie - Siid*
des Marktes Wolnzach ist die Schaffung von Wohnbaufléchen. Die Nutzung vorhandener
Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen ist wirtschaftlich und schont nattirliche Ressourcen

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans — der im Parallelverfahren (14.
Anderung des FLN) mitgesndert wird - sind folgende Flur-Nr. enthalten: Fl. Nr. 1186/5, 1186/6,
1187/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke FI. Nr. 1185/7, 1186/4, 1187/42, 1189/4 und 1189/6
der Gemarkung Wolnzach.

Aufgabe der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wolnzach ist es, eine stad-
tebauliche Ordnung geméaR den in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu ge-
waéhrleisten.

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einflussnahme ist es
erforderlich, die aktuellen Entwicklungsabsichten iber die 14. Anderung des Fldchen-
nutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung abzusichern.

Eine Zusammenfassung und die getroffenen Abwégungsvorschldge zu den im Rahmen der Be-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen sind den entsprechenden Abwagungstabellen zu ent-
nehmen.

Durch den Markt Wolnzach wurden die eingereichten Stellungnahmen der Behérden sachgerecht
abgewogen.

Der Marktrat Wolnzach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 128 ,Schlachterstrale -
Sud" mit Beschluss des Marktrats vom 6. 4. 2017 in der Fassung vom 28.03.2017 festgestellt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim hat den Flachennutzungsplan 14. Anderung zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 128 ,Schiachterstrae - Siid* des Marktes Wolnzach
mit Bescheid vom AZ 30/31/6102 gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Wolnzach, April 2017
Hans Koch Dipl. Ing. FH Architekt :
SchieRstattweg 5, 85283 Wolnzach ~ // /
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