Der Markt Wolnzach erlésst aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 2q, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO);

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) und

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 126
" Schlagenhauser Mihle IV "
als Satzung.

Bestandteile der Satzung sind

1. Die von Architekt Dipl.-Ing. Gernot Trapp, Wolnzach, gefertigte Planzeichnung mit
Zeichenerkldrung in der Fassung vom . . .

2. Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

2.1.1 Das Bauland ist als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzt.
2.1.2 Verkaufsflachen dirfen nur einen untergeordneten Fléchenanteil einnehmen.

2.1.3 Wohnungen als Betriebsleiterwohnung sind innerhalb der Betriebsgebdude oder als selbststandige Gebdude
zuldssig. Dabei muss die Wohnnutzung in Grundfléiche und Baumasse dem Gewerbebetrieb untergeordnet sein.

2.2.0 ABSTANDSFLACHEN

Die allgemein giiltigen Abstandsfléchen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 Satz 1 und 2 BayBO sind einzuhalten.

2.2.1 Genehmigungsfreistellung

Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.
2.3.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

2.3.1 Die Gebdude sind rechteckig zu planen; die zuléssige Gebdudeldnge der einzelnen Baukérper betrdgt
max. 70 m. Gebdude mit einer Lénge von mehr als 40 m sind durch geeignete architektonische Mittel (z.B. Vor-
und Riickspriinge, vorgestellte Stiitzen) zu gliedern.

Die Gebdudeldnge (Firstléinge) muss gegeniber der Gebdudebreite deutlich Gberwiegen.

2.3.2 Die Oberkante des ErdgeschoBrohfubodens dartf

bei gewerblichen Gebguden (Gebdudetyp W) max. 0,30 m Gber Oberkante der ErschlieBungsstrae (gemessen in
Gebdudemitte),

bei Wohngebduden (Gebdudetyp W) und zugehdrigen Garagen und Nebengebduden max. auf OK des
anschlieBenden natirlichen Geléndes liegen.

2.3.3 Die Wandh&he ab ErdgeschoBirohfuBboden, gemessen an der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut
an der Traufseite oder bei Flachddchern bis zum oberen Abschluss der Wand dart

bei gewerblichen Gebguden (Gebdudetyp G) 12,00 m

bei Wohngebduden (Gebdudtyp W) und zugehérigen Garagen und Nebengebduden 7,00 m nicht Gberschreiten.

Fir untergeordnete Bauteile kdnnen Befreiungen erteilt werden sofern sie stédtebaulich vertretbar sind.

2.3.4 Aufalle Gebéude sind symmetrische Sattelddcher oder Pultdécher mit einer Neigung von 8 - 15° oder
Flachdécher aufzubringen.

Fur selbststéindige Wohngebdude (Gebéudetyp W) und zugehérige Garagen und Nebengebéude sind auch
Sattelddcher, Pultdécher und Walmdécher mit einer Neigung von 10-22°

sowie bei Einhaltung einer Wandhahe (traufseitig) von max. 4,50 m auch Sattel- und Walmdécher mit einer
Neigung von 38 - 48° zugelassen.

Dachautbauten (einschl. Zwerchhéuser) dirfen je Dachseite eine Gesamtléinge von 60% der Gebdudelénge nicht
Uberschreiten.

2.3.5 Zur Dachdeckung sind Blechdeckungen in Blechfarben (z.B.Titanzink, Kupferfarben) aber nicht mit
glinzenden Oberflachen zugelassen.

Flachdécher s. Pkt 2.7.0. Dachbegriinung.

Fir Wohngebdude (Gebéudetyp W) und zugehérige Garagen und Nebengebéude sind auch Dachstein- und
Dachziegeldeckungen zugelassen.

2.3.6 Fur alle sichtbaren AuBenwandfléchen sind Putz oder Holzverschalungen oder Blechverkleidungen
zu verwenden. Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuléssig.

2.3.7 Werbeanlagen an Gebéuden sind nur im Bereich des ErdgeschoBes bis zu einer Hdhe von 5,0 m zulssig.
Die Gréfe der Werbeanlagen darf max. 10% der jeweiligen Fassadenfléche betragen.

Je 20m Strafenfrontléinge des jeweiligen Grundsticks ist 1 Fahne zuléssig.

Die zuldssige Gesamtzahl an Fahnen kann auch in Gruppen zusammengefasst werden.

2.4.0 GELANDEGESTALTUNG . GELANDEVERANDERUNGEN
2.4.1 Der natirliche Geléndeverlauf ist soweit mdglich zu erhalten.
Stitzmauern sind nicht zuldssig.

2.4.2  Aufschittungen und Abgrabungen sind zuléssig soweit sie zur Errichtung der Gebéude und und
Verkehrsfldchen aus technischen Grinden erforderlich sind.

2.4.3 Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natisrlichen Geléndeoberfléche sind als
Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 2 herzustellen. Der BéschungsfuB muss einen Grenzabstand
von mind. 1,0 m aufweisen.

2.5.0 VERKEHRSFLACHEN

Eine Versiegelung der Geléndeoberfliche ist soweit mdglich zu vermeiden. Zulgssig sind fur sémiliche
befestigten Fléchen - mit Ausnahme fir den privaten und betriebsbedingten Fahrverkehr - nur
wasserdurchldssige Beldge (Abdflussbeiwert kleiner 0,6). Asphaltierungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
die Summe der Abflussbeiwerte auf dem jeweiligen Baugrundstiick den Wert von 0,6 nicht Gberschreitet.

2.6.0 EINFRIEDUNGEN
2.6.1 Einfriedungen sind als Z&une aus Maschendraht oder Stabgitter bis zu einer Hdhe von max. 1,80 m
zuldssig. Blickdichte Materialien sind nicht zuléssig.

2.6.2 Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach innen gedffnet werden k&nnen.

2.7.0 GRUNFLACHEN

2.7.1 Private Griinfléche gem. Planzeichen

Die Fléche dient der Eingrinung des Gewerbegebiets und der Minderung negativer Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze ist auf dieser Fléche eine gestuft aufgebaute Feldhecke mit 3
bis 4 Reihen (Reihenabstand 1,0 m, Abstand in der Reihe 1,50 m; Pflanzung versetzt, in Gruppen

von 3 - 5 Stick/Art, Mindest-Pflanzqualitét: I. Str. 60 - 100), sowie einer Eichenreihe (Quercus robur, HST
3xv. m.B. StU 12 - 14 cm) herzustellen.

Artenauswahl 1. und 2. Reihe:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Gewshnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Feld-Rose (Rosa arvensis),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Bibernell-Rose (Rosa spinosissima),

Wein-Rose (Rosa rubiginosa).

Artenauswahl ab 3. Reihe:

Wie 1. und 2. Reihe, jedoch ohne Rosen, zusétzlich 5% Gesamtanteil folgender Gehdlze:
Haselnuss (Corylus avellana),

Eingriffeliger Weiidorn (Crataegus monogyna),

Echter Kreuzdorn ( Rhamnus cathartica),

Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra),

Faulbaum (Frangula alnus).

Die Ausgestaltung der Hecke soll in wechselnden Breiten erfolgen, der randliche Verlauf méglichst geschwungen
gestaltet werden, um eine méglichst groBe Kontakifléche fir Wechselbeziehungen zu ermdglichen.

Der nicht bepflanzte Anteil der Fléche ist mit autochtonem Saatgut einzuséen.
Plege: 1 x jéhrliche Mahd im Spétherbst mit Abfuhr des Méahgutes.
Dingung und Einsatz von Pestiziden ist nicht zul@ssig.

Ablagerungen, Befestigungen und die Errichtung von Nebenanlagen/-geb&uden sind in dieser Flache nicht
zul8ssig.

2.7.2 Baumpflanzungen:

Bei der Anlage von Stellplétzen ist je 5 Stellplétze ein Baum zu pflanzen.

Insgesamt ist in den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 400 m2 Bruttogrundstiicksfléiche mindestens
ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl u.a.:

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior),

Sal-Weide (Salix caprea),

Eberesche (Sorbus aucuparia).

Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm.

2.7.3 Pllanzgut:

Fur die festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieBlich autochtones PHlanzgut (Standort angepasstes Pflanzgut
aus der Region) zu verwenden. Auf konventionelles Pflanzgut darf nur zurickgegriffen werden, wenn
nachweislich kein autochtones Pflanzgut verfigbar ist.

2.7.4 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Fertigstellung der AuBenanlagen und die festgesetzten Pflanzungen und Einsaaten missen spétestens in der
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdude erfolgen.

2.7.5 Nicht bebaute Flachen:

Alle nicht bebauten Flachen, soweit sie nicht fur Terrassen, Grundstiickszufahrten o.4. befestigt werden, sind
unter Bericksichtigung dieser Einzelbaumpflanzungen flachendeckend als gértnerisch gestaltete Grinfléchen
anzulegen.

2.8.0 DACHBEGRUNUNG

2.8.1 Flachdécher sind extensiv zu begrinen.

2.9.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

2.9.1 Die fur den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsfléche von 3.750 m2 wird vom Markt

Wolnzach auf den Grundstiicken Fl.-nm. 60 und 61 der Gemarkung Haushausen aus dem gemeindlichen Okokonto zur
Verfigung gestellt.

AusgleichsmaBnahmen erfolgen entsprechend den Ausfihrungen in der Begrindung.

2.9.2 Die dauerhafte Funktion der Ausgleichsfléichen zu den Ausgleichszwecken wird Gber einen Eintrag in das
Grundbuch dinglich gesichert.

2.10.0 STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN
2.10.1 Die erforderlichen Stellpldtze kénnen innerhalb der jeweils festgesetzten, Gberbaubaren Flichen als

offene und gedeckte Stellplétze, als oberirdische und unterirdische Garagen und Garagenanlagen
nachgewiesen werden (s.a. Pkt. 2.5.0 VERKEHRSFLACHEN).

2.10.2 Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Fliachen zuléssig. Rampen sind zu Gberdecken oder in
Gebéude zu integrieren. Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebduden sind mind. 0,80 m unter das fertige
Geléndeniveau abzusenken. Nicht fir Verkehrsflachen notwendige Bereiche sind mit einer entsprechend hohen
Oberbodenschicht abzudecken und zu begrinen.

2.11.0 RESTSTOFFBEHALTER

Behlter fir Abfall- und Reststoffe sind grundsétzlich strafiennah in die Gebaude bzw. in die gleichhohe
Einfriedung zu integrieren, zusammenzufassen und gegen Einblick zu schitzen. Freistehende Behdlter, Tonnen
oder Container sind nicht zuldssig. Die Anlagen fir die Abfall- und Reststoffautbewahrung sind so grofi zu
dimensionieren, dass eine Stoffsammlung nach dem Trennprinzip méglich ist.

2.12.0 ABWASSERBESEITIGUNG / ABFUHRUNG VON OBERFLACHENWASSER

Das Baugrundstiick ist gegen Oberflachenwasser aus dem AuBieneinzugsgebiet zu schitzen. Es dirfen fremde
oder andere Grundstiicke durch die getroffenen MaBnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Das geplante Bauvorhaben ist an den vorhandenen Mischwasserkanal anzuschliefen.

Die Einleitungsmenge des Abwassers (Schmutz- und Regenwasser) in den Mischkanal ist dem
Generalentwésserungsplan des Marktes Wolnzach zu entnehmen. Gegebenenfalls sind Rickhaltemafinahmen
auf dem Grundstick erforderlich. Dies ist mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen.

4.1.0 Aufstellungsbeschluss am __._ .
4.2.0 Bekanntmachung am _ . .
4.3.0 Frohzeitige Burgerbeteiligung vom . . bis . .
4.4.0 Behdrdenbeteiligung am _ ..
4.5.0 Billigungsbeschluss am __._ .
4.6.0 Offentliche Auslegung vom . :  his . .
4.7.0 Satzungsbeschluss am _._ .

Wolnzach, den . .

Machold  1.Birgermeister

4.8.0 Die Ubereinstimmung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes mitdemam .. gefassten

Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Wolnzach, den . .

Machold  1.Birgermeister

4.9.0 Der Satzungsbeschlusswurdeam . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB orsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den . .

Machold 1. Birgermeister

3.1.0 Verwendete Planunterlagen:

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage amtlicher Katasterunterlagen (digitale Flurkarte) erstellt.

Die MaBgenauigkeit von Zeichnungn und Fléchendaten ist nur im Rahmen der dadurch bedingten Toleranzen
gegeben. Die Planzeichnung ist fir MafBentnahmen daher nur bedingt geeignet. Alle diese Angaben erfolgen ohne
Gewdhr. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3.2.0 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung:
Sémiliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung bzw. Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung bzw.
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

3.3.0 Wassergefihrdende Stoffe:

Es dirfen keinesfalls Wasser geféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
zu beachten. Im Umgang mit Wasser geféhrdenden Stoffen nach § 19 g WHG sind insbesondere Vorkehrungen zu
treffen, um Wasserverunreinigungen zu vermeiden.

3.4.0 Altlasten:

Altlasten sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentimer verpflichtet ist, Altlasten
eigenverantwortlich festzustellen und Verdachtsfléchen dem Landratsamt Plaffenhofen a. d. [Im zu melden.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfléchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder
sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Anfallende Abfdlle sind ordnungsgeméB zu verwerten bzw. zu entsorgen.

MARKT WOLNZACH

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 126
SCHLAGENHAUSER MUHLE IV

3.5.0 Bodendenkméler:
Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkméler unterliegen nach Art. 8 DSchG der
Meldepflicht.

Satzung und
Festsetzungen durch Text

3.6.0 Versorgung und Entsorgung:

Die Verteilerschriinke des EVU werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssichheit in die Einfriedungen/Zéune
integriert, d.h. auf Privatgrund errichtet und sind dort kostenfrei zu dulden.

Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt Gber Erdkabel.

3.7.0 Freifléchengestaltungspléne:

Zum jeweiligen Bauantrag wird regelmafig von der Genehmigungsbehdrde gem. Art. 7 BayBO ein qualifizierter
Freifléchegestaltungsplan verlangt werden. In diesem sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten
Fléchen, der Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaBnahmen zur Griinordnung - insbesondere die
Vegetationsplanung - darzustellen. Es wird daher empfohlen, mit dem Bauantrag beriets einen
Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Der geprifte Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

3.8.0 Fassadenbegrinung:
Es wird empfohlen, AuBenfléchen von Geb&uden mit einer Fassadenlénge Gber 45 m sowie fensterlose Fassaden und
Giebelfldchen mit rankenden und schlingenden Gewéchsen zu begrinen.

Wolnzach, 1]5.1 . 011

1.2011
gedndert: 3.3.2012

Entwurfsverfasser :

Gernot Trapp
Architekt 4+ Stadtplaner
Erlenstrafie 5

85283 Wolnzach

T 08442 3063

F 08442 3180

info@gernottrapp.de
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501 — Hauptfirstrichtung
5.1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5.1.3 Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

Fine geringfiigige Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Be bO uun 95 p | an

Art.6 Abs. 8 BayBO ist zuldssig.
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