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Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

- der §8 2 Abs. 1,9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung diber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und

- der Planzeichenverordnung (PlanzV), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung,

den Bebauungsplan Nr. 114 ,AM STRASSERGRUND* - 1. ANDERUNG als Satzung.

Eine Begriindung und erluternde Geléndeschnitte in der letztgultigen Fassung sind beigefiigt.

Die nachfolgend aufgefiinrten Festsetzungen durch Text und durch Planzeichen werden geéndert,
bzw. ergénzt oder werden ersatzlos gestrichen.

Ansonsten gelten die durch diese Bebauungsplananderung nicht betroffenen Festsetzungen

des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 114 "Am Strassergrund" weiterhin.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

bt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

Baugrenze; es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

D I festgesetzte Hauptffirstrichtung
WA Allgemeines Wohngebiet
0,35 héchstzulassige Grundflachenzahl
hdchstzulassige Geschossflachenzahl
446,10 m GNN maximal zulassige Hohe der Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss in m GNN,
v 2.B. 446,10 m (iNN
o offene Bauweise

wird gestrichen

nur Einzelh&user zulassig

zu pflanzender Baum (Hochstamm 3-4 x verpflanzt),
Standort um bis zu 5 m veranderbar

E offentliche Wegeflache (wasserdurchlassiger Belag)

TLI verbindliches festgesetztes MaR im Metern, z.B. 5,0 m

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. Nutzung:

2. Die Zahl der zuléssigen Wohnungen je Wohngeb&aude wird auf zwei (2) Wohnungen begrenzt.

Gestaltung der Wohngebaude:

wird gestrichen

2. Als max. zulassige Wandhohe wird 6,90 m festgesetzt. Die zulassige Wandhohe ist zu messen
ab dem tiefsten, unmittelbar am Geb&aude angrenzenden Gelandepunkt, traufseitig in
Auf3enwandlage, senkrecht bis Oberkante der Dachhaut.

Als maximal zulassige Firsthohe wird 8,90 m festgesetzt. Die zuléssige Firsththe ist zu messen
ab der Oberkante des RohfuBbodens im tiefstgelegenen Vollgeschoss.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss in m GNN ist
in der Planzeichnung je Baugrundstiick festgesetzt und in den beiliegenden Gelandeschnitten F
erlauternd dargestellt.

wird gestrichen

wird gestrichen

5. Dachform: gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach
Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile wie
Terrassen- und Eingangsiberdachungen sowie erdgeschossige Anbauten (Wintergéarten) dirfen
auch mit Flachdach oder geneigtem Pultdach ausgebildet werden.

wird gestrichen

25° - 44° fur Satteldacher
bis max. 10° fur Pultdacher

7. Dachneigung:

8. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Es sind nur Gauben im stehendem Format mit Sattel- (in gleicher Dachneigung wie das
Hauptdach) oder Pultdach (mit einer max. Dachneigung von 10°) und einer maximalen Breite
von 1,50 m, sowie Zwerchgiebel und Zwerchhauser mit Satteldach (in gleicher Dachneigung wie
das Hauptdach) und mit einer maximalen Breite von 1/3 der Hauslange zulassig.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf maximal 1/2 der Hauslange betragen. Der Abstand
von Dachaufbauten untereinander sowie zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig; sie sind im gleichen
Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren.

9. Dacheindeckung:
Fur Satteldacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben naturrot, rotbraun,
braun und grau zulassig.
Pult- und Flachdacher durfen dartiber hinaus auch mit Glas oder Metall (in nicht glanzender
Ausfiihrung) eingedeckt oder mit extensiver Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

I.  Garagen:

1. Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Die traufseitige Wandhohe von Garagen wird auf maximal 3,00 m, gemessen vom hdchsten
Gelandepunkt an der Garage, festgesetzt.
Werden Garagen als Grenzgaragen errichtet, so sind diese sind nur mit einer max. Lange von
7,0 m an der Grundstiicksgrenze und mit einer mittleren Wandhéhe von max. 4,5 m ohne eigene
Abstandsflachen zulassig.

IV. Gelandeveranderungen:

wird gestrichen

2. Das Gelande der Baugrundstiicke darf straRenseitig bis maximal auf Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe / des angrenzenden 6ffentlichens Wegs an der Grundstlicksgrenze
aufgeflillt / abgegraben werden. Die Hohe von Gelandeauffillungen tber das natirliche
Gelandeniveau wird auf max. 1,9 m begrenzt.

Zu den 0stlich angrenzenden Grundstiicken Fl. Nrn. 1241, 1234/5, 1234/14 und 1234/15 haben
Gelandeauffullungen mit ihrem Bdschungsfuss einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Abgrabungen des naturlichen Gelandes sind bis max. 1,0 m unter Oberkante des naturlichen
Gelande zulassig. Enstehende Oberkanten der Abgrabungen missen zu benachbarten
Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme zu Grenzen der anliegenden ErschlieRungsstralen /
anliegender offentlicher Wege, grundsétzlich mindestens 1,0 m Abstand einhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist parallel, mit einem Abstand von 1,0 m zu den 6stlich
angrenzenden Grundstiicken Fl. Nrn. 1241, 1234/5, 1234/14 und 1234/15, eine Gelandemulde
mit einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 0,3 m unter Niveau des
natirlichen Gelandes anzulegen (siehe erlauternde Gelandeschnitte F).

Gemeinsam ausgefiihrte Gelandeauffillungen und -Abgrabungen an den gemeinsamen
Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen 1-5 sind zulassig.

3.  Durch Gelandeauffiillungen und -Abgrabungen entstehende Béschungen sind mit einer Neigung
von max. 1 : 2 (Hohe : Breite) auszubilden. Stutzmauern sind bis zu einer max. sichtbaren Hohe
von 1,0 m, auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie haben ihre sichtbare Hohe als
Mindestabstand untereinander einzuhalten und sind mit Gehdlzen vorzupflanzen. Zu
benachbarten Grundstiicksgrenzen und Verkehrsflachen hin ist mit Stitzmauern ein Abstand
von mindestens 2,0 m einzuhalten.

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

bestehende Grundstucksgrenze

1235/4 Flurstiicksnummer, z.B. 1235/4
vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
@ Parzellennummer, z.B. 3

Geltungsbereich des rechtskaftigen Bebauungsplans Nr. 114

Hohenschichtlinien des vorhandenen Urgeléndes in m GNN

E. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

[EEN

. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09.05.2019 gemdR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

N

. Die Offentlichkeit wurde gem. § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2019 bis 25.06.2019
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentliche Auswirkungen der Planung unterrichtet.
Wahrend dieser Zeit wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.05.2019 wurden die Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2019 bis 27.09.2019 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.05.2019 wurde mit der Begriindung gemaf
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2019 bis 27.09.2019 offentlich ausgelegt.

5. Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.07.2020 als Satzung beschlossen.

Jens Machold _
Erster Blirgermeister Siegel

6. Ausgefertigt

Wolnzach, den .......ccoeevvveeiviiinen, L

Jens Machold .
Erster Blrgermeister Siegel

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............cccco... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Jens Machold '
Erster Blirgermeister Siegel
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