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1 Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat des Marktes Wolnzach hat in seiner Sitzung am 21.05.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund” zu andern. Da es sich dabei
um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Anderungsbebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 1241/7, 1241/8, 1241/2 TIfl., 1235/4,
1235/5 und 1235/6 der Gemarkung Wolnzach und hat eine Gréf3e von rund 0,37 ha.

Er wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden: FI.Nr. 1241/6;

- im Suden: FI.Nr. 1225/1 (Josef-ReindI-Stral3e);

- im Osten: FI.Nrn. 1241, 1241/2, 1234/14, 1234/4 und 1234/15;
- im Westen: FI.Nr. 1235 (Josef-Scheibenbogen-Stralie);

jeweils Gemarkung Wolnzach.

2 Lage und ErschlieBung, Beschreibung des Plangebie  ts

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Hauptortes Wolnzach, am westli-
chen Ende der Josef-Reindl-Strale gelegen. Diese fuhrt als Sammelstral3e auf die Wen-
denstral3e (St2049) und bindet das Plangebiet an die Ostlich gelegene Ortsmitte (ca. 1 km
fuBBlaufig gelegen) und das Uberdrtliche Verkehrsnetz an.

Die bestehenden flinf Bauparzellen werden uber die Josef-Scheibenbogen-Stral3e an der
Westseite verkehrlich erschlossen.

Von den funf Bauparzellen sind mittlerweile drei mit Einfamilienh&usern bebaut, westlich
schlief3t sich die freie Feldflur an, dstlich die Bestandsbebauung (Wohngebdude mit eige-
grinten Gartenbereichen) des Josef-Alberstotter-Rings.

Das Gelénde fallt von der freien Feldflur, von Westen her Richtung Bestandsbebauung hin
ab, der Hohenversatz der bestehenden Bauparzellen zwischen StralRenseite und rickwar-
tiger Grundstiicksgrenze betragt bei den ndrdlichen Bauparzellen 4 und 5 zwischen 1,0 —
1,5 m, bei den Bauparzellen 1-3 zwischen 2,5 — 3,0 m.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Belange der Landes- und Regionalplanung

Der Markt Wolnzach ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im allgemeinen
landlichen Raum dargestellt.

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Wolnzach die zentral6rtliche Funktion eines
Unterzentrums zugewiesen. Die Entfernung zum néchstgelegenen Mittelzentrum Pfaffenh-
ofen betragt ca. 15 km.
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Von der Planung sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete der Wasserwirtschaft oder
von Bodenschétzen betroffen, ebenso wenig regionales Trenngrin, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete, Natur- und Landschaftsschutz-gebiete, Regionale Griinziige
oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete.
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur* des Regionalplans der Region Ingolstadt, i.d.F. vom 16.05.2013,

ohne MalR3stab

,Die eigenstandige landschaftstypische Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur ist zu erhalten
und weiter zu entwickeln." (Grundsatz A Il 4 des Regionalplans 10)

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung (B 1l 1.1 bis 1.5):

- ,Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstéatigkeit bereitzustellen.

- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcen-schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch
zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend aus-
zufuhren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Sied-
lungsgebiete genutzt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GroRRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollzie-
hen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des
Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes auferhalb von
Larmschutzzonen.

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)

Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsent-

wicklung in einem angemessenen Verhdltnis stehen. (...)
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- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete inshesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.”

Fur das Gemeindegebiet des Marktes Wolnzach trifft der Regionalplan die Einstufung als
LAllgemeiner landlicher Raum* mit u.a. folgendem Grundsatz (A Il 1 G):

- Die Entwicklungsmoglichkeiten aufgrund der verkehrlich giinstigen Lage zu
den Verdichtungsrdumen Ingolstadt und Miinchen sind unter Erhalt der na-
turlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen Landschaftsstrukturen
verstarkt zu nutzen.

Mit der Schaffung von Nachverdichtungsmoglichkeiten im bebauten Innenbereich kommt
Markt Wolnzach im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans diesen Belangen nach,
so dass von einer Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Landesplanung und
Regionalplanung ausgegangen wird.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Wolnzach
als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan BP Nr. 114 ,Am Strassergrund” liegt vor in der Fassung vom
15.09.2016 und wurde mit Bekanntmachung 23.11.2016 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan setzt auf funf Bauparzellen ein Allgemeines Wohngebiet WA mit
Wohngebauden fest, in welchen jeweils eine Wohneinheit und eine zusatzliche Einlieger-
wohnung mit einer Grél3enbeschrankung von 50 gm zugelassen sind.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer maximalen Grundflachenzahl GRZ von 0,35
und einer maximalen Geschossflachenzahl GFZ von 0,6 festgesetzt. Es ist die offene
Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt, die Uberbaubaren Grundsticksflachen
werden durch Baugrenzen bestimmt.

Als zulassige Zahl der Vollgeschosse werden bei den beiden ndrdlichen Parzellen 4 und 5
ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss zugelassen, bei
den sidlichen Parzellen 1 - 3 ein Vollgeschoss mit einem als Vollgeschoss ausgebauten
Dachgeschoss und einem als Vollgeschoss zuldssigen Untergeschoss.

Wandhohen dirfen, gemessen ab Oberkante Rohdecke im Erdgeschoss, 3,95 m nicht
Uberschreiten. Die maximal zuldssige Oberkante der Rohdecke im EG wird in einem ge-
sonderten Plan mit Gelandeschnitten festgesetzt.

Als Dacher sind gleichgeneigte symmetrische Satteldacher mit Dachneigungen von 40-44°
zugelassen, zudem werden u.a. Dachiberstande an Trauf- und Giebelseiten, Fassadenge-
staltung sowie Kniestdcke, die Dacheindeckungen und Dachgauben geregelt.

Festsetzungen zur Geldndegestaltung regeln, dass Auffillungen und Abgrabungen ent-
sprechend den Gelédndeschnitten zu erfolgen haben, die max. zuldssige Neigung von Bo-
schungen (max. 1:2) wird festgesetzt. Stiitzmauern sind unzuldssig.
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Dartber hinaus regeln grinordnerische Festsetzungen die Gestaltung der privaten und

offentlichen Grinflachen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtkréaftigen Bebauungsplan BP Nr. 114 ,, Am Strassergrund“ in der Fassung vom

15.09.2016; ohne MaRstab

4  Anlass und Ziel der Planung

Mit der Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der bereits
durch das Landratsamt Pfaffenhofen erteilten Baugenehmigungen (Befreiungen von ver-
schiedenen Festsetzungen) angepasst und diese auf den neuesten planungsrechtlichen
Stand vereinfacht werden.

Des Weiteren soll durch die Lockerung der bisherigen Festsetzungen bezuglich der Gro-
Renreglementierung von Wohneinheiten/Einliegerwohnungen eine entsprechende flexible-
re Nutzung der Grundstucke zu Wohnzwecken und damit eine Innenentwicklung zur Wohn-
raumschaffung erfolgen.

5 Inhalt der Bebauungsplandnderung

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele werden die im Folgenden aufgeflhrten Festset-
zungen geandert, erganzt oder gestrichen. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans bleiben unberihrt und gelten weiterhin.
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5.1 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Als Art der baulichen Nutzung wird auch weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet WA festge-
setzt, im Sinne der Wohnraumschaffung, Nachverdichtung und Innenentwicklung werden
nunmehr grundséatzlich zwei Wohnungen je Wohngebdude zugelassen. Bisher waren im
Ursprungs-Bebauungsplan je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuléssig, wobei die zweite
Wohneinheit auf eine max. 50 gm gro3e Einliegerwohnung beschrankt wurde. Nach An-
sicht des Marktes Wolnzach ist eine solche GrdlRenbeschrankung der unverminderten
Nachfrage nach Wohnraum zutréglich, die Zulassigkeit einer solchen Beschréankung frag-
lich und die GréRenbeschrankung auf 50 gm (Wohnflache?) nicht eindeutig geregelt.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaflR der baulichen Nutzung wird nach Ansicht des Marktes Wolnzach umfanglich
durch die zulassigen GRZ- und GFZ-Werte in Verbindung mit den Regelungen der Wand-
héhen und Dachneigungen beschrankt. Differenzierte Regelungen der Vollgeschosse (ob
nun im Dach- oder Untergeschoss) erscheinen nicht notwendig. Die planzeichnerische
Festsetzung zu zulassigen Vollgeschossen je Bauparzelle wird daher gestrichen.

5.3 Gestaltung der Wohngebaude

Die Regelung zu rechteckigen Baukdrpern ohne besondere Vor- und Rickspriinge er-
scheint zu regulativ — inshesondere, da nicht klar ist, ob etwa Erker oder angebaute Win-
tergarten auch darunter fallen. Durch die Festsetzung der Baugrenzen und der Hauptfirst-
richtung und symmetrischen Satteldachern wird nach Auffassung den gestalterischen An-
forderungen an Gebaudekubatur genlige getan, so dass die Festsetzung C.II.1 gestrichen
wird.

Die Festsetzung C.11.3 zu zuldssigen Wandhdhen wird neu formuliert. Die bisher zulassi-
gen 3,95 m Wandhdhe ab Oberkante Rohdecke im EG regeln nach Ansicht des Marktes
Wolnzach nur unzureichend die durch ggf. Ausbau von Untergeschossen tatsachlich ent-
stehenden sichtbaren Wandhdhen. Zudem wurden bereits Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans erteilt. Um fortan eine gangbare Losung fur alle Grundstiicke
zu erreichen, welche sowohl die Bebauung mit zwei Vollgeschossen und flachem Dach
(nicht als Vollgeschoss ausgebaut) als auch die Variante Erdgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss (bei steilerer Dachneigung) sowie Untergeschoss ermdglicht, wird nunmehr
eine maximal zuldssige Wandhohe von 6,90 m festgesetzt. Diese ist ab der Oberkante des
am tiefsten, am Gebaude angrenzenden Gelandepunkt zu messen, Stellt also die tatsach-
lich sichtbare Wandflache dar. Zudem wird nun auch die max. zulassige Firsth6he von
8,90 m ab Oberkante Rohfu3boden im EG festgesetzt, um die Gebaudekubatur zu begren-
zen (da ja nunmehr keine Vollgeschosse mehr festgesetzt sind — siehe 5.2).

Die max. zulassige Oberkante des Rohfu3bodens im EG wird in der Planzeichnung je
Baugrundstiick in m UNN festgesetzt und in den zugehdrigen erlauternden Gelédndeschnit-
ten dargestellt. Sie entspricht den bisher zuldssigen Werten, bzw. den gewéhrten Befreiun-
gen.

Die gestalterischen Festsetzungen zu Sockeln und Kniestécken ,(C.11.3 und C.11.4) sowie
zu Dachuberstanden (C.11.6) werden fur nicht mehr erforderlich gehalten und ersatzlos ge-
strichen.

Die Festsetzungen C.11.5 und C.II.7 werden insofern geéndert, dass nunmehr auch (wie
bereits genehmigt) auch flachere Satteldacher ab 25° Dachneigung bis max. 44° Dachnei-
gung (wie bisher) zulassig sind. Zudem wird erganzt, dass Garagen, Carports und Neben-
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anlagen i.S.d. § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile wie Terrassen- und Eingangsuber-
dachungen sowie erdgeschossige Anbauten (Wintergarten) auch mit Flachdach oder ge-
neigtem Pultdach ausgebildet werden durfen. Damit wird dies entsprechend bereits ge-
nehmigter Planungen geregelt, die max. zuldssige Dachneigung fir Pultdacher wird auf 10°
begrenzt.

Bei der Festsetzung C.11.8 ,Dachaufbauten” wird erganzt, dass diese erst ab einer Dach-
neigung von 35° zulassig sind. Dadurch soll die Errichtung von Dachaufbauten bei Gebau-
den mit flachem Hauptdach aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen werden, zudem
wird somit der zuséatzliche Ausbau eines Dachschosses als Vollgeschoss (bei bereits vor-
handenen 2 Vollgeschossen) vermieden.

Abschlielend werden, wie bereits genehmigt, nunmehr aufRer naturroten Ziegeleindeckun-
gen auch Betondachsteine in den Farben naturrot, rotbraun, braun und grau zugelassen.
Flach- und Pultdacher (zulassig fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, untergeordnete
Bauteile wie Terrassen- und Eingangsiberdachungen sowie erdgeschossige Anbauten)
durfen auch mit Glas oder Metall (in nicht glanzender Ausflihrung) eingedeckt oder mit ex-
tensiver Dachbegrinung ausgefiihrt werden.

54 Garagen

Garagen sind auch weiterhin nur innerhalb der festgesetzte Baugrenzen zulassig.

Die traufseitige Wandhohe von Garagen wird auf maximal 3,00 m, gemessen vom hdchs-
ten Gelandepunkt an der Garage, festgesetzt.

Werden Garagen als Grenzgaragen errichtet, so sind diese sind nur mit einer max. Lange
von 7,0 m an der Grundsticksgrenze und mit einer mittleren Wandhdhe von max. 4,5 m
ohne eigene Abstandsflachen zulassig. Damit sollen - wie bereits genehmigt — Grenzgara-
gen auch in Hanglagen zugelassen, jedoch in ihrer Lange und Hohe eindeutig geschréankt
werden.

5.5 Gelandeveranderungen

Festsetzung C.IV.1 ,Die Auffillungen und Abgrabungen haben entsprechend den Gelan-
deschnitten zum Bebauungsplan zu erfolgen” wird ersatzlos gestrichen, da die im Folgen-
den aufgefuihrten Festsetzungen die zuldssigen Auffillungen und Abgrabungen regein. Die
in den Gelandeschnitten dargestellten Aufflllungen und Abgrabungen bewegen sich im
Rahmen der zulassigen Festsetzungen und haben erlauternden Charakter.

Festsetzung C.IV.2

LAuffillungen zum freien Gelénde hin, missen auf das natirliche Gelandeniveau (Neigung
max. 1 : 2) auslaufen. An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Gelandeverlauf aufei-
nander abzustimmen. Im Ubrigen haben es die Nachbarn innerhalb des Baugebietes zu
dulden, wenn aufgefiillte Parzellen als Ubergangslosung auf inre Grundstiicke abgebdscht
werden.”

wird wie folgt neu formuliert:

.Das Gelande der Baugrundstiicke darf stral3enseitig bis maximal auf Niveau der angren-
zenden ErschlieBungsstraRe / des angrenzenden 6ffentlichen Wegs an der Grundsticks-
grenze aufgefillt / abgegraben werden. Die Hohe von Gelandeauffillungen Uber das natur-
liche Gelandeniveau wird auf max. 1,9 m begrenzt.

Zu den o6stlich angrenzenden Grundstiicken FI. Nrn. 1241, 1234/5, 1234/14 und 1234/15
haben Gelandeauffullungen mit ihren Boschungsful? einen Mindestabstand von 5,0 m ein-
zuhalten.

Abgrabungen des naturlichen Gelandes sind bis max. 1,0 m unter Oberkante des naturli-
chen Gelandes zulassig. Entstehende Oberkanten der Abgrabungen miissen zu benach-
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barten Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme der unter Satz 1 genannten Grundstiicke an-
grenzender ErschlieBungsstralen / angrenzender offentlicher Wege, grundsatzlich mindes-
tens 1,0 m Abstand einhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist parallel, mit einem Abstand 1,0 m von zu den dstlich angren-
zenden Grundstucken Fl. Nrn. 1241, 1234/5, 1234/14 und 1234/15, eine Gelandemulde mit
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 0,3 m unter Niveau des
natirlichen Gel&ndes anzulegen (siehe erlauternde Geldndeschnitte).

Gemeinsam ausgefiihrte Gelandeauffillungen und -Abgrabungen an den gemeinsamen
Grundstticksgrenzen der Bauparzellen 1-5 sind zuldssig.”

Damit wird den vormals in den Schnitten zum Bebauungsplan verbindlich festgesetzten
Gelandeveranderungen — insbesondere auch im Hinblick auf den Schutz der benachbarten
Bestandsgrundstiicke - Rechnung getragen

Festsetzung C.IV.3

~Stitzmauern sind nicht zulassig*

wird angesichts bereits erteilter Befreiungen und einer flexibleren Gestaltung der Auf3enan-
lagen neu formuliert:

.pburch Gelandeauffullungen und -Abgrabungen entstehende Bdschungen sind mit einer
Neigung von max. 1 : 2 (HOhe : Breite) auszubilden. Stitzmauern sind bis zu einer max.
sichtbaren Ho6he von 1,0 m, auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie haben ihre
sichtbare Hohe als Mindestabstand untereinander einzuhalten und sind mit Gehdlzen vor-
zupflanzen. Zu benachbarten Grundstiicksgrenzen und Verkehrsflachen hin sind mit
Stitzmauern mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten.”

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in 8§ 1a Abs. 2 BauGB eingefligte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

Der Markt Wolnzach bertcksichtigt dies und erméglicht eine optimale Nutzung eines be-
reits voll erschlossenen Baugebiets im Innenbereich.

Damit wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die fle-
xiblere Ausweitung der Wohnraumnutzung auf Flachen im Innenbereich Rechnung getra-
gen und einer Neubebauung von bisher unbebauten Flachen andernorts im Auf3enbereich
Einhalt geboten.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiuigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung verstérkt berticksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBhahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zuklnftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO; -
AusstofRes und die Bindung von CO- aus der Atmosphéare durch Vegetation.
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Den Belangen des Klimaschutzes wird nach Auffassung des Marktes Wolnzach insbeson-
dere dadurch Rechnung getragen, dass durch die Zulassigkeit von zwei Wohnungen je
Wohngebaude (ohne Groflienbeschrankung) eine Nachverdichtung eines bereits voll er-
schlossenen Baugebiets im Innenbereich, fuBlaufig zur Ortsmitte gelegen, ermdglicht wird.
Damit wird einer baulichen Nutzung von AulRenbereichsflachen, einhergehend mit dem
Bau neuen ErschlieRungsanlagen andernorts Einhalt geboten.

Durch die Zulassigkeit flacherer Dachneigungen und héherer Wandhdéhen werden zudem
kompaktere Gebaude mit weniger Dachflachenanteil zugelassen, welche tendenziell einen
geringeren Warmeenergieverlust haben. Dariiber hinaus werden nunmehr auf allen Da-
chern Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren zugelassen, wenn sie im gleichen Nei-
gungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufihrt werden.

8 Belange des Umweltschutzes

Die Bebauungsplandnderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Entsprechend den geltenden Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht ab-
gesehen (8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat keine Mehrung des Baurechts und, damit
verbunden, auch keinen weiteren Verlust bisher unbebauter Flachen zur Folge. Die zulds-
sige Bebauung fuhrt daher zu keiner weiteren dauerhaften Versiegelung von Flachen; Bo-
den und Wasserhaushalt werden dadurch nicht weiter beeintrachtigt und weiter Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geht nicht verloren.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, welche durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig — ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist
daher nicht erforderlich.

9 Belange des Denkmalschutzes
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-

sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 DSchG.

10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Der Markt Wolnzach geht von einer kurz- bis mittelfristigen Bebauung der verbleibenden
bisher unbebauten Bauparzellen aus.

Es kdnnen somit noch zwei weitere Wohngebdude im Rahmen der nunmehr allgemein
gultigen Festsetzungen entstehen. Unter Bertcksichtigung der nunmehr grundsatzlich zu-
lassigen zwei Wohneinheiten sind im Baugebiet bei 5 Wohngebauden insgesamt max. bis
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zu 10 Wohneinheiten zulassig, welche eine mal3volle Verdichtung der Nutzungsintensitat
des Baugebiets in Ortsrandlage ermdglichen.

Erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind durch die Nachverdichtung nicht zu er-
warten.

WOINZACK, BN ..o e e e e e e s
Jens Machold, 1. Blrgermeister
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