Eingriffsregelung Baugebiet
»Haushausen — Gewerbegebiet an der PAF 11
des Marktes Wolnzach

Gewerbegebiet

0. Planungsvorrausetzungen

Fiir das Gewerbegebiet ,,Haushausen — Gewerbegebiet an der PAF 11¢

des Marktes Wolnzach wird

ein Bebauungsplan mit integrierter Griinflichengestaltung aufgestellt.

1. Yorhabenstyp

1.1  Artder baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ betragt 0,3 < 0,35

Versiegelte Flichen innerhalb des Baugebietes:

Verkehrsfldche fiir innere ErschlieBung
Befestigte Hofflidche
Maximal zu bebauende Fliche: 1,15 ha X 0,3

max. versiegelte Fliiche:

Versiegelte Fliiche innerhalb des Plangebietes:

= Versiegelte Fliche = 0.498 x 100 =
Grofe des Plangebietes 1,15

0,063 ha
0,090 ha
0,345 ha

0,498 ha

43,30 %



Im Gewerbegebiet liegen Flachen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland), sowie bereits befestigte und bebaute Flichen.

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und Illa BayNatSchG, sowie

gesetzlich geschiitzter Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfldchen, werden

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete Mafinahmen begrenzt.
Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflichen versiegelt,
wenig genutzte Parkplétze und Stellplitze werden wasserdurchlissig gestaltet.

Das Grundwasser steht ca. 4,0 — 8,0 m unter Geliinde an.

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelméfig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.

Die Hausentwisserung erfolgt im Trennsystem.

2. Schutzgut Arten und Lebensriume
2.1
nicht betroffen.
2.2
3. Schutzgebiet Boden
Versiegelung betrigt ca. 43,3 %.
4, Schutzout Wasser
4.1
42
43
5. Schutzgut Luft/ Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrichtigt.



Das Gewerbegebiet ist bereits teilweise bebaut.

Das Gewerbegebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken, noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende Elemente.

Durch die Ausbildung eines griinen Ortsrandes ist eine sehr gute Einbindung

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1
6.2
6.3  Einbindung in die Landschaft:
in die Landschaft gewihrleistet.
7. Emmittlung des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird die bereits bebaute und
befestigte Fliche, als Fliche ohne Eingriff mit 2500 qm beriicksichtigt.

Gesamter Kompensationsbedarf 2700 gm
Anrechenbarer Ausgleich im Gebiet 950 gm
Externer Ausgleich 1750 gm

I':‘> Die Ausgleichsflidchen werden auf den Grundstiicken F1. Nr. 32

der Gemarkung Haushausen und den Grundstiicken
FL Nr. 1581, 1582 und 1583 der Gemarkung Geroldshausen,
als Streuobstwiese angelegt.

Ermittlung sieche Anlagen 1,2,3,4
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- Anlage 3 -

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

LY

i

Gebiete unterschiediicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschied- Ty 4 Ty B _
licher Bedeutung fir hoher Versiegelungs- niedriger bis mittierer
Naturhaushalt und bzw. Nutzungsgrad Versiegeliings- bzw.
Landschaftsbild Nutzungsgrad -
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
Kategorie 1 FeldAl FeldB1
Gebiete geringer Bedeutung:
¢ Ackerfachen 0,3-0,6 0,2-0,5
* Intensiv gerutztes Grintand, intensiv gepflegte Grinfichen
*  Verohrte Gewdisser O e e et
* Ausgerdumte, strukturame Agrariandschaften gem. 3.1 ist dem Rechnung .
e . (volUsteta) Qetragen)
Kategorie I Feld All FeldB il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
¢ Nicht standortgeméfe Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8
Walder
* Bauminseln, Feldgehtize, Hacken, Hohiwege (" besonderen Fallen 0.2)*
¢ Arterveiches oder extensiv genutztes Grintand,
soweit nicht in Liste 1 c erfaBBt
*« Auenstandorte
* Bisherige Orvtsrandbereiche mit engewachsenen
Grinstrukturen
* ... {vgl.Liste 1b}
Kategorie il Feld Al Felds i
Gebiete hoher Bedeutung:
* Natunah aufgebaute, standortgeméate Walder mit (1,0) - 3,0 1,0 - (3,0).
hohem Antei standortheimischer Baurarten
+ Altere Geblsch- und Heckentandschaften,
arterweiche Waldrdnder (in Ausnahmefalien darliber) (" Ausnahmefallen darlber)
* Natiriiche u. natumahe Fluss-u. Bachabschnitte
¢ HAachen mit Kimaausgleichsfunktion f. besiedelte Bereiche
* Historische Kultudandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen
* .. (vygllstetc)

. mWmeam&mMmszbeSpd-uﬁWMHﬂmmwesevasegeum%m

Nutzung Wertkategorie  Fliche Typ der Eingriffsschwere ~ Kompensationsbedarf
B
GE GRZ 0,3 I 9000 gm 0,30 2700 gqm

Gesamter Kompensationsbedarf :

2700 qm
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