
Eingriffsregelung Baugebiet
"Haushausen - Gewerbegebiet an der PAF 11"
des Marktes Wolnzach

Gewerbegebiet

0. Planun svorrausetzun en

Für das Gewerbegebiet "Haushausen - Gewerbegebiet an der PAF l l"
des Marktes Wolnzach wird

ein Bebauungsplan mit integrierter Grünflächengestaltung aufgestellt.

l. Vorhabenst

1. 1 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO)

1.2 Maß der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ beträgt 0, 3 < 0,35

Versiegelte Flächen innerhalb des Baugebietes:

Verkehrsfläche fiir innere Erschließung
Befestigte Hoffläche
Maximal zu bebauende Fläche: l , 15 ha x 0,3

0,063 ha
0,090 ha
0 345 ha

max. versiegelte Fläche: 0,498 ha

Versiegelte Fläche innerhalb des Plangebietes;

Versie elte Fläche

Größe des Plangebietes
0498x100
1, 15

43,30 %
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2.

2.1

2.2

Schutz t Arten und Lebensräume

Im Gewerbegebiet liegen Flächen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland), sowie bereits befestigte und bebaute Flächen.

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und lila BayNatSchG, sowie
gesetzlich geschützter Biotope bzw. Lebensstätten oder Waldflächen, werden
nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Maßnahmen zur Durchgrünung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

3. Schutz ebiet Boden

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete Maßnahmen begrenzt.
Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflächen versiegelt,
wenig genutzte Parkplätze und Stellplätze werden wasserdurchlässig gestaltet.

Versiegelung beträgt ca. 43, 3 %.

4. Schutz ut Wasser

4. l Das Gnmdwasser steht ca. 4, 0 - 8, 0 m unter Gelände an.

Die Baukörper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserführende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmäßig überschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberührt.

4. 3 Im Baugebiet sind geeignete Maßnahmen zum Schutz des Wassers vorgeseb

Die Hausentwässemng erfolgt im Trennsystem.

.en.

5. Schutz ut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehöriges
Kaltluftentstehungsgebiet maßgeblich beeinträchtigt.
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6. Schutz ut Landschaftsbild

6. l Das Gewerbegebiet ist bereits teilweise bebaut.

6.2 Das Gewerbegebiet beeinträchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Höhenrücken, noch kulturhistorische bzw. landschaftsprägende Elemente.

6. 3 Einbindung in die Landschaft:

Durch^die Ausbildung eines grünen Ortsrandes ist eine sehr gute Einbindung
in die Landschaft gewährleistet.

7. Ermittlun des Köm ensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird die bereits bebaute und
befestigte Fläche, als Fläche ohne Eingriff mit 2500 qm berücksichtigt.

Gesamter Kompensationsbedarf 2700 qm

Anrechenbarer Aus leich im Gebiet 950 m

Externer Ausgleich 1750 qm

Die Ausgleichsflächen werden auf den Grundstücken Fl. Nr. 32
der Gemarkung Haushausen und den Grundstücken
Fl. Nr. 1581, 1582 und 1583 der Gemarkung Geroldshausen,
als Streuobstwiese angelegt.

Ermittlung siehe Anlagen 1, 2, 3,4
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- Anlage 3 -

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschied-
licher Bedeutung für
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

.

sypA
hoher Versiegehjngs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesette GRZ > 0.35
od. entspr. EingrifEsschuvere

FddAI

.

"'p B
niedriger bis mittlerer
Versiegetüngs- bzw.
NUtzungsgrad
Festgesetzt» GRZ S 0.35
od. entspr. Bngriffesdwere

FeUBI

0,3 - 0,6

FeldAU

0,8 -1,0

0,2 - 0,5

(In den PtanungsSiten
des vereinfachten Voigehens
gern 3.1 ist dem Rechnung .
getragen»

FekJBB

0,5 - 0,8

Cn besonderen Fäfen 0.2)'

Kategorie!
Gebiete geringer Bedeutung:

/tekeriHchen
Intensiv genutztes GfOrtand. intensiv gepflegte Grünflächen
Varohrte Gewässer
Ausgefäumte. stiukturanne Agcariandschaften
. -(vgl. Listet a)

KategorieU
Gebiete mittlerer Bedeutung:
. Ncht standor^iecnäße Eratauffoistungen und

Wakter
. Baurinseh. Feldgehölze, Hecken. Hohlwege
. Artenrefches oder extensiv genutztes Griinland.

soweit nicht h Liste 1 c erfaßt

' Auenstarejorte

. Bisherige Ortsrandberetehemfteirgewachsenen
GrünstnAturen

. ... (vgl. Liste 1 b>

Kategorie III
Gebiete hoher Bedeutung:
. Natumah aufgebaute, stancfcrtgemäße Wälder mit

hohem Arte» standortheTtecher BaumaUen
« Ältere Gebüsch-und Hackenlandschaften.

artenreiche Wäldiänder
. Natütche u. natunahe Russ-u. Bachabschnitte
. Rächen mit Ktmaausgtejchslünktton f. besiedelte Bereiche
. Historische KulturtandsdTaften. Berefche mit

kuUurtiistorischen Landschaftsetementen
* ... (vgl. Ustelc)

unterer Wert bei intensiv genutzten GiOnllächan. z. B. bei Spi^ und Sportplätzen mit nur talweise versiageltan Rächen

FekJAUl

(1.0) - 3,0

PekJBIII

1,0 - (3,0)

fnAusnahmeBlendaiüber» fn Ausn^mefälen darüber)

Nutzung Wertkategorie Fläche

GE ORZ 0, 3 I 9000 qm

Gesamter Kompensationsbedarf:

Typ der Eingriffsschwere Kompensationsbedarf
B

0,30 2700 qm

2700 qm



.

^'

f

.^

Bebauungsplan Nr 1o9
Naushausen - Gewer^gebic-1: an der PAF 11//

des Marktes Uotnzach
M 1 Zooo

Anlage t -

/

//
f

3o/Z

0;--'
.
-ü

^
.'\ !

-s->"'

~ös-.< ^.0

r~

GE

il

LP-<-X-

0, 3 (0, 6) 1

175s.

usqleichiflach
Flaj.i. fu'Mn
am 5cJTUk//;zir Pflege
trd-: Enl««U^g .»

(u-ud Lmdchaft

BM

Bflo/2

NORDEN

r
B69

iprlflala

Gesamter Kompensationibedarf

Anrechenbarer Aus eich im Gebiet

Externer Ausgleich

L 7oo qm

95o

. 175o qm

lto5/l

69o o

<p »"

Wt/

T T T
T

Wi


