Eingriffsregelung Baugebiet ,,Rottenegger Strasse*

0. Planungsvoraussétzungen

Fiir das Baugebiet ,,An der Rottenegger Strasse II* wird ein Bebauungsplan mit
integrierter Griinflichengestaltung aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1  Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).
1.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet hat eine Gréfe von 0,40 ha.

Nutzung innerhalb des Baugebietes wie folgt :

Nettowohnbauland 0,32 ha

Verkehrsfldchen 0,08 ha

Bruttowohnbaufliche : 0,40 ha



Die fiir die Bebauung des Nettowohnbaulandes festgesetzte GRZ ist mit
0,20 festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen
Griinfléchen, ist bei voller Ausnutzung der festgesetzten GRZ folgende -
tatsichliche GRZ méglich.

GRZ=0,2 kleiner 0,3

Versiecelte Flichen innerhalb des Baugebietes :

Verkehrsfliche fiir innere Erschlieung 0,080 ha

Maximal zu bebauende Fliche 0,064 ha
2 Garagenzufahrten 2x6x5

10.000 = 0,006 ha

mazx. versiegelte Fliiche : 0,150 ha

Versiegelte Fliiche innerhalb des Plangebietes :

= Versiegelte Fliche = 0.15
GroBe des Plangebietes 0,40 = 37,50 %

Die versiegelte Fléiche innerhalb des Plangebietes wird weniger als 40 % betragen.
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Schutzout. Arten und Lebensriume:

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland).

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und IIla BayNatSchG, sowie
gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflichen, werden

nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBBinahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Schutzgebiet Boden

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete Maflnahmen begrenzt.
(Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflachen versiegelt,
Fahrbahnbegleitstreifen werden mit Schotterrasen versehen).

Versiegelung kleiner als 40 %

Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht ca. 6,0 m unter Gelinde an.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmifig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.
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Schutzeut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise, noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet schlieit unmittelbar an die vorhandene Bebauung an.

Das Baugebiet beeintréichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken,
noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.
MaBgebliche Erholungsridume werden berticksichtigt.

Einbindung in die Landschaft :

Durch die Ausbildung der Bebauungsrénder, ist eine gute Einbindung in die
Landschaft gewéhrleistet.

Zusammenfassung :

Aufgrund der vorstehend erliiuterten Eingriffe und der geplanten

MaBnahmen, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.



