Eingriffsregelung Baugebiet ,,Am Kalvarienweg*

0.  Planungsvoraussetzungen

Fiir das Baugebiet ,,Am Kalvarienweg" wird ein Bebauungsplan mit
integrierter Griinflichengestaltung aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1  Artder baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Allgemeines Wohngebiet
(nach § 4 BauNVO)

1.2  Mab der baulichen Nutzung

Das Baugebiet hat eine Gré8e von 0,81 ha.

Nutzung innerhalb des Baugebietes wie folgt

Nettowohnbauland 0,49 ha
Offentliche Griinflichen 0,20 ha
Verkehrsflichen 0,12 ha

Bruttowohnbaufliiche ; 0,81 ha
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Die fiir die Bebauung des Nettowohnbaulandes festgesetzte GRZ, ist mit
0,25 festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen
Griinfldchen, ist bei voller Ausnutzung der festgesetzten GRZ folgende
tatsichliche GRZ mdéglich.

Festgesetzte GRZ x Nettowohnbauland
Bruttowohnbauland — Verkehrsflichen

Tatsiichlich mégliche GRZ

= .25 x 0.49
0,81 - 0,12 = 0,18
tatséichlich mégliche GRZ = 0,18 0,25 kleiner 0,3

Versiegelte Flichen innerhalb des Baugebietes :

Verkehrsflache fiir innere ErschlieBung = 0,120 ha

Maximal zu bebauende Fliche 0,49 x 0,25 = 0,123 ha
5 Garagenzufahrten 5x6x5

10.000 = 0,015 ha

max. versiegelte Fliche : 0,258 ha

Versiegelte Fliche innerhalb des Plangebietes :

= Versiegelte Fliche = 0,258 x 100
GrébBe des Plangebietes 0,81 = 31,85 %

Die versiegelte Fliche innerhalb des Plangebietes wird weniger als 40 % betragen.



2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

Schutzgut, Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland).

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte IIT und I1la BayNatSchG, sowie
gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflachen, werden

nicht betroffen,

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Schutzgebiet Boden

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete Mafnahmen begrenzt.
(Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflichen versiegelt,
Fahrbahnbegleitstreifen werden mit Schotterrasen versehen).

Versiegelung kleiner als 40 %

Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht ca. 8,0 m unter Gelidnde an.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmiBig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Riickhaltung, bzw. Versickerung der Strassenentwiésserung {iber fahrbahnbe-
gleitender Entwésserungsmulde..



5.1

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise, noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet mafgeblich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet ist eine Bauliicke innerhalb der vorhandenen Bebauung des Ortes
Geroldshausen.

Das Baugebiet beeintréichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken,
noch kulturhistorische bzw, landschaftsprigende Elemente.
Mafigebliche Erholungsriume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft :
Durch die Herstellung von EingriinungsmaBnahmen am nérdlichen und &stlichen
Bebauungsrand, ist eine sehr gute Einbindung in die Landschaft gewhrleistet.

Zusammenfassung :

Aufgrund der vorstehend erliuterten Eingriffe und der geplanten

MafBnahmen, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.



