Bebauungsplan Nr. 99

" Am Kalvarienweg "

des Marktes Wolnzach

M. 1: 1000

Wolnzach - Burgstall, den 25. 11. 2002
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Der Markt Wolnzach

Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlalt aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVvO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr.99
"Am Kalvarienweg"

in Geroldshausen

als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaymeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ..0..1.. Juli. 2083 . mit
Begrtindung in der Fassung vom _..{..1...Luli. 2003

[§9]

Die von Dipl.- Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister,
gefertigten Gelandeschnitte in der Fassung vom . 4,.. i1l 2003,



Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Festgesetzte Firstrichtung

Offentliche Verkehrsflache

- Strasse 5,0 m
- Stralenbegleitgriin 1,5 m

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Dachausbau zulassig, im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen kann das Dachgeschof zu einem
weiteren VollgeschoB im Sinne der BayBO werden

UntergeschoBausbau zuléssig, im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen kann das Untergeschof?
zu einem weiteren Vollgeschof? im Sinne der
BayBO werden

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange,
Sichtdreiecke sind sténdig von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als
0,8 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Ausgenommen sind grofkronige Baume mit einem
Kronenansatz Uiber 2,80 m und Verkehrszeichen.

Nur Einzelhauser zulassig



verbindliche MaRe

zu pflanzender Baum

Strallenbegleitgriin

Offentliche Griinflache

Feldweg

Festsetzung durch Text

l. Héhenentwickiung

1. Maximale Wandhéhe 3,75 m (gemessen vom ErdgeschoR-
rohfullboden bis zur Verschneidung AuBenkante AuRenwand-
Dachhaut)

Die Hohe des ErdgeschoRrohfulibodens ist in den Gelande-
schnitten festgesetzt. MalRgebend ist die Hohendifferenz zum
zugehdorigen Strassenbezugspunkt.

1. Anzahl der Wohneinheiten

1. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB
auf 1 Wohneinheit und 1 Einliegerwohnung bis 50 gm je
Einzelhaus begrenzt.

M. Gestaltung der Baukdrper

1. Es sind nur rechteckige Baukoérper (mit wasserdichtem Keller)
ohne besondere Vor- und Riickspringe zuldssig.
Die Gebaudelange (Firstrichtung) mu® gegenlber der Ge-
baudebreite um mind 20 % Uberwiegen.

2. Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichten.



3. Kniestocke durfen von Oberkante-Rohdecke bis
Unterkante-FufR3pfette, senkrecht an der Aultenwand
gemessen, 40 cm nicht Uberschreiten.

4. Dachform :

5. Dachiiberstande :

Gleichgeneigtes, symmetrisches
Satteldach, Kriippelwalmdacher
sind nicht zul&ssig.

An der Traufe : max. 50 cm

Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachvor-
sprung waagrecht verkleidet.

Am Giebel : max. 25 cm

Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachiber-
stand verkleidet. Uber Giebelwand auskragende
Pfetten sind nicht zuldssig.

6. Dachneigung :

7. Dachgauben :

8. Deckung :

40° bis 46°

Zulassig sind nur einzelne, stehende
Satteldach- oder Schleppgauben mit
einer Breite von max. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind
nur mit einer Breite von max. 1/3 der
Hauslénge zugelassen.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten
darf max. 1/2 der Hauslange betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

naturrote Ziegeldeckung

9. Fassadengestaltung : Mauerwerk verputzt; weil oder

pastellfarbener Anstrich oder
Verkleidung aus Holz



IV. Garagen und Nebengebiude
1. Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.

2. Die Flache vor der Garage ist als Stauraum auszubilden
und darf nicht eingez&dunt werden.
Nebengebdude und Nebenanlagen missen im Sinne des
§ 23 (5) BauNVO zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
(= Strallenbegrenzungslinie) einen Abstand von wenigstens
5,00 m haben.

V. Gelandegestaltung

1. Die Auffallungen und Abgrabungen haben entsprechend
den zugehdrigen Gelandeschnitten zu erfolgen.

2. Auffillungen zum freien Geldnde hin, missen auf das
natiirl. Gelandeniveau (Neigung max.1 : 2) auslaufen.
An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Gelande-
verlauf aufeinander abzustimmen. Im Ubrigen haben es
die Nachbarn innerhalb des Baugebietes zu dulden,
wenn aufgefilllte Parzellen auf ihre Grundstiicke abge-
béscht werden.

3. Stiitzmauern sind nicht zulassig.
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1.

l. Griinflaichengestaltung

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

. Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick ist je 200 gm

Grundstlcksflache mind. 1 Laubbaum gem. Abs. 4 zu pflanzen.

. Grungrtel auf privatem Grund, bestehend aus Einzelbaumen

und Heckenpflanzung, Baumbepflanzung : je 10 laufende Meter
Pflanzstreifen ist ein heimischer Laubbaum - Hochstamm bzw.
Strauchbusch - STU 16 - 20 cm zu pflanzen.
Heckenbepflanzung :  Straucher 2-reihig, 2-3 x verpflanzt,
MindestgroRe 60 - 150 cm

. Strallenbegleitgriin :

GroBkronige, heimische Laubbaume - Hochstamm mind.
3 - 4 x verpflanzt, STU 16 - 20 cm

. Pflanzenauswahl :
a) Grofikronige Baume : Zuldssige Arten
Spitzahorn NuBbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstb&ume
Eiche Vogelkirsche
Linde
b) Heckengehalze (Auswahl) :
Hafielnul Holzapfel
Kornelkirsche Schlehe
Weissdorn Weide
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball
Heckenrose Wolliger Schneeball usw.
€) Zierstréucher (Auswahl) :

(mehr fir die Innenbereiche des Gartens mit
Zuordnung zum Haus)

Felsenbirne Héangesommerflieder
Kornelkirsche Schmetterlingsstrauch
Kolkwizie Bauernjasmin

Edelflieder Weigelie  usw.



VIl. Sonstiges

1.

An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen einzuhalten.

- Als Einfriedung sind Holzlattenz&une mit senkrechten

Holzlatten ohne Sockel zulassig. Die Héhe der Einfrie-
dung an &ffentlichen Verkehrsflachen und zwischen
den Grundstlcksgrenzen ist auf 1,00 m festgesetzt.

Als Zwischenz&aune sind Maschendrahtzaune, mit un-
auffalliger Farbgebung (z.B. griin) zulassig.

Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore miissen nach innen

zu &ffnen sein.

Mlltonnenboxen sind in den Gebauden unterzubringen.

- Die geplanten Geb&ude werden tiber Erdkabel und Ver-

teilerschranke an das Versorgungsnetz der E.ON - Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschranke der E.ON - Werke sind aus
Grinden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privat-
grundstiicke zu erstellen. Die betroffenen Grundstiicks-
eigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

. Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Stralen-

grund geleitet werden.

- Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit

wie méglich zu vermeiden. Wenig genutzte Parkplatze,
Stellplatze und Grundstickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu gestalten.

- Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal

angeschlossen werden.



Hinweise durch Planzeichen und Text.

Bestehende Grundstiicksgrenze

e Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandene Wohngebéude

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Haupbaukérper

Empfohlene Garagenstellung

140 Flursticksnummern

wd

- Hohenschichtlinien

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den
Ublichen L&rm- und Geruchsemissionen auch nachts und
an Wochenenden zu rechnen.



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom (?LM‘?,OO/I
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschlu® wurde am /411 290/ ortsuiblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom .5:8:300.3. bis 2.2, 4003
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungzplag mit den Gelénde-
schnitten in der Fassung vom 122203 am 281 2002
als Satzung beschlossen.

Wolnzach , den Q/lf/MMOB

[ Buirgermeister

4. Die Upereinstimnj'ung des Bebauungsplanes mit dem
am A0 M. 280 2 gefassten SatzungsbeschluR wird
bestatigt.

Wolnzach, den A4 203

5. Der Satzungsbeschluf? wurde am .
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam,

Wolnzach, den AAR) A0 2




