Eingriffsregelung Baugebiet ,,Am Wasserschlof3*

0. Planungsvoraussetzuncen

Fiir das Baugebiet ,,Am WasserschloB“ wird ein Bebauungsplan mit
integrierter Griinflichengestaltung aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1 Artder baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Dorfgebiet (nach § 5 BauNVO),
mit iiberwiegender Wohnbebauung.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet hat eine GréBe von 0,85 ha.

Nutzung innerhalb des Baugebietes wie folot -

Nettowohnbauland 0,55 ha

Offentliche Griinflichen
(StraBenbegleitgriin, Griin entlang des Schlossgrabens) 0,20 ha

Verkehrsfldchen 0,10 ha

Bruttowohnbaufliche : 0,85 ha



Die fiir die Bebauung des Nettowohnbaulandes festgesetzte GRZ ist mit
0,30 festgesetzt.

Unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Griinflachen, ist bei voller Ausnutzung der festgesetzten GRZ folgende
tatsdchliche GRZ méglich.

Festgesetzte GRZ x Nettowohnbauland
Bruttowohnbauland — Verkehrsflichen

Tatsédchlich mégliche GRZ

= 0.30 x 0.50 0.15
085 -0,10 = 0,75 = 0,11

tatsiichlich mégliche GRZ kleiner 0,30

Versiegelte Fliichen innerhalb des Baugebietes :

Verkehrsfléche fiir innere ErschlieBung 0,10 ha

Maximal zu bebauende Fliche 0,15 ha
7 Garagenzufahrten 7x6x5

10.000 = 0,02 ha

max. versiegelte Fliiche : 0,27 ha

Versiegelte Fliche innerhalb des Plangebietes :

= Versiegelte Fliche = 0.27
Gro6fe des Plangebietes 0,85 = 32,18 %

Die versiegelte Fliche innerhalb des Plangebietes wird weniger als 40 % betragen.
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Schutzgut, Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Fléchen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland).

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und IIla BayNatSchG, sowie

gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfldchen, werden
nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Schutzgebiet Boden

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete MaBnahmen begrenzt.
(Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflichen versiegelt,
Fahrbahnbegleitstreifen werden mit Schotterrasen versehen).

Versiegelung kleiner als 40 %

Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht ca. 1,5 m unter Gelénde an.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelméBig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Die Hausentwisserung erfolgt im Trennsystem.

Das Regenwasser aus den Dach- und Hoffliichen wird tiber den Schlofigraben
in den Vorfluter (Wolnzach) eingeleitet.
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Schutzgut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise, noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet ist eine Bauliicke innerhalb der vorhandenen Bebauung des Ortes
Starzhausen.

Das Baugebiet beeintréichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrticken,
noch kulturhistorische bzw, landschafisprigende Elemente.
Malgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft :

Durch die Ausbildung eines griinen Ortsrandes entlang des SchloBgrabens,

sowie durch das neu geschaffene Straflenbegleitgriin, ist eine sehr gute Ein-
bindung in die Landschaft gewshrleistet.

Des weiteren werden mit der ErschliefungsmaBnahme »Am Wasserschlof*
weitere 500 gm versiegelte StraBenflichen als StraBenbegleitgriin angelegt.

Zusammenfassung ;

Aufgrund der vorstehend erliiuterten Eingriffe und der geplanten

Mafinahmen, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.



