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Der Markt Wolnzach
Landkreis Pfaffenhofen

erldRt oufgrund
- der 8§ 2 Abs. 19 und 10 Bougesefzbuch (BauGB)
- des Arf. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Arf. 91 der Boyerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- gder Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 94

“Niederlouterbach - Zwischen Stehackerweg
und Wolnzacher Strasse”

in Niederlauterbach, Markt Wolnzach

als Satzung.

Bestondteile der Satzung:

1. Oer von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, geferfigte
Bebouungsplan in der FOSSUAG VOM oo, , mit
Begriindung in der Fassung vOM........... ‘

2, Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungshaumeister, gefertigten
Geldndeschnitte in der Fassung vom ... .



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Festgesefzte Firstrichtung

Offentliche Verkehrstliche

- Strossenbegleitgrin 2,50 m
- Straosse 5,00 m

- Gehweg 150 m

Umgrenzung vaon Fldchen fur Garagen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzohl

offene Bauweise

Ein Vollgeschoss zuldssig, dos Dachgeschoss darf bei
Einhaltung der sonstfigen Fesfsefzungen ein zusdfzliches
Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

Talseitip freies Untergeschoss zuldssig; im Rahmen der
sonstigen Fesfsefzungen konn das Unfergeschoss zu einem
weiteren Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

Sichtdreiecke mit Angobe der Schenkelldnge,
Sichtdreiecke sind sfdndig von jeder sichfbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als
0,8m Hghe Uber Fahrbohnoberkannte freizuhalten,
Ausgenommen sind coroBkronige Bdume mit einem
Kronenansatz iiber 2,80 m und Verkehrszeichen



Offentliche Parkfldchen

Offentlicher Kinderspietplatz

Einzel- und Doppelhduser zuldssig, Doppelhduser
sind so zu gesfalfen, dass sie nicht als typische,
symmefrische Doppelhduser in Erscheinung treten.

Nur Einzelhduser zuliissig

zu pilanzende EinzelbGume
Hochstomm, 3 - 4x verpilonzt

zu pflanzende Strducher, 2 - 3x verpflanzt

Offentliche Griinfldche mit
Strduchern und kleinkronigen Biumen

Offentliche Grinfldche mit Bdumen

verbindliche MaRe

Friedhof

Friedhofswege/ VYorplatz

Offentlicher Feld-und Waldweg

Bouverbotszone

Rickhalte- und Sickermulde

Trennsfreiten mit mind. 6-reihiger Strouch- und Baumbe-
pflanzung in einer Breite von 10,0 m: Ut. Pflanzschema
entsprechend dem Schreiben der Regierung von Oberbayern
vom 15.12.1993, AZ 730-7343



Festsetzungen durch Text

. Nutzung:

1. Dos Boulond ist als Allgemeines Wohngebiet (85 BauNutzV0)
festgesefzt.

2. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauBG auf
1 Wohneinhelt je Doppelhoushdlfte und 1 Wohneinheit je Einzelhaus
begrenzt.

Il. Gestaltung der Buukdrper:

1. Es sind nur rechteckige Bauk@rper (mit waosserdichtem Keller)
ohne besondere Vor- und Riickspringe zuldssig.
Die Gebgudeldnge (Firstrichtung) muR gegentber
der  Gebdudebreite um mind. 20% lberwiegen.

2. Moximale Wandhhe bergseitig 4,10m und talseitig 6,80m
(npemessen von geplanter Geldndeoberkante - Lt Geldnde-
schnitte - bis zur Verschneidung - AuRenwaond-Dachhaut)

3. Auf Beftonung des Sotkels ist zu verzichten.

L. Kniestdcke diirfen von Oberkante - Rohdecke his Unterkonte -
Fulpfefte, senkrecht aon der AuRenwand gemessen, 50 cm
nicht dberschreiten.

5 Dachform: Gleichgeneigtes, symmefrisches Sotteldach.

6. Dachilberstdnde; An der Troufe: max. 50 com
Am Giebel: max. 25 cm
Uber Giebelwand auskrogende Pfetten sind nicht zultissig.

7. Dachneigung: 38° his 44°

8. Dochgouben:  Zuldissig sind nur einzelne, sfehende
Satteldach- oder Schleppgouben mit einer
Breite von mox. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhduser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Hausldnge
zugelassen,
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf
max. 1/2 der Housltnge befragen,
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.



9. Deckung: Noturrote Ziegeldeckung

10. Fossodengestoltung:
Mouerwerk verputzt und weil oder postellforben gestrichen;

ader Verkleidung aus Holz,

II. Gaorogen:

1. Gorogen, elnschl, Nebenrdume kdnnen unter folgenden Bedingungen
an eine vorhandene oder geplonte Grundstiicksgrenze gebout werden:
o) Die Vorschriffen Art. 7 Abs. 4 BoyBO sind einzuhalten.

Bei einseltig giebelstdndigem Grenzausbaou durch Gaoragen, ist
eine mox. Ldnge des Grenzousbaoues von 6,50 m einzuhalfen.

b) Werden Garogen benachbarter Grundsticke an einer gemeinsomen
Grundsticksgrenze errichtet, sind sie hinsichtlich Hghenloge,
Dochform und Abstand von der Gffenilichen Verkehrsfliche
gufeinander abzustimmen.

C) Folls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Absfondsflachen
gem. Art. 6 Abs. & und 5 BayBO einzuhaolfen.

2. Die Fldche vor der Garoge ist ols Stauroum auszubilden
und darf nicht eingezount werden.
Nebengebiiude und Nebenanlogen missen im Sinne
des & 23 (5) BouNVO zur stroBenseitigen Grundsticksgrenze
(= Straofenbegrenzungslinie) einen Abstand von wenigsfens
5,00 m haben.

IV. Gelindegestaltung

1. Die Aufflillungen und Abgrobungen hoben entsprechend den Gelidnde-
schnitten zu erfolgen.

7 Auffillungen zum freien Gelinde hin, missen ouf das natirl.
Geldndeniveau (Neigung mox. 1 @ 2) ousloufen.
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Geldndeverlouf
aufeinander abzustimmen. Im Ubrigen hoben es die Nachbarn
innerhaol des Bougebiefes zu dulden, wenn oufgefillte Porzellen als
Ubergaongsiosung ouf ihre Grundsticke obgebgscht werden.

3. Stitzmouern sind nicht zuldssig.




V. Hohensituierung

p 8

3,

Die Hohensituierung der Wohnhduser hat entsprechend den Geldnde-
schnitfen zu erfolgen. Die max. Wandhohe bergseitig =< 4,10m und
falseitig =< 6,80m ist in jedem Fall einzuhalten (gemessen von
geplanter Geldndeoberkante Lf. Geldndeschnitte).

Die OK.-RD. EG Wohnhduser ist in den Geldndeschnitten festgesetzt.
Mafgebend ist die Hohendifferenz zum zugehorigen Straflenbezugspunkt.
Oos kinffige Geldnde ist ouf jeden Fall so aonzupaossen, dass

die zuldssige Wandhohe und die zuldssige Sockelhohe nicht Uber-
schritten wird.

Die Hohe OK.-RD. EG Garage ist ouf 30 cm unter Strassenhdhe

im Zutahrtsbereich fesfgesetfzt.

% Bei den gekennzeichneten Garagen ist die Hohe OK.-RD. EG Garage

auf max. 30 cm iber StraBenhdhe im Zufohrtshereich festgesetzt.

VI. Grinfldchengestalfung

1.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

Die privaten Grinfldchen und Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen,
Gdrten zu bepflanzen.

Die Entwidsserung von befestigten Vorgartenfldchen muss ouf dem
eigenen Grundstiick besorgt werden.

Aut jedem ausgewiesenen Baugrundstick ist je 200 gm Grund-
sticksfldche mindestens ein grofkroniger, heimischer Laubbaum,
Hochstamm, mind. 3 - &x verpflanzt, STU 16-20 ctm zu pflanzen.
Straossenbegleitgriin:

Grofkronige, heimische Laubbdume, Hochstomm, mind.

3 - 4x verpflanzf, STU 16 - 20 cm

Pflanzenauswahl:

a) GroBkronige Bdume: Zuldssige Arten
Spitzahorn Nullbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbdume

Eiche Vogelkirsche, Linde



VI,

Heckengehdlze (Auswahl):

HaselnufR Holzopfel

Kornelkirsche Schlehe

Weissdorn Weide

Liguster Holunder

Heckenkirsche Hartriegel

Felsenbirne Gemeiner Schneeball
Heckenrose Wolliger Schneeball usw.

Zierstraucher (Auswahl):
(mehr fUr die Innenbereiche des Garfens mit
Zuordnung zum Haus)

Felsenbirne Hdngesommerflieder
Schmetfertingsstrauch Kornelkirsche
Kolkwitzie Bauernjasmin
Edelflieder Weigelie usw.
Sonstiges:

1 An den Grundsflicksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. & und 5
BayRO vorgeschriebenen Abstandsflidchen einzuhalten;
bei Grenzgoragen slehe I 1. @)

Z. Als Einfriedung, innerhalb des aols WA (Allgemeines Wohngebief)
festgesefzten Bereiches, sind Holzlaffenztiune mif senkrechten
Halzlatten ohne Sockel zuldssig. Die Hohe der Einfriedung on
gffentlichen Verkehrsildchen und zwischen Grundsticksgrenzen ist
quf 1,00 m festgesefzt, Als Zwischenzdune sind Moschendrahf-
zdune, mit unauffdliiger Farbgebung (z.B grin) zuldssig.

Die Eingongs- bzw. Einfohrtstore missen nach innen zu
gffnen sein.
Milltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

3. Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schrinke an dos Versorgungsnetz der E.ON - Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschrinke der EON - Werke sind ous Grinden
der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke zu
erstelien. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haoben die
Aufsfellung zu dulden.

4 Tog oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Strassengrund
geleifef werden.
5; Fine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie moglich

;U vermeiden. Wenig genutzte Paorkpldtze, Stellpldfze und
Grundstiickszufohrten sind wosserdurchlidssig zu gesfalfen.

6. Housdrainagen dirfen nicht on den Abwasserkanal
angeschlossen werden.



Hinweise durch Planzeichen

e Bestehende Grundstiicksgrenze
““““““ Geplante Grundstiicksgrenze
p Vorhandene Wohngebtude
D Vorhandene Nebengebdude
il Vorgeschlogene Hauptboukorper
@ Empfohlene Garagensteliung
1132 Flursilicksnummern

Aussegnungshalle

",/\g/_w Hohenlinie

aufzuhebende Grundsticksgrenze




Vertohrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom A%.saAdie Auf-
stellung des Bebouungsplanes beschlossen,
Oer BeschluR wurde am A%.S5 AskAortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebaouungsplanes mif Begriindung wurde gemdB § 3
Abs. 2 BouGB vom Qn AA.AGE4. bis Qe AMLASSy im Rothous
gffentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hot den Bebaouungsplan mit den Geldndeschnitten in
der Fassung vom 42083004, aom O6.O%.0860. als Sotzung

beschlossen.

Walnzach, den [03.88.00505,

4, Die Ubereinstimmung des Bebaouungsplanes mit dem om Okt 2800,
gefassfen Safzungsbeschluss wird bestdtigt,

Wolnzach, den SR.Sw.ASh. 7700

5. Der Safzungsbeschluss wurde am .. 0008, gemdn
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebouungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den ADG8.280R., e

Blirgermeister



