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MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 93
N LARSBACH “AN DER SIEDLUNG

A. SATZUNG

Die Gemeinde Wolnzach erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. T und der §8 9 und 10 des Baugeselzbuches [BauGRI

- des Art. 23 der Gemendeverordnung fiir den Freistaal Bayern (GO

- des Art. 91 der Bayer. Bavordnung (BayBol

- der Verordnung ber die bauliche Nulzung der Grundstiicke [BauNVO

- der Verordnung iber die Ausarbeilung der Badleipline sowie uber die
Darstelung der Planinhalte {Planzeichenverordnungl

den von Dipl. Ing. FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungs= und Grinordnungsplan Nr. 93
" An der Siedung “ in Larsbach, in der
Fassung vom als Satzung

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| Zahl der Wohneinheiten, Abstandsflachen

11 Die Zahl der Wohnungen ist nach § @ Abs 1 Zitter 6 BauGB aut ene Wohneinheit

je Einzelhaus begrenzi

12 Die dllgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO Arl & sind bindend

2. Baukdrper

21 Zulassig sind nur rechieckige Hauptbaukorper ohne hesondere Vor- und
Riickspringe, deren Gebdudelange gegenlber der Gebaudebreile deullich Uberwieg!
(mind. 207%)

22 Tusommengebaute Gebaude | Grenzgaragen | sind profilgleich und mit gleicher

Hohenlage zu errichlen.

3. Dacher

31 Alle Gebdude, auch Nebengebaude und Garagen, sind mit Sottelddchern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches mufd gleich
sein.

32 Die Dachneigung befragt 38 - 45 Grad

33 Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder nalurrot
2u decken,

34 Dacheinschnitte (Dachierrassen] sind unzuldssig

35 Auf jeder Dachseile sind maximal 2 stehende Dachgauben zulassig. Die maximale
Brete darf 150 m nicht Uberschreiten

36 [werchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die maximale Breile 1/3

der Gebdudeldnge nicht Uberschreitel und deren First mindestens 1,00 m unter dem
Haouptfirst bleibt

Die Gesamibreite von Dachautbauten darf max. 172 der Hauslange betragen

4. Fassaden

41 Die Fassaden der Wohngebdude sind als Lochtassaden mil Uberwiegenden Anleilen
an WandHachen zu gestalien, zu verpulzen und hell zu streichen. Grelle Farbldne sind zu
varmeiden

47 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zulgssig

5. Hohenlage, Hohen

51 Die OK-RD. KG ist in den Gelandeschnilten festgesetzi Mafgebend isl die Hohenditferenz
zum zugehdrigen SiraRenbezugspunkt

52 Das vorhandene und fertige Geldnde ist in den Bauvorlagen, in den Ansichien, und in

den Schnitten mit Kotierung darzustellen.
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5.3 Die zulgssige Wandhihe tber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schnilipunkt mit der
Dachhaut [gem. Del. BayBOl darf 3,70 m nichi iberschreiten

54 Kniestocke durfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fuiptetie gemessen

A0 cm nicht Uberschreiten

6. Garagen und Nebengebdude

0.1 Garagen und Nebengebtude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Haupigebaude auszufihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen
7ulassig. Kellergaragen und Tiefgaragen sind unzulgssig.

Garagerlange bei Grenzbebavung max. 6,50 m.

0.2 Werden Garagen benachbarter Grundsticke on einer gemeinsamen
Grundslticksgrenze errichtel, sind sie hinsichilich Hohenlage, Gebaudeprofil und Abstand

von der offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen

6.3 Der Absland zwischen den Garagen und der duBeren StraBenbegrenzungslinie im
Bereich der Einfahrt muB 5,00 m belragen. Die Flache vor der Garage isl cls Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezaunt werden,

6.4 Nebengebdude und bauliche Anlagen im Sinne des 8 23 Abs. 5 BauNVO missen zur

Slrafenbegrenzungslinie einen Absland von mindeslens 5,00 m einhalten

/. Gelandeverdnderungen, Stiitzmavern

/ Koelandeveranderungen haben entsprechend der Gelandeschnitten zu erfolgen.
Abtragungen und Aufschiittungen von mehr cls 1 Meler sind nicht zulassig, sie sind

mit einer Querneigung von mind. | : 2 zu verziehen

Der Boschungsfuf von Aufschitiungen  mul enen Abstand von mindestens | m zur Grundsticksgrenze einhalien.

Stutzmavern sind unzuldssig,

8. Griinflachen und Yorgdrten

8.1 Die privaten Haus= und Vorgdrien sind garinerisch anzulegen und zu bepflanzen,

82 Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundsticksflache ist auf das unbedingl erforderliche MaB

7u beschrénken. Es sind méglichst wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

83 Je 200 gm Grundsticksflache isl en heimischer Laubbaum SiU 14 -16 cm zu

pflanzen Bei der Einreichung der Bauanirdge isl jeweils ein Pflanzkenzept fir das

Baugrundstiick vorzulegen.

84 Der Orlsrand ist durch landschaflstypische Bepflanzung mit heimischen Laubbaumen

und Strduchern einzugrinen .

9. Einfriedungen

Q1 StraBlen- coder wegeseilige Einfriedungen sind nur als Holzlatlenzaune zuassig.
Maschendrahtzaune sind zwischen den bebaubaren Grundsticken zulassig
Sie durten nicht in grellen Farben ausgefuhrt werden, Die Hohe der Einzaunung wird auf

1,00 m festgesetzt. Lebende Zaune sind zulassig.

92 Die Enfohris= und Eingangstore sind so zu errichten, dab sie nur nach hnen gedffnet
werden kinnen

93 Zaunsockel sind unzulassig

10. Sonstiges

101 Milllonnenboxen sind in den Gebauden unterzubringen

102 Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Vertelerschranke an das
Yersorgungsnelz der Eon-Werke angeschlossen. Die HausanschiuBkabel enden in
Wandnischen an der SiraPenseite zugewandlen Hausaussenwand, unter Bercksichtigung
der baulichen Gegeberheiten. Die Vertellerschrinke werden zur Gewdahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zéune integrier!, d h aul Privalgrund gestell. Die betroffenen

Grundstiickseigentimer haben die Aufstelung zu dulden

103 Hausdranagen dirfen nichl an den Mischwasserkanal angeschlossen werden

104 Mit der ErschlieBung des Baugebiets kann erst nach Ertiichtigung der Kldranlage

begonnen werden,

105 Stellplatze sind gemdB der Stellplatzsatzung der Markigemeinde Wohzach zu

errichten,

136 Das anfalende Niederschlagswasser von den Ddchern ist in den Mischwasserkanal

einzuleten.

107 Keller sind wasserdicht avszufiubren

C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

— — . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebeuungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiel nach § 4 BauNVO

5 Haupttirstrichtung

0 offene Bouweise nach § 22 Abs 2 BauNVO

03 Grundfléchenzahl

GeschoBflachenzahl

+D 1 VollgeschoB zuldssig, das DochgeschoR darf bei Finhaliung der

sonstigen Festselzungen ein zusdtzliches Vollgescholl im Sinne der
BayBO werden
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Baugrenzen nach § 23 Abs 3 BauNVO. Line geringtiigige

Uberschreitung mit unfergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6

Abs. 8 Salz 2 BayBO st zuldssig

nur Einzelhauser sind zulissig

verhindliche Malle

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

offentliche Verkehrstlache

offentlicher Fubweg

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechis
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bestehende Bdume und Stréucher

private Grinflache:

Extenlive Wiesennutzung {2-malige Madh mil Abfubr des Mahguts ohne Dinge wnd Pflanzenschutz)

Die Errichung von baulichen Anlagen aller Art [ouch von genehmigungsfreien]
sowie die Anlage von Nutzgarten ist nichl zuldssig.

Rickhalte= und Sickermulde

oHenlliche Grunflache als Orlsrandbepflanzung

mit Feldgehdlzen, Hecken und Baumgruppen

Offentliche Grinflache mil Mafnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Nafur und Landschaft {Ausgleichflachel

Diese Flachen sind mit extensiven Wiesenflachen sowie mit Baum= und Strauchbepflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen Die Wiesenflachen sind extensiv zu
pllegen {maximal 2malige Mahd Juli/ September; Abfuhr des Mzhgutes) bzw. der nafirlichen

Sukzession zu Uberlassen. Somtliche Gestaltungs= und PHegemalinabmen sind mit der Unferen
Naturschutzbehsrde chzustimmen. Fine Einfriedung sowie eine gdrinerische Nutzung, zB. dls

Komposilagerflache, sind nichl zuldssig Aub diesen Flachen ist auf jegliche Dingung und den
Finsatz von chemischem PHanzenschutz zu verzichten. In diesen Grunflachen durfen keine

baulichen Anlagen errichiet werden.

Es kinnen folgende heimische Laubbdume und Straucher gepflanzi

werden;
Hemische Laubbiume

FUr Hausgarten:

Acer compeesire = Feldahorn
Prunus avium = Vogelkirsche
Carpinus belulus = Hainbuche
Juglans regia = Walnss
Populus fremula = Ziterpappel
und alle heimischen Obsthdume

Fur Ortsrandeingrinung:

Belula pendula = Sandbirke
Quercus robur = Stieleiche
Tlia cordata = Winterlinde
Tila plalyphylles = Semmerlinde
Fraxinus excelsior = Esche
Castonea saliva = Esskastanie
Acer platancides = Spitzahom

Acer pseudoplatanus = Bergahorn

PHonzqualitten Baume:

Hochstamme 3 % v m B SIU 14-16 em

D. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Wohn- und Nebengebdude

bestehender Hoptengarten

Garagenzutahrien

Flurstucksnummer

Parzellennummer

vorgeschlagene Form des Baukorpers

Hehenlinie

Boschung

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebene Grundslicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Heimische Straucher

Cornus mas = Kornelkirsche

Cornus sanguinea = Gemeiner Harlriegel
Corylus avellana = Woldhasel

Euonymus europaea = Gemeines Plaftenhilichen

Ligusturm vulgare = Liguster
Salix cnerea = Grauweide
Sambuscus nigra = Holunder

Viburnum opulus = Schreeball

Prunus spinosa = Schlehe od. Schwarzdorn

Rosa caning = Hundsrose

Pllanzquelitélen Straucher:

3-4 triebig, 60 - 100 cm

E. HINWESE DURCH TEXT

|, Wasserversorqung/Wasserbeseitiqung;

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugfertigkeil an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrcle

Wasserbeseiligungsarlage anzuschlieen. Zwischenlosungen sind nicht moglich.

2. Regenwasserbehandlung:

Fine Versieglung der Gelandeobertlache ist gemall Bekanntmachung im MABL Nr 10/1985, S 279

‘Erhaltung der Versickerungstahigkeil von Flachen” soweil wie moglich zu vermeiden.

Wo immer es moglich isl, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.

3. Warmeschutz, Bautkologie und Solarenergie:

Beim Warmeschutz der Gebdude isl anzusireben, die giilligen geselzlichen Bestimmungen (zB. Niedrigenergiebauweisel

noch zu Uberireffen,

Besonders effiziente Energieerzeugungs= und verbrauchsanlagen (2B, Kraflwdrmekopplungsanlagen) sind anzustreben

Fine verstdrkte Nulzung von erneuerbaren und regenerativen Energiequellen (zB Holzschnitzel, Sonnenkallekioren,

Warmepumpen, Pholovoltaik] sind besonders winschenswerd,

Wo immer es moglich isl, sind Dach- und Fassadenbegrinungen vorzusehen

4. Grundwasser- und Baodenschutz, Altlasten, Oberflachenwasser :

Solllen im /uge von BaumaBinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Alilastenverdachsflachen bzw. konkreter

Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreiniqung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsam

Ingolstadt zu informieren

Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen isl die fachkundige Stelle am Landratsam! Pfa

ffenhofen

2u beteiligen Es dirfen aut keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen Dies isl besonders

wahrend der Bauarbeiten 7u beachien,

Bedingt durch die Hanglage ist bei Starkniederschlagen ein Findringen von Oberflachenwasser aus dem ungebenden

Einzugsbereich maglich.

4. MaBentnchme:

Flanzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir MaBlhaltigheit

(Flachen- u. Hohenmale!

Bei Vermessungen sind etwaige Diferenzen auszugleichen
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G. VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderal hal in der Sitzung vom ... die Aufstellung
des Bebavungsplones beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde am ... .. ~ortsiblich bekanntgemacht

2. Der Entwurt des Bebouungsplanes in der Fassung vom ..o Wurde
mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom ...
bis oHentlich ausgelegt

4 Der Gemenderat hat am den Bebauungsplan mit Begriindung

als Satzung beschlossen.

4. Die Uberenstimmung der Bestondtele des Bebavungsplanes mit dem

am - gefaBiien Salzungsbeschlu® wird am ... bestaligl

Wolnzach, den . DEGEL

| Biirgermeister

5 Dieser BeschluR wurde gemaR & 10 Abs 3 BauGB am ortsublich

bekanntgemacht

Mil dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Krafi getreten

Wolnzach, den SIBGE! s

| Birgermeister
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