Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

den Bebauungsplan )
Nr. 88 "An der Glandergasse" 4. Anderung

als Satzung.

Die 0. a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Bestandteile der Satzung sind:

1.0 Der Bebauungsplan Nr. 88 "An der Glandergasse" 4. Anderung mit Planzeichnung

und Hoéhenplanung in der Fassungvom . . ,

2.0 die nachfolgenden Festsetzungen,

3.0 die schalltechnische Untersuchung der Fa. IB Kottermair Nr. 3099.0/2007-AS vom 16.04.2007.

Beigefligt ist die Begrindung in der Fassung vom .

Der Bebauungsplan Nr. 88 "An der Glandergasse 4. Anderung" ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 88 "An der Glandergasse 2. Anderung".

3.1.0 ABSTANDSFLACHENREGELUNG / ZAHL DER WOHNEINHEITEN

3.1.1 Es gilt das allgemeine Abstandsflachenrecht im Sinne des Art. 6 Bayerische Bauordnung
(BayBO). Das besondere Abstandsflachenrecht gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.

3.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

3.2.1 Die Gebaude sind rechtwinklig zu planen.

Fir die Baukorper des Terrassengescholies gilt:

Die Gebaudelange (gemessen in der Firstrichtung des Hauptbaukérpers) muss gegentiber der Gebaudebreite
deutlich Gberwiegen.

3.2.2 Hbhenlage

Die Oberkante RohfuRboden des Erdgescholes ist in der Hohenplanung mit Gelandeschnitt unter Nr. 2.0.0 und in
der Planzeichnung festgelegt.

Der Hohenbezugspunkt ist in der Planzeichnung dargestellt; es gilt die Oberkante der vorhandenen Fahrbahn am
Fahrbahnrand.

3.2.3 Wandhohe
Die Wandhohe (traufseitig), bezogen auf das Terrassengeschol3, gemessen von Oberkante
Erdgescholrohfulboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf max. 9,60 m betragen.

3.2.5 Dachform: Pultdach oder gleichgeneigte symmetrische Walm- oder Satteldacher;
auf erdgeschoflige Nebengebaude sowie Gber dem 1. Obergeschol der Wohngebaude (Terrassen) sind auch
Flachdacher zulassig.

3.2.6 Dachneigung: bei Pultdach: 10 - 18°
bei Walm- oder Satteldach: 18 - 22°.

3.2.7 Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.

3.2.8 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

3.2.9 Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zulassig. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die Dachflache

zu integrieren.

3.2.10 Es wird empfohlen, AuBenflachen von Gebauden mit dauerhaften, hochwichsigen Kletterpflanzen zu
begriinen.

3.2.9 AuRenwandoberflachen (soweit sichtbar):

Die Fassaden der Wohngebaude sind zu verputzen. Zulasig sind weil3e oder gebrochen
weile/pastellfarbene Anstriche. Holzverschalungen sind zulassig (naturbelassen oder braun lasiert).
Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulassig.

3.2.10 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarenergie, Geothermie) und
Warmeriickgewinnung sind zulassig.

3.3.0 GARAGEN, NEBENGEBAUDE, NEBENANLAGEN

3.3.1 Nebengebaude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen mit
folgender Grolkenbegrenzung zulassig:

fur Parzelle 1 Gesamtflache maximal 60 m2;

fur Parzelle 2 Gesamtflache maximal 40 m2.

Sie mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5 m und zu
Grundsticksgrenzen einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.

3.3.2 Samtliche gem. Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen

unterzubringen. Tiefgaragen sind in den nicht Gberbauten Bereichen mit einer Uberdeckung von mindestens 6@
cm auszufiihren. Die Uberdeckung bemisst sich aus dem Absand zwischen Oberkante Bauwerk und und fertiger
Gelandeoberkante.

Oberirdische Besucherstellplatze sind zulassig.
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3.3.3 Auf die StaatsstraBe 2049 (Ingolstadter StraBe) ist die Errichtung von nur einer neuen Zufahrt
zulassig.

3.3.4 Die Eckausrundungen der Einmiindung der Tiefgaragenzufahrt zur StaatsstraBe 2049 miissen wegen
der Verkehrsbedeutung so ausgebildet sein, dass sie von den gréBten nach der StVO zugelassenen
Fahrzeugen (PKW) ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume befahren werden kdnnen. Die
entsprechende Schleppkurve nach RAS-K ist einzuhalten (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9
Abs. 1 BayStrWG). Dies ist bei der Objektplanung zu beriicksichtigen.

3.4.0 GELANDEGESTALTUNG

3.4.1 Aufschittungen und Abtragungen von mehr als 1,2 Meter sind nicht zuldsig. Sie sind mit

einer Querneigung von max. 1 : 2 zu verziehen.

Boschungsfull von Aufschiittungen und Boschungsoberkante bei Abtragungen miissen mind. 1,0 m von der
Grundstuicksgrenze entfernt sein; an benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Gelandeverlauf
aufeinander abzustimmen.

3.5.0 GRUNORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN

3.5.1 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung bzw.
beabsichtigte Aufnahme der Nutzung folgende Pflanzperiode durchzufiihren. Baum- und
Strauchpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

3.5.2 Die unbebauten Grundstlicksflachen, soweit sie nicht fir Zufahrten, Zuwege oder Stellplatze
bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen.

Die Befestigung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu
beschranken. Es sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden (Pflaster auf Sand verlegt,
Rasengittersteine, 0.3.).

3.5.3 Je 300m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 3.5.4 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf anrechenbar.

3.5.4 Artenauswahl:

Baume: zulassige Arten:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
Fraxinus excelsior (Esche),
Quercus petrea ( Trauben-Eiche),
Quercus robur (Stiel-Eiche),
Sorbus aucuparia (Gewohnliche Eberesche),
Alnus Glutinosa (Schwarz-Erle),
Tilia Cordata (Winter-Linde),
Juglans (Walnuss)

alle heimischen Obstbdume.

Pflanzdichte, Stlickzahl und Standort entsprechend Nr. 3.5.3.
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammbusch oder Solitar, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-2&cm.

Straucher/Heckengehdlze:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),

Corylus avellana (Haselnuss),

Euonymos europaea (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen),
Ligustrum vulgare ( Gemeiner Liguster),

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche),

Rosa canina (Hunds-Rose, Heckenrose),

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Pflanzdichte: Pflanzabstand 1,50 m
Mindest-Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Mindestgrée 80 - 100 cm.

3.5.5 Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen sind

Holzlattenzaune ohne Sockel, Hbhe max. 1,00m zulassig;

an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen:

Holzlattenzaune und Maschendrahtzaune ohne Sockel, Hohe max 1,00m.
Einfriedungen duirfen nicht in grellen Farben ausgeflihrt werden.

3.5.6 Einfahrts- und Eingangstore durfen nur nach innen geéffnet werden kénnen.

3.6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

3.6.1 Die Entwasserung der befestigten Flachen muss auf dem eigenen Grundstick besorgt werden.
Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet werden.

3.6.2 Hausdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

3.7.0 IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHE FESTSETZUNGEN

3.7.1 Die Wohnhduser auf Parzelle 1 und 2 sind larmorientiert, d. h. schutzbediirftige Wohnraume nach
DIN 4109 sind an der Nordostfassade (Liiftungsmoglichkeit nach Nordosten) zu errichten.

3.7.2 Wo eine larmorientierte Bauweise nicht realisierbar ist, sind passive SchallschutzmaBnahmen (z. B.
Schallschutzfenster und Schalld@mmmaBe) vorzusehen.

3.7.3 Fir alle AuBenbauelemente (ausgenommen Nordostfassade) auf Parzelle 1 und 2 sind ausreichende
SchallddmmmaBe fiir die schutzbediirftigen Wohn- und Schlafraume entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung der erforderlichen SchallddmmmaBe ist der jeweilige
Larmpegelbereich und das jeweilige SchalldammmaB anzusetzen (s. folgende Tabelle):

Larmpegelbereich R w res
Nordwestfassade 3 35dB
Sudostfassade 3 35dB
Sudwestfassade 4 40 dB

3.7.4 Zudem sind die folgenden Schallschutzklassen an beiden Parzellen anzusetzen:

Schallschutzklasse

Nordwestfassade 3
Slidostfassade 3
Sitidwestfassade 3

3.7.5 Die Liftung innerhalb der Gebaude muss Uber die Nordostfassade erfolgen. Sollte dies bei
einzelnen schutzbediirftigen Rdumen nicht mdglich sein, so sind schallgedammte Liftungséffnungen
einzubauen. Alternativ ist eine zentrale Liftungsanlage einzubauen.

3.7.6 Tiefgarage auf Parzelle 1 und 2

3.7.6.1 Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist einzuhausen. Die Wande und die Decke der Innenseite
sind hochabsorbierend zu verkleiden.

3.7.6.2 Die Entwdsserungsrinnen im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend auszufiihren (z. B. verschraubte Gusseisenplatten als Abdeckung
der Regenrinne, Auflagerung auf Hartgummiprofil).

3.7.6.3 Das Tiefgaragentor muss ohne Ein- und Aussteigen vom KFZ aus mittels Torautomatik zu 6ffnen
sein (kein akustisches Signal). Auf leisen SchlieBmechanismus der Toranlage ist zu achten.

3.7.6.4 Esist ein gerauscharmes Tor einzubauen.

Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Anderungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

offene Bauweise

Geschol¥flachenzahl z.B. 0,8

0
0,4 Grundflachenzahl z.B. 0,4

|l Zahl der Vollgescholfe als Hochstmald z.B zwei

T Terrassengeschof3. Das Terrassengeschol ist allseitig um mind. 1,0 m gegenlber
der Aullenwand des darunterliegenden Geschol3es zuriickzusetzen; es darf maximal
2/3 der Grundflache des darunterliegenden GescholRes Giberdecken.
Das Terrassengeschol’ kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusatzliches Vollgeschol sein.

nur Einzelhduser zulassig;

Hauptffirstrichtung. Eine Abweichung um +- 15° ist zulassig.

Mehrere Firstrichtungen missen zueinander rechtwinklig sein.

—— Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfligige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art.6 Abs. 8 BayBO ist zulassig.

||___] Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
Ein- und Ausfahrtbereich fir Tiefgaragen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

RN
' zu pflanzender Baum (s. Gehdlzliste der Grinordnung Nr. 3.5.4)
: offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

Sichtflachen mit Angabe der Schenkellangen (z. B. 3,0m, 70,0m).
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel Haufen
u. &. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fiir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

1 Verlauf der Gelandeschnitte mit Nummer z. B. 1

£ Hohenbezugspunkt Stralte = Oberkante Fahrbahn am Fahrbahnrand

' vorhandene Hauptgebaude

- vorhandene Nebengebdude

geplante Gebaude

——0—  bestehende Grundsticksgrenze

101,00 Hohenschichtlinien des vorhandenen Gelandes mit
Hohenangabe in Meter Uber Bezugshdhe z. B. 101,00m
9402 Flurstiicksnummer z.B. 940/2
Nummerierung der Parzellen z. B. eins
</ schutzbedirftige Fassade; s. a. Festsetzungen durch Text Pkt. 3.7.0

5.1.0 Die Planzeichnung ist zur Mafientnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

5.2.0 Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der
e.on angeschlossen. Die Verteilerschranke werden aus Griinden der Verkehssicherheit auf Privatgrund
erstellt. Die betroffenen Grundeigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

5.3.0 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen gem.
Art. 8 Abs. 1 - 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht.

5.4.0 Bei Durchfiihrung der Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Belange (Baumstandorte,
Abstande zum Nachbargrundstiick von 2 m, bzw. von 4 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen bei einer
Baumhohe von mehr als 2 m, etc.) zu beachten.

5.5.0 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entspricht.

5.6.0 Sollten im Zuge von Baumafinahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

5.7.0 Fur Auffillungen soll nur schadstofffreier Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) verwendet
werden. Wahrend der Bauarbeiten dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Gdfs. ist die fachkundige Stelle im Landratsamt zu beteiligen.

5.8.0 Die Abfalltonnen sind im Zufahrtsbereich zu den Grundstiicken am Herzogring/Ingolstadter
StralRe zur Abholung bereitzustellen.

5.9.0 Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der sogenannte Auenwohnbereich (Terrasse,
Garten) durch passive SchallschutzmaBnahmen nicht geschiitzt werden kann.

5.10.0 Aus Immissionsschutzgriinden wird empfohlen einen Mindestabstand von 4,5 Meter von
denLiftungsoffnungen der Tiefgarage zu Fenstern, Terrassentiiren oder Spielbereichen einzuhalten.
DieserWert wurde vom Referat fiir Gesundheit und Umwelt der Stadt Miinchen empirisch ermittelt und
basiert auf der Haufigkeit der aufgetretenen Beldstigungen in verschiedensten ortlichen Situationen.

5.11.0 Samtliche Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen an den &ffentlichen StraRen im
Zusammenhang mit der Herstellung der Tiefgaragenzufahrten und der Einmiindungen hat der
Bauwerber zu tragen.

5.12.0 Auf die von der Stral’e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmafinahmen sind vom jeweiligen Bauwerber zu tragen. (Verkehrslarmschutzverordnung -
BImSchV)

5.13.0 Soweit durch die entwasserungstechnischen MaRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu vom Bauwerber die notwendige wasserrechtliche Genehmigung der Unteren
Wasserbehdrde einzuholen.

5.14.0 DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen dieses
Bebauungsplanes verwiesen wird, sind tiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber
samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung e. V., Berlin. Die DIN-Vorschriften
finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der
Planung zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse kdnnen diese zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus Wolnzach eingesehen werden.*

6.1.0 Der Gemeinderat des Marktes Wolnzach hat in der Sitzungvom . . gem. Art. 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortstiblich bekannt gemacht.

6.2.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ___ . . wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13 ai. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

- . bis . . beteiligt.

6.3.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . . wurde mit der Begriindung gemaf
§13ai.V.mit§3Abs. 2BauGBinder Zeitvom . .  bis__ . . offentlich ausgelegt.

6.4.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ___ .. wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § 13 ai. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis . erneut beteiligt.

6.5.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . wurde mit der Begriindung gemaf

§13ai. V. mit § 3Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___ . . bis_ . . erneut offentlich ausgelegt.
6.6.0 Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

Wolnzach,den .

J. Machold 1.Birgermeister
6.7.0 Ausgefertigt

Wolnzach,den .

J. Machold 1.Biirgermeister

6.8.0 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __ . . gemalB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht beriet gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des Art. 44 Abs. 3 Satz

1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wolnzach,den .

J. Machold 1. Burgermeister
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