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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 88 2. ANDERUNG
* AN DER GLANDERGASSE * DES MARKTES WOLNZACH

A SATZUNG

Die Gemeinde Wolnzach erldsst aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BoauGB)

- des Art, 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO

- des Ari. 91 der Bayer. Bavordnung (BayBol

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO]

~ der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpltne sowle tber die
Darsielung der Planinhalte (Planzeichenverordnung)

den von Dipl Ing. FH Hans Koch, Architeki, geferfigien Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 88
2. Anderung * An der Glandergasse * in Wolnzach, in der
Fassung VoM ... als Satzung.

Diese Anderung ersefzt in hrem Gellungsbereich die Festsetzungen durch Text und durch Planzeichen

des Bebauungsplanes Nr. 88 “ An der Glandergasse * des Marktes Wolnzach.
Die von Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, gefertigten schalltechnischen Festsetzungen mit der

Arlage 21 aus der schalltechnischen Untersuchung 3099.0/2007-A5 vom 16042007 zu diesem
Bebauungsplan sind Bestandrel dieser Satzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

|. Abstandsfldchen

11 Die dlgemeinen Abstandsflichenregelungen der BayBO Artd sind bindend.
Art7 Abs] der BayBO kommt nicht zur Anwendung.

2. Baukorper

2] Zulgssig sind nur rechleckige Hauptbaukirper ohne besondere Yor- und
Riickspriinge, deren Gebtudeldnge gegentber der Gebtudebreite deutlich Uberwiegt

2.2 Tusammengebaute Gebdude [ Grenzgaragen u. Doppelhaushélften ) sind profilgleich und mit gleicher
Hehenlage zu errichten.



3. Ddcher

31 Alle Gebdude, auch Nebengebdude und Garagen, sind mit Sattelddchern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachfliichen desselben Daches muB gleich
sein.

32 Die Dachneigung der Reihenhduser, der Doppehéuser und der Einzelhduser betragt 22 Grad,

3.3 Die Dachneigung der Bauparzelle 10 betrdgt 42 - 45 Grad,
Dachgaben und andere Dachauthauten sind ab einer Dachneigung von 42 Grad zuldssig.

34 Die Décher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrol
2u decken.

35 Dacheinschnitte {Dachterrassen] sind unzulissig.

36 Aut jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zuldssig Die maximale
Breite darf 150 m nicht Uberschreiten.

3.7 Zwerchhduser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3

der Gebaudeldnge nicht Uberschraitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst bleibt.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/2 der Hauslinge beiragen.

4. Fassaden

4 Die Fassaden der Wohngebdude sind als Lochfassaden mit iberwiegenden Anteilen
an Wandfldchen zu gestalten, zu verputzen und hell zu sireichen. Grelle Farbigne sind zu
vermeiden.

4.2 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuldssig.

3. Hohenlage, Hohen
51 Der OK ErdgeschossrohfuBboden darf iiber der OK StraBe an der Eingangseite
der ndchstgelegenen FrschlieBungsstraBe 0,40 m belragen.

52 Das vorhandene und fertige Gelénde ist in den Bouantriigen, in den Ansichten, und in

den Schnitten mit Kotierung darzustellen.



53 Die zuldssige Wandhohe Uber OK. Frdgeschofrohboden bis zum Schnittpunkt mit der

Dachhaut (gem. Def. BayBO) darf bei erdgeschossiger Bauweise 3,70 m und be
zweigeschossiger Bouweise 6,20 m nicht Uberschreiten.

54 Kniestocke durfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBptette gemessen
40 cm nicht Uberschreiten.

54 Fir die Bauparzellen 1,2,3,4,5,6,7 und B sind keine Kniestocke zuldssig.

6. Garagen und Nebengebtiude

6] Garagen und Nebengebiiude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebéude auszufihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder besonderer Bereiche zulissig. Garagenlange bei Grenzbebauung max. 6,50 m.

6.2 Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtet, sind sie hinsichtlich Hohenlage, Gebéudeprofil und Abstand

von der offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

6.3 Der Abstand zwischen den Garagen und der GuBeren StraBenbegrenzungslinie im
Bereich der Einfahrt muB 5,00 m befragen. Die Fliche vor der Garage ist als Stauraum

auszubilden und darf nicht eingezéunt werden.

64 Nebengebtude und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO missen zur

StraBenbegrenzungslinie einen Abstand ven mindestens 5,00 m einhalien.

7. Geldndevertinderungen, Stiitzmavern

7] Abtragungen und Aufschiittungen von mehr dls T Meter sind nicht zuliissig, sie sind
mit einer Querneigung von mind. 1: 2 zu verziehen. Stitzmauern sind unzuldssig.

8. Griinfldchen und Vorgdrten

8.1 Die privaten Grinfldchen und Vorggirten sind gartnerisch anzulegen, Garten zu
bepflanzen.

82 Die Entwasserung von befestiglen Vorgartenflachen muB auf dem eigenen
Grundstiick besorgi werden.

83 Je 200 gm Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum Stu. 18 - 20 em zu
pflanzen. Bei der Einreichung der Bauantriige ist jewels ein Pllanzkonzept fir das
Baugrundstiick vorzulegen.



9. Einfriedungen

91 StrcBen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur dls Holzlattenzdune zuldssig.
Maschendrahtzdune sind zwischen den bebaubaren Grundstiicken zuldssig.

Sie dirfen nicht in grelen Farben ausgeflbrt werden. Die Hohe der Einzéunung wird auf
100 m lestgeseizt, Lebende Zdune sind zuldssig.

92 Die Enfahrts= und Eingangstore sind sa zu errichten, daf sie nur nach Inen gedfinet
werden komnen,

10 Sonstiges

101 Milltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

102 Die geplanten Gebdude werden Uoer Erdkabel und Vertelerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in
Wandrischen an der StraBenseite zugewandten Hausaussenwand, unter Beriicksichtigung
der baulichen Gegebenheiten. Die Verfelerschrinke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zéune integriert, d. h. auf Privaigrund gestelt. Die befroffenen

Grundstiickseigentimer haben die Autstellung zu dulden.
103 Housdrénagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

104 Fléchen, wie wenig genutzie Parkpldtze, Stelplitze, Grundstiickszufahrten, Fub- u
Radwege in Grilnanlagen sind wasserdurchldssig zv gestelten.

105 Stelipldize sind gemdB der Stellplatzsaizung der Markigemeinde Walnzach zu
errichten.

106 Sonnenkollekioren, Photovoltakanlagen und Weérmepumpenanlagen sind zuldssig.
Die Bestimmungen der BayBO sind zu beachten,

107 Keler sind wasserdicht auszufthren.

C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des réunlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

WA aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmsweise sind sonstige nichi stdrende Gewerbebelriebe zuldssig
Bei den Bauparzellen @ und 10 sind im Erdgeschoss Nutzungen nach § 4 (2] Nrl nicht zulissig

AN Hauptfirsirichiung

0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
04 Grundfliichenzah!

Geschobflichenzahi

I 2 Yolgeschosse dls HochstmaB zuldssig

| 1 Voligeschosse dls Hachstmal zuldssig



a abweichende Bauweise (felweise beidseilige und teilweise einseitige Bebauung an der Baulinie)

— Abgrenzung unterschiediicher Hohenentwicklungen

D Dachgeschoss zuldssig, das DachgeschoB darf bei Einhaltung der
sonsligen Festsetzungen ein zusiizliches VollgeschoB im Sinne der
BayBO werden,

---------- Baulnie nach § 23 Abs. 2 BauNVQ,

———————— Baugrenzen nach § 23 Abs, 3 BauNVQ. Eine geringtigige
Uberschreitung mit untergeordneten Boutelen im Sinne des Art. 6
Abs 3 Satz 7 BayBO ist zuassig.

A nur Einzehduser mit 1 Wohneinheit sind zuléissig

.& nur Doppehduser mit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushiifte sind zuldssig
A nur Hausgruppen mit 1 Wohneinheit pro Reiheneinzehaus sind zulassig
lEEE Umgrenzung von Hichen fir Garagen und Nebenanlagen

1SH Umgrenzung von Hachen fir Stellplaize

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

m Bigentiimerweg

Sicht= und Schallschutzeinfriedung
Fir die Bauparzellen 1, 2, 5, 6, 7 und 8 ist eine geschlossene Holzeinfriedung zuldssig.
Die Hohe der Einzdunung darf max, 2,00 m beiragen.

Sichtdreleck mit Angabe der Schenkeldnge

Sichtdrelecke sind sténdig von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung
von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

offentliche Griinfldiche

private Grinflache [Gemeinschaftsgrin fir die Parz. 5 - 8

Spielplatz




StraBenbegleitgrin mit Biumen

2v pflanzende Einzelbdume auf 6ifentlichem und privatem Grund, Hochstomm oder

Stammbusch, 3 x verpllanzt

Es kdnnen folgende heimische Laubbdume, Strducher gepflanz

werden:

Heimische Laubbaume Heimische Stréucher
Spitzahorn Hartriegel, Strauchwinde
Bergahorn Hasel, Holler

Erle, Linde Ptatfenhiitchen

Fiche, Nussbaum Wollger Schneebal
Esche Liguster, Heckenrose
und alle heimischen Obstbdume Heckenkirsche

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

941/2

MaBentnahme:

bestehende Wohn- und Nebengebiude

Flurstiicksnummer zB, 941/2

vorgeschlagene Form des Baukdrpers

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

Planzeichrung zur MaBeninahme nur bedingt geeignel. Keine Gewdihr fir MaBhaltigkeit

[Fiachen- u. HohenmaBe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.



E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom QSB35 die Aufstelung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellingsbeschluB wurde am 4505890 ortsiiblich bekennigemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fussung vom Ab0%.306% wurde
mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24,05.305%
bis ALK Sifentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat am 08.5%.365% den Bebauungsplan mit Begriindung
dls Satzung beschlossen.

4. Die Ubereinstimmung der Bestandtele des Bebauungsplanes mit dem
am QAR R gefaBien SatzungsbeschiuB wird am Ch.OR20bestdtigh

Wolnzach, den QGRS .

ister

5. Dieser BeschluB wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am AB.A%.265% ortsiiblich
bekanntgemacht

Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wolnzach, den A6 d.250% .

| Birgermeister



