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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Einbindung im Raum

Der Markt Wolzach liegt im siid-stlichen Bereich der Planungsregion 10 Ingolstadt, nérdlich
der Kreisstadt Pfaffenhofen/Ilm, an der iiberregionalen Entwicklungsachse Miinchen -
Ingolstadt - Niirnberg, in unmittelbarer Nihe des Autobahndreickes A9 / A93.

Unter Berticksichtigung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung gem. § 1 Abs. 4
BauGB sieht die Regionalplanung vor, Wolnzach eine Weiterentwicklung von gewerblichen
Flachen bzw. eine Ausweisung von Wohn- und Arbeitsstitten anzustreben.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 85 "Altmann" befindet sich am siidlichen Ortsrand von
Wolnzach und ist in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
Oktober 1998 als Sondergebiet dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85
"Altmann", werden nunmehr die planungsrechtlichen Vorausssetzungen fiir einen geordneten
Abschluf3 der baulichen Entwicklung auf dem Altmanngelinde geschaffen.

Die ausgewiesenen, durch die Fa. Altmann nutzbaren Flichen, werden als Sondergebiet

(§ 11 BauNutzVO) - Autoabstellplétze festgesetzt. Es ist nur das Abstellen von Neu- und
Gebrauchtfahrzeugen zulissig. Im Anschluf an die siidliche Begrenzung der moglichen
baulichen Nutzung ist ein 40 m breiter Streifen, der zur spiteren Errichtung eines
Hochwasserriickhaltedammes benétigt wird, bereits im Eigentum des Marktes Wolnzach. Eine
Betriebserweiterung tiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 hinaus ist somit
ausgeschlossen.

Mit der Aussweisung der Sondergebietsflichen an diesem Standort hat der Markt Wolnzach
den Gesichtspunkten einer sinnvollen und standortgerechten Weiterentwicklung insofern
Rechnung getragen, da dieses Gebiet bereits gewerblich strukturiert ist und mit dieser
Erweiterung die notwendigen Ausdehnungsméglichkeiten fiir den Betrieb Altmann geschaffen
werden. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 85 werden gleichzeitig erhebliche
Infrastruturprobleme des Marktes Wolnzach einer Losung zugefiihrt.

Verkehrsanbindune:

Strafle:

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt iiber die KreisstraBe PAF 11. Die
Autobahnausfahrt Wolnzach der BAB A93 ist ca. 300 m von der Betriebszufahrt Altmann
entfernt. Um einen Riickstau des Anlieferverkehrs auf die KreisstraBe PAF 11 zu vermeiden,
ist auf dem Betriebsgelidnde eine 200 m lange LKW - Aufstellspur zu errichten.

Die Ausfahrt aus dem Betriebsgelinde erfolgt iber die GemeindeverbindungsstraBe
Feierabendmiihle. In der Fortsetzung, in Richtung Gabes, wird diese StraBe als
GemeindestraBe paralell zur Bahllinie verlaufend, bis zur SchloBstraBe ausgebaut.

Damit wird auch eine Anbindung der westlich der Wolnzach gelegenen Autoabstellplitze an
das offentliche Verkehrsnetz hergestelit.

Durch den Bau einer Briicke innerhalb des Betriebsgelindes wird eine Verbindung der
Autoabstellplitze ostlich und westlich der Wolnzach ermoglicht.
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Schiene:

Der GleisanschluB3 fuir das Gebiet Altmann liegt derzeit dstlich der Wolnzach. Der
Rangierbetrieb kreuzt dabei derzeit die KreisstraBe PAF 11. Dabei kommt es zu
Behinderungen sowie Stau des Verkehrs auf der Kreistrafe.

Im Zuge der Erweiterung des Altmanngelindes wird der GleisanschluB3 an die westliche

Seite der Wolnzach verlegt. Dabei wird auf dem Betriebsgelinde ein Gleis mit mind. 650 m
Lénge gebaut. Damit kann ein Autozug in voller Linge, ohne Rangiervorgang auf das
Betriebsgeldnde einfahren. Eine Behinderung des Verkehrs auf der StraBe entsteht somit nicht
mehr.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung flir ein geplantes Betriebsgeb4ude ist durch AnschluB an die zentrale
Wasserversorgung des Zweckverbandes Geroldshauser Gruppe gesichert.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung flir ein geplantes Betriebsgebaude erfolgt in Trennsystem. Das
Niederschlagswasser wird tiber eine offene landschaftsgerechte, eingegriinte Ruickhaltemulde
der Wolnzach zugefiihrt.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch Anschluf3 an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage des Marktes Wolnzach gesichert.

Oberflichenwasserabflufl:

Fahrstraflen und Autoabstellplitze werden nur soweit betrieblich unbedingt erforderlich
befestigt. Das Niederschlagswasser aus den befestigten Flachen wird tiber Rigolen- und
Sickermulden in den Untergrund versickert. Die gesamte als Autoabstellplitze zu nutzende
Flédche ist bereits mit folgendem Unterbau versehen: 18 cm straker Schotterbelag 0/56 mm auf
L.M. 40 cm Schroppen 50 - 200 mm. Dieser Unterbau hat auf Grund des Korngefiiges eine
grof3e Hohlraumkapazit4t und somit hohe Speicherkapazitit und Riickhaltewirkung.

HochwasserabfluB3:

Alle fiir die kiinftige Hochwasserfréilegung erforderlichen Flichen sind im Bebauungsplan
festgesetzt und bereits im Eigentum des Marktes. Zum Ausgleich des Retentionsraumver-
lustes wird ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von 8.910 cbm errichtet.

Immissionsschutz:

Besondere MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen oder zur Beschrinkung von Immissionen
mussen nicht getroffen werden, da innerhalb der Erweiterung nur, das Abstellen von
Fahrzeugen zulassig ist. Durch die von der anliegenden Autobahn und der KreisstraBe PAF 11
ausgehenden Lirmimmissionen ist eine entsprechende Vorbelastung des Gebietes bereits
gegeben.
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Landschaftsschutz:

Zwischen den Autoabstellplitzen ostlich und westlich der Wolnzach bleibt ein mind. 62 m
breiter Streifen als Griinflichen unverdndert erhalten. Damit ist eine groBflachige Trennung
und innere Durchgriinung der Autoabstellplitze gewihrleistet.

An den Rindern des Baugebietes werden groBziigige Griinzonen, mit heimischen Baumen und
Strauchern bepflanzt, womit ein natiirlicher Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt ist.
Das Biiro fiir Landschafts- und Ortsplanung Tietz & Partner GmbH wurde mit der
Ausarbeitung eines Grinordnungsplanes beauftragt, der Bestandteil des Bebauungsplanes
wird.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Von der Fa. Altmann wurde bereits eine Zahlung von DM 120.000,-- in das Oko-Konto des
Landkreises Pfaffenhofen geleistet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde bereits ein Riickhaltebecken mit
einer Grofle von ca. 1 ha als NaB - Biotopflache angelegt, sowie Eingriinungsmafinahmen
durchgefiihrt.

Im Zuge der Errichtung der restlichen Autoabstellplitze im siidlichen Bereich des Gelindes
wird noch eine Flache mit ca. 8000 qm, als Griin- und Pflanzfliche angelegt.

Weiter Mafinahmen sind daher nicht erforderlich.
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B. Lage, GrdBe und Beschatffenheit des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ... ]200 .......... m —-Adsdbdr — siidlich — westhier—aathieh-— des Ortskerns von Wolnzach

16,20

Es hat eine Gréfle von .. .. ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:
Bahphof . . . . . . e300 m Volksscwle . . . . . 900 ,,,,,,,,,,, m
Omnibus- od. Strafienbahnhaltestelle . ... m Versorgungsldden . . . £ s veeeseses e m
Kath‘....v......... Kirche: ]OOO m . m
. . . . " Osten .
3. Das Geldnde ist-2bon ist—higelg fallt nadh ... 25 i leicht — stase — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ]350 m unter Geldnde.

(Beschreibung der Untergrundverhdlinisse)
Es sind keine ——folgende-— Malnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine bereitsfolgonds Bebauung vorhanden:

Es ist kein — felgendes — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt {estgesetzt:

F1.-Nr.
Art der Nutzung Bruttefliche (die mit *) bezeichneten
{86 1 ff. BauNVO) teilweise)
Sondergebiet fir Autoabstellplatze 16,20
Es ist nur das Abstellen von Neu-

und Gebrauchtfahrzeugen zuldssig.

Die Lagerung und Ausschlachtung
von Schrottfahrzeugen ist nicht

erlaubt.

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festselzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne

¥

gehende Angaben zulassenl}

< ...-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen

-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen

-geschoflige Wohngebaude mit ca. ... Wohnungen

s GATAGEN URA PKW-Stellpldtze.
3—Egistdamitau—rociref—dal—das—-Cebiet—inmeshath PANSENIN— F4 b-Inlcrafticoten—de nnk1|n|\ng rl“ eg-beobaut—wirde
DR Wet e R—Edr—rrre— B e B e e m it e re——e——valtaschulpfichtigen—Kindera—in-dem—Gebiet—wohnehr
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(Sondergebiet)
4. a) Das Nettowehnbautand——Gesamiflicho—alior—Wohnbaugrundsticke)

umfaBt . . . . ... 3’33 ha (1)
LKW-Aufstell, dffent]. We%ﬂ'a'che, GleisanschluB 1,81

Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen . ... ha (2)

Somit. umfaBt da_§ Bmttomi(sfsumme aus (1) und {2)) . 5’]4 .......... ha (3)
SR aichen Erin- uid Frolucies Smames . Bachauf e J106 b gy
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . I ha (5)

Somit umfadt die BruttosohGondEld tsunme aus @) 4y wma vy . 16,20 .. ba
sondergebiet '

b) Von der Bruttowehnbauflddre16) entfallen demnach auf
das Bruttow IS?t . . . .. 32 ...... %
die ortlichen Griin- und Freiflachen (4) ) . . . 68 ...... %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . R
100 %
¢} Vom Brutto sqnder eb-l(.'stentfallen auf
das Netto§«~092;jrlaeer;ageen%--i 8}: . . i . 65%
die Verkehrsflichen flir die innere ErschlieBung (2) . 35%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht —-im-gosamien—DBauge-

—Siot—min-folgendan-Taildes-Baugebists. — notwendig: ...

E. ErschlieBung _ Gemeindeverbindungsstr.
Kreisstr. PAF 11 StraBe und die F@1€rabendmihle . ... Straje

{. Das Baugebie! erhdlt iber die
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Der AnschluB ist scfort —-etwa—ads... .. R — — mdéglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — -im—Bau—befindiche———geplante— zentrale Kanalisation der Gemeinde /=Stgdt—
Markt Wolnzach R L NP L2 e PP
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch zentrale Millbesei ti gung des Landkrei ses

Pfaffenhofen/ITm

7. Die ErschlieBung erfolgt volistindig —-in—folgenden—Teilen—durch-die-Gemeindei-Stadt-__ 1 NNErhalb des

~Sie—wird—in—{olgondenTeilen—dureh—Vertrag—ant- . BELriebsgelidnde durch die Fa. Altmann
"

F. Uberschldgig ermitteite Kosten und Finanzierung

I Flir die Wasserversorgung KCI’JS;:D EmnDa:dmen

1. Herstellungskosten:

- ) Ifm neuer Hauptstrang - O DM
b) . 1fm AnschluBleitungen . R ——— DM
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d)

e) Anschlufibeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ........ccomnn.. DM ergibt

Anschlissen /
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gede

jahrlich ca. . . DM
II. Fir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) i lfm neuer Hauptsammler . DM
B) . 1fm AnschluBleitungen - S DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentra Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen:

/.

e) AnschluBbeitrag lt/Satzung pro Anschiuf DM, ergibt

7. Anschlissen .

bei .

f) Sonstige |#istungen der Anschliefier, ndmlich

2. Untepflaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

Ubertrag:




NI. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr ..nn QI @ e DM

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ... o

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

¢). Herstellung der Fahrbahnen

m Breite a ...
m Breite & .o DM

m Breite & .. DM

e M AN . M Breite @ o

d) Beleuchtung: ... .. Einheiten a

e) StraBenentwdsserung ... creeneeen m A

f) ErschlieBungsbeitrag (............%

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitpige gedeckt sind:
JARTHA €A, s DM

IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemdf § 127 s. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsaniagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir I qm . DM

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung:

¢) Anlage der Parkflichen .

d) Anlage der Griinanlagen .../ ... ...

e} ErschlieBungsbeitrag (. /. % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen dgr Anlieger, ndmlich: .. . .. ..

2. Unterhaltungskostex, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. . DM

V. Sonstige Kosten/

Ubertrag:




Kosten Einnahme
DM D

Ubertrag: /

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich;

3. Einrichtungen Ffir die Jugend (z. B. Erweiterupe des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . _ . L DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,1II. 2, und IV.2) von . . . . . . . R . E — DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ldB8t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauGj) ist daher nicht erforderlich.

gemildert werden:

c)

!) Nichtzutreflendes streichenl



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr. 6—9, § 9 a BBauQ)

Wolnzach - Bur‘gstaH den 27 01 1999 Wolnzach, den 27.01.1999

S e e A 06 0652000
ot T dedndert am 02.08.2000

Ort, Tag

Markt Wolnzach

Der Entwurisverfg@Ser o : Dienststelle

/ A/ 7o
Cber-/Birgermeister

DipT.-Ing. ; " i Cé?' S{% d ¢ h, 1. Birgemeister

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom e

MU T e et Offentlich ausgelegt.

6r!, Tag

Ober-/Biirgermeister



