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Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlalt aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
- der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gulitigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 84 "Hochstatt II"
mit Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 "Hochstatt"

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ..Q4..02. 4839, ..., mit
Begrindung in der Fassung vom .Qk.0.3. AS9....

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelandeschnitte in der Fassung vom. Ot 03, AS33



Festsetzung durch Planzeichen

& == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze
GE Gewerbegebiet
0.6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
0] offene Bauweise
g geschiossene Bauweise
11 Zahi der Vollgeschosse als Héchstgrenze max.
e Firstrichtung

WH=6,25 Wandhshe in Metern iiber Gelandeoberkante: 6,25 m

WH=750 Wandhshe in Metern tiber Gelandeoberkante: 7,50 m
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E Offentliche Granflache

T Entwésserungsmulde

Ruckhaltebecken fir Oberflachenwasser
mit nat. Eingriinung

%

A
Bauverbotszone entlang der Kreisstraie PAF 11
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Festsetzung durch Text
Nutzung:

1.

2.

Das Bauland ist als Gewerbegebiet (8 8 BauNutzV0)

festgesetzt.

Es kénnen Wohnungen, fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
untergeordnet sind, zugelassen werden. Diese Wohnungen diirfen erst
dann erstellt werden, wenn der dazugehérige Gewerbebetrieb errichtet
worden ist, oder gleichzeitig errichtet wird.

Gestaltung der Baukérper:

1.

Es sind nur rechteckige Baukérper mit Flachdéchern und Pultdéchern,
sowie symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von 6° - 10°
zugelassen. Die Gebaudeldnge (Firstrichtung) muR gegentiber
der Gebaudebreite deutlich Uberwiegen.
Maximale Wandhéhe talseitig 6,25m bzw.7,50m. Falls aus betrieblichen
Grunden erforderlich, ist fir einzelne Baukérper ausnahmsweise eine
Wandhdéhe von 8,00 m zulassig. (gemessen von Geléndeoberkante -
it. Gelandeschnitte - bis zur Verschneidung AuRenwand - Dachhaut)
Fassadengestaltung: Mauerwerk verputzt, Holzverkleidungen,
Trapezbleche nicht in grellen Farben.
Dachdeckungen: Blechdeckungen in Blechfarben

(z.B. Kupferfarben, Titanzink)
Baukérper mit mehr als 35,00m Lange sind durch vertikale, vor- oder
riickspringende Bauteile bzw. Anbauten zu gliedern.

Geléndegestaltung:

1.

2,

Die Gelandegestaltung (Auffillungen und Abtragungen) hat
entsprechend den Gelandeschnitten zu erfolgen.

Auffullungen zum freien Gelande und zu Nachbargrundstticken
hin, mussen auf das nattirl. Gelandeniveau (Neigung. max. 1:1,5)
auslaufen. An benachbarten Grundstticksgrenzen ist der

‘Geléndeverlauf aufeinander abzustimmen.



IV.  Héhensituierung:
1. Die Héhensituierung hat entsprechend den Gelandeschnitten zu

erfolgen.

2. Die OK.-Rohdecke ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. Das
kinftige Gelénde ist auf jeden Fall so anzupassen, daf die
zuléssige Wandhahe nicht Uberschritten wird.

V. Grunflachengestaltung:
1. Offentliche Grunflachen:

1.1 StraBenbegleitgriin
Alleeartige Bepflanzung mit groRkronigen heimischen Laubbgumen,
Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16 - 18 cm; lockere Unterpflanzung
mit heimischen Strauchern
1.2 Boschungsflachen und sonstige Griinflachen:
Die in diesem Bereich durch Planzeichen festgesetzten zu
pflanzenden Bé&ume sind in ihrer Anzahl und Lage grundsétzlich
bindend. An den neugeschaffenen Béschungsflachen sind zusatzlich
Heckenbepflanzungen vorzunehmen:
MindestgréRe der Pflanzen: 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt
- bis 3,00 m Bdschungsbreite 2 - reihige Bepflanzung
- bis 4,50 m Béschungsbreite 3 - reihige Bepflanzung
- bis 6,00 m Boschungsbreite 4 - reihige Bepflanzung
- bis 7,50 m Béschungsbreite 5 - reihige Bepflanzung
- ab 7,50 m Bdschungsbreite 6 - reihige Bepflanzung
In Abstanden von ca. 10 - 15 m ist jeweils ein Laubbaum,
STU 14 - 16 cm, zu pflanzen.
2. Private Grinflachen:
Auf jeder neugebildeten Bauparzelle ist je 200 gm Grundsticks-
flache mindestens ein heimischer Laubbaum, STU 14 - 16 cm,
3x verpfianzt, zu pflanzen.

3. Pflanzauswahl

a) GroRkronige Baume: Zuldssige Arten
Im StralRenraum:
Spitzahorn Erle
Esche Eiche
Linde Bergahorn
Im lbrigen Bereich:
Spitzahorn NuBbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche Linde

b) Heckengehdlze (Auswahl):
Haselnul Holzapfel
Kornelkirsche Schiehe
Weissdorn Weide
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel

Felsenbirne Gemeiner Schneeball usw.



Vi.

4.

Die vorgesehenen Pflanzmafinahmen sind in einem geson-
derten Pflanzkonzept den Bauantragen beizufiigen. Der Pflanzplan ist
von einem fachlich qualifizierten Planer auszuarbeiten.

Sonstiges:

1.

2.

An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten.

Als Einfriedung sind Holzlatten- undf Maschendrahtzéune

(nicht in grellen Farben) zuléssig. Als Zwischenzaune sind
Maschendrahtzéune zuldssig. Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore
mussen nach innen zu 6ffen sein.

Die Héhe der Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen

und zwischen Grundstlcksgrenzen ist auf 1,20 m

festgesetzt.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schrénke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelveteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus

Grunden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstlckseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.

Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund

geleitet werden.

Eine Versiegelung der Gelandeaberflache ist soweit wie moglich
zu vermeiden. Parkplatze und Stellplatze sind wasserdurchlassig
zu gestalten (Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). FahrstraRen
innerhalb der Baugrundstlicke kdnnen mit Betonpflaster oder
Bitumendecke versehen werden.

Keller sind wasserdicht auszufihren. Hausdrainagen dirfen nicht an
den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Die Entwésserungsmulde fur die Ableitung des Niederschlags-
wassers muR bei Bezugfertigkeit der ersten Gebaude fertiggestellt
sein. Auch die Bepflanzung muR spatestens bei Bezugsfertigkeit der
ersten Gebaude bzw. in der darauf folgenden Pflanzperiode
ausgefthrt sein.

Werbe- und Hinweisschilder sind innerhalb der Bauvorbotsszone
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind aufier mit Fahnen nur an Gebauden im Bereich
des Erdgeschosses bis zu einer Hohe von 5,00m zuldssig. Sie dirfen
nicht grell und aufdringlich wirken.

Es darf max. 1 Fahne je 20m StraRenfront aufgestellt werden.



Hinweise durch Planzeichen

/\ Bestehende Grundstiicksgrenze

———————— Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandende Wohngebaude

H]Iﬂ Vorhandene Nebengebégude

10210 Flursticksnummern

< T4~ Hahenlinien

@ Vorgeschlagener Hauptbaukérper

@ Trafostation




Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..20.AC. AT ..
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiul® wurde am .. 05 AL ASSS . ortstblich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom. G403 A%%3.
wurde mit Begrandung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . 20:03. A9 ... bis .. 20.C4. ANS.. affentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat am ...20.0%.A%33 .. den Bebauungsplan mit
Begrundung als Satzung beschlossen.

4. Die Ubereinstimm_ung der Bestandteile des Bebauungsplanes mit
dem am ..20.05ANXS . vollzogenen Satzungsbeschluf wird
am ... 2A 05 A3 . bestatigt.

5. Dieser BeschluR wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB am ...22.09, A%
ortstblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

/ 1. Burgermeister



