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1.0.0 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

-der 88 2 Abs.1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Art. 23 der Gemeindeordnung (G0)

-des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

-der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BaunNV0)
-der Planzeichenverordnung (PlanzV) .

én der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung

en

Bebauungspian Nr. 82 "AN DER TURMSTRASSE"

als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom 25.05.A9%97F mit
Begriindung in der Fassung vom _.25.03 A% .

2. Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigten
Geldndeschnitte in der Fassung vom _25 o3 jq3L .

2.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Die hochstzulassige Geschosszahl, Grundfldchenzahl und Geschossflichenzah]
ist im Plan festgelegt.

2 Die allgemein giltigen Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.



3.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE
1 Die Gebdude sind rechteckig zu ptanen.
Die maximale Gebdudelange der Einzelnen Baukdrper betrdgt 40 m.
Mehrere Gebdude konnen durch vor- oder zuriickspringende Bauteile oder
Anbauten verbunden werden.

2 Auf alle Hauptgebdude sind gleichgeneigte, symmetrische Satteldacher
mit einer Neigung von 15-25° aufzubringen.

3 Die Gebdudelange (Firstlénge) muss gegeniiber der
Gebdudebreite deutlich Uberwiegen.

4 Die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens ist in den Gelandeschnitten festge-
setzt. Massgebend ist die Hohendifferenz zum zugehdr. Strassenbezugspunkt .

5 Die Wandhthe ab Erdgeschossrohfussboden, gemessen an der Schnittlinie
2wischen Aussenwand und Dachhaut darf 6,25 m nicht (berschreiten.

6 Fur alle Aussenwandflachen sind Putz oder Holzverschalungen oder
Trapezblechverkleidungen zu verwenden.
Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

7 Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot/
naturrot zuldssig.

8 Werbe- und Hinweisschilder sind innerhalb der Bauverbotszone unzuldssig.
Werbeanlagen sind ausser mit Fahnen nur an Gebduden im Bereich des Erd-
geschosses bis zu einer Hohe von 5,00 m zulgssig.

Sie diirfen nicht grell und aufdrwng]wch wirken und dirfen nicht auf
den Verkehr zur Bundesautobahn hin ausgerichtet sein.

4.0 GELANDEGESTALTUNG

1 Auffiillungen und Abtragungen haben entsprechend den Gelandeschnitten
zu erfolgen.
Sie sind mit einer Querneigung von max. 1:2 zu verziehen.
Auffiillungen zum freien Geldnde hin missen auf das natiirTiche Gelande-
niveau auslaufen. Der B&schungsfuss muss mind. 1,00 m von der Grund-
stlicksgrenze entfernt sein.
An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geldndeverlauf aufeinander
abzustimmen.

2 Stiitzmauern sind nicht zugelassen.

6.0 GRUNORDNUNG / EINFRIEDUNGEN

1 Die unbebauten Grundstiicksflachen soweit sie nicht flir Zufahrten, Zuwege
Stellplatze oder Lagerpldtze bendtigt werden, sind gartnerisch anzu]egen
Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundsticksflichen st auf das
unbedingt erforderliche Mass zu beschrénken. Eine Versiegelung der
Geldndeoberfldche ist soweit wie moglich zu vermeiden.
Park- und Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengitter-
steine, Schotterrasen, 0.4.).
Fahrstrassen konnen mit Pflaster oder Bitumendecke versehen werden.

2 Je 200 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum gemdss Abs. 3 zu
pﬂanﬁenb Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.



3 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehtlze einheimischer Art zu verwenden:
z.B.

Baume: Buche, Erie, Esche, Birke,
Berg- und Spitzahorn, Ulme, Weiden,
Linde, Eiche, Nussbaum, Obstbdume.

Pflanzgrosse: Hochstamm, Stammbusch oder Solitar, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16-18 cm

Straucher: Weiden, Hartriegel, Schneeball, Holunder,
Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen,
Schiehe, Hasel, Holzapfel, Weissdorn.

Pflanzgrosse: 0,80-1,00 m hoch, 2x verpflanzt

4 Die bestehende Bepflanzung am Ranken im Siiden des Geltungsbereiches
ist zu erhalten.

5 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit der Gebdude durchzufiihren.

6 Als Einfriedungen entlang offentlicher Fldchen sind nur Holzlattenzdune
ohne Sockel zulassig. An seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind Holzlattenzdune und Maschendrahtzaune ohne Sockel zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen ist auf 1,20 m festgesetzt.
Sie diirfen nicht in grellen Farben ausgefiinrt werden.
Im Bereich von Sichtdreiecken durfen keine Einfriedungen errichtet werden.

7 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, dass sie nur nach innen
gedffnet werden konnen.

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

1 Stellpldtze fir Abfall- und Wertstoffbehdlter sind in die Gebdude zu
integrieren oder in eigenstandigen Nebengebduden unterzubringen.

2 Die geplanten Gebdude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen.
Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
innerhalb der Privatgrundstiicke erstellt. Die betroffenen Grundstiicks-
eigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

3 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfladchen ist
auf dem Grundstiick zu versickern.

4 Tagé und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strassengrund abgeleitet
werden.

5 Alle Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliessen.



3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet

offene Bauweise

Grundfldchenzahl z.B. 0,5

Geschossfldchenzahl z.B. 0.8

Zahl der Vollgeschosse ( z.B. zwei ) als Hochstgrenze
Hauptfirstrichtung '

Baugrenze nach § 23 Abs.3 BauNVO

Eine geringfiigige Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen
im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.
Massangabe in Metern z.B. 10,0 m

Grundstuckszufahrt von der Gffentlichen Verkehrsfldche,
max. Breite 8,0 m.

offentliche Grinflache

private Grunfliche

In der privaten Griinfldche ist keine Bebauung zuldssig, auch
nicht mit Gebduden, die gem. BayBO genehmigungsfrei sind.

Es sind auch keine Lagerplatze zuldssig.

Die privaten Grinfldchen sind untrennbarer Bestandteil der
Jjeweiligen Bauparzelle.

zu erhaltende bestehende Bepflanzung

DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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vorhandene Hauptgebdude
vorhandene Nebengebaude
geplante Gebdude

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksteilung
Flurstucksnummer z.B. 455

vorhand. Béschung



5.0.0 VERMERKE ZUM VERFAHREN

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 34 A0.4346€
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am p3.44.4%¢4¢c ortstblich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemass & 3 Abs.2
BauGB vom zoou igyr Mt Bosasere im Rathaus offentlich ausgelegt.

3 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit den Gelandeschnitten
in der Fassung vom _25.03 A99% am 4706 447% als Satzung beschlossen.
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Wolnzach den 22m§Aiﬂ¥

4 Das Landratsamt hat mi
gem. & 11 Abs.3 BauGB erkldrt, dass Rec Tsverstosse nicht geltend
gemacht werden.

, den

5 Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am _23.08, A45'L
gemass § 12 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

i T T
/0inzach , den_20,08 A33%
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