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Der Markt Wolnzach

Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlant aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 81
"Wiesenéacker"

hier: 1. Anderung

als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regfgfun sbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom 7.7 2228, .. mit
Begrtindung in der Fassung vom ... Z.. 7. 4000

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelandeschnitte in der Fassung vom..7.2.. 7. /200



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e0so00000 Grenze unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze
—-— Festgesetzte Firstrichtung

Offentliche Verkehrsflache

-Gehweg2,0m

- StraRRenbegleitgrin 2,5 m
-Stralke 5,5m

- StralRenbegleitgrin 1,0 m

- Geh- und Parkstreifen 2,5 m

- Stralke 50m
(1115 12p - StraRenbegleitgriin 1,0 m
‘ FuBweg 3,0 m
WA Allgemeines Wohngebiet
S0 Sondergebiet (Depot Deutsches Hopfenmuseum)
0,35 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
I bzw. II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Dachausbau zulassig, im Rahmen der sonstigen
D Festsetzungen kann das DachgeschoR zu einem
weiteren VollgeschoR im Sinne der BayBO werden.
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange,
Sichtdreiecke sind standig von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als
0,8 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhaiten.
Ausgenommen sind grof3kronige Baume mit einem
Kronenansatz Gber 2,80 m und Verkehrszeichen.

Nur Einzelhduser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig; Doppelhauser sind
so zu gestalten, daR sie nicht als typische,
symmetrische Doppelhéuser in Erscheinung treten.

Offentliche Grunflache

verbindliche Malle

zu pflanzender Baum

Kinderspielplatz

Festsetzung durch Text

].

il.

Abstandsflachen, Anzahl der Wohneinheiten:

1. An den Grundstticksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs.4 und 5
BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléchen einzuhalten; soweit
bei Garagen kleinere Absténde festgesetzt sind, als nach BayBO
erforderlich, sind diese zulassig.
bei Grenzgaragen siehe lll 1. a)

2. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 8 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte oder 1 Wohneineinheit und
1 Einliegerwohnung bis 50 gm je Einzelhaus begrenzi.

Gestaltung der Baukérper:

1. Es sind nur rechteckige Baukérper (mit wasserdichtem Keller)
ohne besondere Vor- und Riickspringe zulassig.
Die Gebaudelange (Firstrichtung) muf®
gegentiber der Geb&udebreite um mind. 20% Uberwiegen.
Doppelh&user sind als ein Baukdrper zu betrachten.



9.
10.

Maximale Wandhéhe 3,80 m (gemessen vom Erdgescholroh-
fuRboden bis zur Verschneidung Aulkenwand - Dachhaut).
Die Héhe des ErdgeschoRrohfubodens ist in den Gelande-
schnitten festgesetzt. MaRgebend ist die Hohendifferenz zum
zugehdrigen Stralenbezugspunkt.
Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichten.
Kniestécke dirfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante-
FuBpfette, senkrecht an der AuRenwand gemessen, - 40 cm
nicht Gberschreiten.
Dachform: Gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach,
Krippelwalmdacher sind nicht zul&ssig.
Dachuberstande: An der Traufe: max. 50 cm
Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachvorsprung
waagrecht verkleidet. Am Giebel : max. 25cm
Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachuberstand
verkleidet. Uber Giebelwand auskragende Pfetten sind nicht
zulassig.
Dachneigung: 38° bis 44°
Dachgauben: Zulassig sind nur einzelne, stehende
Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Hauslange
zugelassen.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf
max. 1/2 der Hauslange betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Deckung: Naturrote Ziegeldeckung
Fassadengestaltung: Mauerwerk verputzt; weily oder pastell-
farbener Anstrich oder Verkleidung aus Holz

. Garagen:

1.

Garagen, einschl. Nebenrdume kénnen unter folgenden
Bedingungen an eine vorhandene oder geplante Grundstiicks-
grenze gebaut werden:

a) Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.

Bei einseitig giebelstandigem Grenzausbau durch Garagen,
ist eine Garagenlénge von 6,50 m einzuhalten.

b) Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer
gemeinsamen Grundstlcksgrenze errichtet, sind sie
hinsichtlich Hohenlage, Dachform und Abstand von der
offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

¢) Max. Wandhéhe bei Grenzgaragen, einschl. der Neben-
raume 3.00 m im Mittel gemessen ab durch Gelandeschnitte
festgesetzter Gelandeoberkante.

d) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstands-
flachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.

Der Abstand zwischen den Garagen und der dueren

StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muf} bei

PKW-Garagen mind. 5,00 m betragen. Die Flache vor der

Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht

eingezaunt werden.



Iv. Gelandegestaltung:

1. Die Auffullungen haben entsprechend den Gelédndeschnitten
zu erfolgen.

2. Auffullungen zum freien Geldnde hin, mussen auf das naturl.
Gelandeniveau (Neigung: max. 1:2) auslaufen.
An benachbarten Grundstticksgrenzen ist der Geléndeverlauf
aufeinander abzustimmen. Im Gbrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn aufgefllite Parzellen
auf ihre Grundstliicke abgebé&scht werden.

3. Stutzmauern sind nicht zul&ssig.

V. Grinflachengestaltung:

1. Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

2. Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstick ist je 200 gm Grund-
stiicksflache mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4 zu pflanzen.

3. Offentlicher Griingirtel im Suden des Baugebietes, bestehend
aus Einzelbaumen und Heckenpflanzung, Baumbepflanzung:
je 10 laufende Meter Pflanzstreifen ist ein heimischer Laubbaum,
Hochstamm bzw. Strauchbusch, STU 16 - 20 cm zu pflanzen;
Heckenbepflanzung: Straucher, 2 -reihig, 2-3 x verpflanzt,
Mindestgrofte 60 - 150 cm.

4. Pflanzauswahl

a) GroRkronige Baume: Zuléssige Arten
Spitzahorn NuRbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche Vogelkirsche
Linde
b) Heckengehdlze (Auswahl):
Haselnu® Holzapfel
Kornelkirsche Schiehe
Weissdorn Weide
Liguster Hollunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball
Hecken-Rose Wolliger Schneeball usw.
c) Zierstraucher (Auswahl).

(mehr fur die Innenbereiche des Gartens mit
Zuordnung zum Haus)

Felsenbirne Hangesommerflieder
Schmetterlingsstrauch Kornelkirsche
Kolkwitzie Bauernjasmin

Edelflieder Weigelie usw.



Vi. Sonstiges:

1.

An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten;

bei Grenzgaragen siehe Il 1. a)

Als Einfriedung sind Holzlattenz&une mit senkrechten Holzlatten
ohne Sockel zuldssig. Die Hohe der Einfriedung an &ffentlichen

Verkehrsflachen und zwischen Grundstiicksgrenzen ist auf

1,00 m festgesetzt. Als Zwischenzaune sind Maschendraht-
zdune, mit unauffalliger Farbgebung (z.B. grtin) zulédssig.

Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore missen nach innen zu 6ffnen
sein.

Mulltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus
Grtnden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstticke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstickseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.

Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund
geleitet werden.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfliche ist soweit wie moglich
zu vermeiden. Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und
Grundsttckszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Hinweise durch Planzeichen

P Bestehende Grundstiicksgrenze

______ Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandene Wohngebaude

il Vorhandene Nebengebiude

306

Flursticksnummern

Empfohlene Garagenstellung

Vorgeschlagene Hauptbaukdrper



Verfahrensvermerke

stellung des BebauungSpIanes beschlossen
Der Beschluf wurde am .2 %...2.290.. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrund% wurde gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom .. 2220..... bis 4.:3.:.:4299...... im Rathaus
Offentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauun g/splan mit den Gelandeschnitten in
der Fassung vom /.77 209%m 41.9.: 2000 als Satzung
beschlossen.

5. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom .2.2.01. 2080 Nr2UZ 1/ 610 = gemaR § 10 BauGB
genehmigt. Yo

6. Die Erte:lung der Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde am (. 72... 2.0, ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den (2% 18, 8200,




