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Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlalit aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art, 98 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
- der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschiusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 77
"Hochstatt"

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1 Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom 2;&37996 mit
Begrindung in der Fassung vom .......: &0, 5., 1896

2. Die von Dipl.-ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelandeschnitte in der Fassung vom..7 Z..72:.7995



Festsetzung durch Planzeichen

Grerize des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

S Baugrenze
@ Gewerbegebiet
0.6 Grundflachenzahi
Geschossflachenzahl
o offene Bauweise
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze max.
> Firstrichtung

Firstrichtung wahlweise zugelassen

A Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
- N Sichtdreiecke sind standig von jeder sichtbehindernden
78l . Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als

Z00- [ -wom- . 0,8m Hohe tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

] Offentliche Verkehrsflache

Geh- und Radweg mit Begleitgrin

R Entwasserungsmulde



j Offentliche Grinflache . zu pflanzender Baum

verbindliche MaRe

‘ private Grinflache (im Zufahrtsbereich unterbrochen;
I keine Bebauung zuldssig. Gebdude die gem. BayBO

genehmigungsfrei sind, dirfen ebenfalls nicht errichtet
werden): Die privaten Griinflachen sind untrennbarer Teil
der jeweils angrenzenden Bauparzelle-

Rickhaltebecken fur Oberflachenwasser
mit landschaftsgerechter Eingriinung

Bauverbotszone

Festsetzung durch Text

Nutzung:
Das Bauland ist als Gewerbegebiet (§ 8 BauNutzVO)
festgesetzt. '

Gestaitung der Baukérper:

1

Es sind nur rechteckige Baukdrper mit Flachdachern und
symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von 6° - 10°
zugelassen. Bei besonderen Bauten (z.B. Ausstellungspavillions) sind
ausnahmsweise auch andere Gebaudegrundrisse (z.B. achteckig,
quadratisch, rund) und Dachformen (Flachdach, Zeltdach) sowie andere
Dachneigungen zulassig Die Gebaudelinge (Firstrichtung) mul
gegentiber der Gebaudebreite deutlich aberwiegen.

2. Maximale Wandhdhe talseitig 8,25 m. Falls aus betrieblichen Griinden
erforderlich, ist fir einzelne Baukérper ausnahmsweise sine
Wandhdhe von 7,50m zuldssig (gemessen von Gelandeoberkante -
It. Gelandeschnitte - bis zur Verschneidung AuBenwand - Dachhaut).

3. Fassadengestaltung: Mausrwerk verputzt, Holzverkleidungen,
Trapezbleche nicht in grellen Farben.

4. Dachdeckungen: Blechdeckungen in Blechfarben

( z.B. Kupferfarben, Titanzink)

5. Baukdrper mit mehr als 35m Lénge sind durch vertikale, vor- oder
rickspringende Bauteile bzw. Anbauten zu gliedemn.

Gelandegestaltung;

1. Die Gelandegestaltung (Auffullungen und Abtragungen) hat
entsprechend den Geldndeschnitten zu erfolgen.

2. Auffullungen zum freien Geldnde und zu Nachbargrundstiicken

hin, missen auf das nattrl. Gelandeniveau (Neigung. max. 1:1,5)
auslaufen. An benach barten Grundstiicksgrenzen ist der
Geléandeverlauf aufeinander abzustimmen.



V. Hdhensntunerung:

1

~
=,

Die Heéhensituierung hat entsprechend den Gelandeschnitten zu
erfolgen.

Die OK.-Rohdecke ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. Das
kUnftige Gelande ist auf jeden Fall so anzupassen, daf} die
zuiassige Wandhohe nicht tiberschritten wird.

V. Grunflachengestaltung:

1.

Offentliches Griin als StraBenbegleitgriin:
Alleeartige Bepflanzung mit grokronigen heimischen Laubbaumen,
Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16 - 18 cm; lockere Unterpflanzung
mit heimischen Strauchern
Private Griinflichen:
Auf jeder neugebildeten Bauparzelle ist je 200 gm Grundst{icks-
flache mindestens ein heimischer Laubbaum, STU 14 - 16 cm,
3x verpflanzt, zu pflanzen.
Heckenbepflanzung auf den neugeschaffenen Béschungsflachen:
- Mindestgrofle der Pflanzen: 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt
- bis 3,00 m Boschungsbreite 2 - reihige Bepflanzung
- bis 4,50 m Béschungsbreite 3 - reihige Bepflanzung
- bis 6,00 m Béschungsbreite 4 - reihige Bepflanzung
- bis 7,50 m Béschungsbreite 5 - reihige Bepflanzung
- ab 7,50 m Boschungsbreite 6 - reihige Bepflanzung
in Abstanden von ca. 10 - 15 m ist jeweiis ein Laubbaum,
STU 14 - 16 ¢m, zu pflanzen.

- Flache zwischen Béschung und Grenze des Geltungsbereiches (Osten;:

Die in diesem Bereich durch Planzeichen festgesetzten, zu
pflanzenden Baume sind in ihrer Anzahl und Lage
grundsatzlich bindend.

Pflarizauswaht

a) GroBkronige Baume: Zuléssige Arten
Im Stradanraum:
Spitzaticrn Erle
Esche Eiche
Linde Bergahorn
Im Gbngen Bereich:
Soitzahorn Nuflbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche Linde

b) Heckengehdlze (Auswahli):
Haselnul Holzapfel
Kornelkirsche Schiehe
Weissdorn Weide
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball usw.

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind in einem geson-
derten Pflanzkorizept den Bauantragen beizufiigen. Der Pflanzplan ist
von 2inem fachlich qualifizierten Planer auszuarbeiten.



VI

Sonstiges:

1.

An den Grundstticksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vorgescariebenen Abstandsflachen einzuhaiten;

Als Einfriedung sind Holzlatten- und Maschendrahtzéune

(nicht in grellen Farben) zulassig. Als Zwischenzaune sind
Maschendrahtzdune zuldssig. Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore
muassen nach innen zu 6ffnen sein.

Die Hohe der Einfriedung an &ffentlichen Verkehrsflachen

und zwischen Grundsticksgrenzen ist auf 1,20 m

festgesetzt.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schrénke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschrénke der Isar-Amperwerke sind aus
Grianden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstickseigentlimer haben die
Aufstellung zu duiden.

Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund
geleitet werden.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich
zu vermeiden. Parkplatze und Stellplatze sind wasserdurchléssig
zu gestalten (Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). Fahrstrallen
innerhalb der Baugrundstiicke kénnen mit Betonpflaster oder
Bitumendecke versehen werden.

Keller sind wasserdicht auszufuhren. Hausdrainagen diirfen nicht an
den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Die Entwasserungsmulde fur die Ableitung des Niederschlags-
vassers nufl bei Bezugfertigkeit der ersten Gebdude fertig-
gestellt sein. Auch die Bepflanzung mul} spatestens bé
Bezugfertigkeit der ersten Gebdude bzw. in der darauf-
folgenden Pflanzperiode ausgefiihrt sein.

Werbe - und Hinweisschilder sind innerhalb der Bauverbots-
zone nicht zulassig.

Werbeanlagen sind aufler mit Fahnen nur an Geb3auden im
Bereich des Erdgeschosses bis zu einer Hghe von 5,00m
zuld ssig. Sie dirfen nicht grell und aufdringlich wirken.
Esdarf max. 1 Fahneje 20m Strassenfront aufgestellt werden.



Hinweise durch Planzeichen

/\

Bestehende Grundstlcksgrenze

/ Vorhandende Wohngebaude
MMM Vorhandene Nebengebaude

1240 Flursticksnummern

YT Héhenlinien

vorgeschlagener Hauptkorper




Verfahrensvermerke

die Aufstellung des Bebauungspiar‘es beschlossen D >r Peschiufd
wurde am ...7/.3..2.:.7325  ortsiiblich bekannt gem:  it.

2. Der Entwurf des Bebauun spéanes yét Begrundung wirde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .//7:.2. 7536 mit 7747336 " im

Rathaus offentlich ausgelegt.

W

4
gemaﬂ § 11 Abs. 3 BauGE erklan de% Rec‘wtsversto&e n,w meter
gemacht werden

/——\\
; 5,
................... den.... ... / ‘)
| ‘
\ \/
5 Die Curchitihrung des Anzeigeverfahrens wurde am OR,04, A336

gemall § 12 2, Halbsatz 3aulG ortsliblich bekanntgemach.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam.




