Der Markt Wolnzach erl&ft aufgrund

-der 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 8 vorhandene Hauptgebdude 4.4.0 GELANDEGESTALTUNG 7.1.0 Der Gemeinderat des Marktes Wolnzach hat in der Sitzung vom . . die Aufstellung des
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvVO), == oo Bebouungsplclns gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
- der Planzeichenverordnung (PlanzV), 4.4.1 Abtragungen und Aufschittungen sind bis zu 0,50m Héhe zuléssig. .. ortsiblich bekannt gemacht.
Ausgenommen sind die sich aus der Hdhenplanung ergebenden Aufschittungen und
den Bebauungsplan vorhandene Nebengebdude Abtragungen.

Sie sind mit einer Querneigung von 1 : 2 zu verziehen. Der B&schungsfuB muss
mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Geléndeverlaug aufeinander abzustimmen.

7.2.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

.2013 wurden die Beh&rden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

2013 bis .2013 beteiligt.

Nr. 76 " Am Kapellenweg Il 1. Anderung im beschleunigten Verfahren"

als Satzung. geplante Gebdude

4.4.2 Stitzmavern sind nur an der Garageneinfahrt soweit dies zur Herstellung

7.3.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
einer ordnungsgeméBien Zufahrt erforderlich ist zul@ssig.

.2013 wurde mit der Begrindung geméf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2013 bis

.2013 sffentlich ausgelegt.

Die o. a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

4.5.0 GRUNORDNUNG / EINFRIEDUNGEN

vorgeschlagene Garagenstellung
Bestandteile der Satzung sind: 2013 den

.2013 als Satzung beschlossen.

O
O

7.4.0 Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
4.5.1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den Festsetzungen Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
dieses Bebauungsplanes entspricht.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit

der Gebdude zu durchzufihren.

1.1.0 Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom 16.7.2013,

1.2.0 Die nachfolgenden Festsetzungen,

1.3.0 Die Festsetzung der Héhenlage - H8henschnitt unter Punkt 5.0.0.

bestehende Grundsticksgrenze Wolnzach, den .

R

4.5.2 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fir Zufahrten,
Zuwege oder Stellplétze bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen.

Die Befestigung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen ist auf das unbedingt
erforderliche Maf3 zu beschrénken. Es sind méglichst wasserdurchléssige Beléige zu

Nummerierung der Parzellen z. B. 4

J. Machold 1.Birgermeister

================================================ verwenden.
853/13 Flursticksnummer z.B. 853/13 7.5.0 Ausgefertigt
w wm wmm m - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4.5.3 Je 200 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4.5.4 zu
pflanzen. Wolnzach, den . .
allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 Am Kapellenweg I 4.5.4 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehélze einheimischer Art zu verwenden
z. B.
o offene Bauweise Baume:  Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke,
Berg- oder Spitzahorn, Ulme, Hainbuche, J. Machold 1.Birgermeister
0,4 Grundflachenzah! z.B. 0,4 z dffentliche Verkehrsflache auBerhalb des Geltungsbereichs Linde, Eiche, Nussbaum, Weiden.
PflanzgréBe: Hochstamm, Stammbusch oder Solitéar, 3 x verpflanzt,
Geschoffléchenzahl z.B. 0,5 Stammumfang mind. 18 - 20 cm. 7.6.0 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam .. gem&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
Straucher: Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Hlunder, BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
| Zahl der Vollgeschofle als Héchstmaf3 z.B eins — ———— StraBenbegrenzungslinie Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhitchen,
Schlehe, Hasel. Wolnzach, den . .
D Dachgeschof3 (Das Dachgeschof3 kann im Rahmen der sonstigen PflanzgréBe: 0,80 - 1,00 m hoch, 2 x verpflanzt.
Festsetzungen ein zusétzl. Vollgeschof3 im Sinne der BayBO sein.)
‘ zu pflanzender Baum aufBerhalb des Geltungsbereichs 4.5.5 Als Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen sind nur Holzlattenzéune ohne
U Untergeschof3 (Das UntergeschoB kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen Sockel mit einer Héhe von 1,00 m zuldssig. An den seitlichen und rickwértigen

ein zusdtzliches Vollgeschof3 im Sinne der BayBO sein)

Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Dabei darf die zweite Wohneinheit eine
GrofBe von 50m2 Wohnfldche nicht Gberschreiten.

Hauptfirstrichtung
Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfigige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-

teilen im Sinne des Art. 6 Abs. 8 Nrn. 1 und 2 BayBO ist zuléssig.

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebengebdude

/VHéhenschich’rlinie (Héhenabstand 1m)
—

Grundsticksgrenzen sind Holzlattenzéune und Maschendrahtzdune ohne Sockel mit 1,00 m
Héhe zuléssig. Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefihrt werden.

4.5.6 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, dass sie nur nach innen
gedffnet werden kdnnen.

J. Machold 1. Birgermeister

e A Verlauf des Gel@ndeschnitts
‘ zu pflanzender Baum (s. Gehdlzliste der Grinordnung)
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Die allgemein gultigen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 Satz 1
BayBO sind einzuhalten.

4.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

4.2.1 Die einzelnen Gebdude sind rechtwinklig zu planen. Die Gebé&udelénge
(Hauptfirstrichtung) muss gegentber der Geb&udebreite Uberwiegen.

Aufgrund des schiefwinkligen Grundstiickszuschnitts ist eine nicht rechtwinklige
Anbindung des Nebengebdudes an das Hauptgebdude zuléssig.

4.2.2 Die Héhe des ErdgeschoBrohfubodens ist im Héhenschnitt festgelegt
(s. 5.0.0). MaBgeblich ist die Hohendifferenz zum zugehérigen Stralenbezugspunkt.

4.2.3 Die traufseitige Wandhshe ab OK ErdgeschoBrohfulboden betragt max. 4,10 m.

4.7.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN / ENTWASSERUNG
4.7.1 Stellplatze for Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebdude zu

integrieren.

4.7.2 Die geplanten Gebdude werden iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der e.on-Werke angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen an der der Stra3enseite zugewandten HausauBBenwand oder in einem
Kelleraum unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit
den e.on-Werken.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdéhrleistung der Verkehrssicherheit an der
Grundsticksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grundstickseigentimer
haben die Aufstellung zu dulden.

4.7.3 Das anfallende Niederschlagswasser des Grundsticks ist getrennt vom
Ubrigen Abwasser in den Regenwasserkanal einzuleiten.

4.7.4 Hausdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Bebauungsplan Nr. 76

4.2.4 Ein Kniestock ist bis 0, 50 m Hdhe von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Pfette senkrecht an der Auflenwand gemessen zuléssig.
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4.2.5 Auf alle Hauptgebéude sind gleichgeneigte symmetrische Satteldécher mit

\
848/3
853/9 5“ A f
§5g/l —1 847/5

einer Dachneigung von 42° bis 45° aufzubringen.

geeignet.

. ANDERUNG IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN

® 4.2.6 Zwerchhduser und Zwerchgiebel sind mit einer maximalen Breite von 1/3 der y
I Hauslénge zuldssig.
)\ § s b Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.
NS o A
85‘5//? TR S 848/4 4.2.7 Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot bis OK Str.
[/ naturrot sowie in Grautdnen zuldssig. +-0,C§ [ +0,30|= OK EG Rohfuboden
a;,,/e ~ \! 42.8 Firalle sichtbaren AuBenflichen sind Putz oder Holzverschalungenzo e e S
.,53/2 \ NN verwenden.
3 , ;’ ° Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulé@ssig.
g P L 1 T 847/4 LEGENDE:
¥ [\ 2 3 S
855/3 NN S = 3 4.3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE OK St
------------------------------------------------------------------------------ r oL
SN 848/5 4.3.1 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder gesondert +-0,00 vorhand. S’rrc:Be“mlf Hahenangabe als
S /3 ausgewiesener Flachen zuldssig. —2 StraBBenbezugsh&he an der Einfahrt z. B. +-0,00
4.3.2 Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform, e bestehendes Geldnde
ko/oe//enw - Dachneigung, Dachdeckung, verwendete Materialien) an das Hauptgebé&ude anzupassen. geplantes Gelande
855 S N
l 8y CS, 845/6 4.3.3 Die Lédnge des Grenzausbaus darf max. 8,0m, die Wandhdhe an der Grenze max.
‘O, = 3,0 m betragen. . L
9 ] Der FuBBboden der Garage kann bis auf max. StraBenniveau angehoben werden. Hahenschichtlinien ( Abstand 1,0 m )
Die maximale Wandhéhe ist vom Stralenniveau aus zu berechnen.
885/2 847/2 _
885/1 ¢ 4.3.4 Der Abstand zwischen Garage und &duBerer StraBenbegrenzungslinie an der Nummerierung der Parzelle z. B. Nr. 4 Wolnzach, 16.7.2013
8855 885/7, D Einfahrtsseite muss mind. 5,0 m betragen.
o 885 Die Fléche ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezéunt werden. C geplantes Gebéude mitHohenangabe des
' 886 4.3.5 Die Flachen von Grundstickszufahrten und der Stellplétze sind mit einem Erdgesch'oBrphfu_Bbogens o_Is MaximalmaB. s
wasserdurchldssigenBelag zu versehen (Rasengittersteine, Pflaster auf Sand verlegt 0,30 MafBgeblich ist die Hohendifferenz zur zugehdrigen
2 ' " 9 9 g ! g sz U, StraBenbezugshéhe. z. B. +0,30
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585/3 885/4 885/6 pr verbergstrabe — g { 6.0.0 HINWEISE DURCH TEXT Entwurfsverfasser
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== 8 8 187/8 6.1.0 Kartengrundlage : Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Gernot Trapp Architekt + Stadtplaner | Erlenstrale 5 | 85283 Wolnzach
, 887 9 Vermessungsverwaltung (DFK, DXF-Format bzw. Ausziige aus dem Katasterwerk). T 08442 3063 | F 08442 3180 | info@gernottrapp.de
. g PP
> 920 " 6.2.0 MaBentnahme: Die Zeichnungen im Bebauungsplan sind zur MaBentnahme nicht



