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Der Markt Wolnzach erlaBt-aufgrund

- der %\g 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ);
- der Planzeichenverordnung (PlanzV0),

den Bebouungsplan Nr. 76 " Am Kapellenweg Il'"

als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom ?Q_“ /f_l_/ﬁlig__ mit Begrundung in der Fassung

vom AnA1 4558

2. Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp, gefertigten Gelandeschnitte in
der Fassung vom A0 A4 A%88_ 7

Die allgemein gultigen Abstandsflachen gem. Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind
einzuhalten.



2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE
1 Die Gebdude sind rechteckig und ohne besondere Vor- und Ruckspringe bzw.
Yersatze zu planen. Die Gebdudeldnge muss gegentber der Gebdudebreite
einschl. eines moglichen Anbaus tberwiegen.

2 Die Hohe des ErdgeschoBrohfubbodens ist in den Gelandeschnitten
festgelegt.
Mabgebend ist die Hohendifferenz zum zugehérigen Strabenbezugspunkt.

5 Die Wandhohe ab ErdgeschobrohfuBboden, gemessen an der Schnittlinie
zwischen Aubenwand und Dachhaut darf folgendes MaB nicht tberschreiten:
- belerdgeschoBiger Bauweise max. 3,80 m,
- beiBauweise mit freigelegtem UntergeschoB
ab Untergeschobrohfubboden max. 6,60 m.

4 Ein Kniestock ist bis 0,50 m von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Pfette senkrecht an der AuBenwand gemessen zuldssig.

5 1. Auf dlle Hauptgebdude sind gleichgeneigte symmetrische Satteldacher
mit einer Neigung von 42 - 45 aufzubringen. Dachiberstand max. 50 cm.
2. Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbténen
ziegelrot/naturrot zuldssig.

6 Fir alle sichtbaren Auenflachen sind Putz oder Holzverschalungen zu
verwenden.
Crelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulassig.

3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
I Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
besonderer Bereiche zulassig.

2 Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, verwendete Materialien) an das Hauptgebaude
anzupassen,

5 Die Lange eines Grenzausbaus darf max. 6,50 m, die Wandhdhe max. 30 m
betragen, gemessen ab natirlichem bzw. durch die Hohenplanung
festgelegtem Geldnde.

4 Der Abstand zwischen Garage und duBerer Strabenbegrenzungslinie an der
Einfahrtsseite muss mind. 5,0 m betragen. Die Flache ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

5 Werden Garagen benachgarter Grundsticke an einer gemeinsamen Grenze
errichtet, so sind sie in Héhenlage, Gebdaudeprofil, Dachform und Abstand
zur dffentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

6 Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen ven
mind. 0,60m Breite zu trennen.

7 Die Flachen von Grundstuckszufahrten und der Stellplatze sind mit
einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, Pflaster
auf Sand verlegt 0.4.),



4.0 GELANDEGESTALTUNG
T Abtragungen und Aufschiittungen sind nur bis zu 0,50m Héhe zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind die sich aus der Héhenplanung ergebeneden
Auffillungen und Abtragungen.
Sie sind mit einer Querneigung von 1:2 zu verziehen. Der Bodschungsfub
muss mind. 1,00m von der Grundstlicksgrenze entfernt sein,
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Gelandeverlauf aufeinander
abzustimmen.

2 Statzmauern sind nicht zugelassen.

5.0 GRUNORDNUNG / EINFRIEDUNGEN

I Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren.

2 Die unbebauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fur Zufahrten,
Zuwege oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Die Befestigung der nicht dberbauten Grundsttcksflachen ist auf das
unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. Es sind moglichst wasser-
durchlassige Beldge wie Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster zu verwenden.

5 Je 200m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4
zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

4 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Geholze einheimischer Art zu verwenden
z.B.

Baume: Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke,
Berg- und Spitzahorn, Ulme, Hainbuche,
Linde, Eiche, Nubbaum, Weiden,

Pflanzgrobe: Hochstamm, Stammbusch oder Solitdr, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20cm.

Straucher:  Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Holunder,
Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen,
Schiehe, Hasel,

Pflanzgrobe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt.

5 Als Cinfriedungen entlang offentlicher Flachen sind nur Holzlattenzdune
ohne Sockelmit einer Hohe von 1,00m zuldssig. An den seitlichen und
rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Holzlattenzdune und Maschen-
drahtzdaune chne Sockelmit 1,00m Hohe zulassig. Sie dirfen nicht in
grelien Farben ausgefuhrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke durfen keine Einfriedungen errichtet werden.

6 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, dass sie nur nach innen
gedffnet werden konnen.



6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
1 Stellplatze fur -Abfall- und Wertstoffbehdlter sind in die Gebdude zu
integrieren.

2 Die geplanten Geb&ude werden tber Erdkabelund Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan-
schlusskabelenden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten
Hausaubenwand oder in einem Kellerraum unter Beriicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den IAW.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
an der Grundsttcksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grund-
stlckseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

3 Unverschnutztes Niederschlagswasser von den Dachflachen ist getrennt vom
Ubigen Abwasser in den Oberflachenwasserkanal einzuleiten, soweit es nicht
versickert werden kann.

5 Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

7.0 SCHALLSCHUTZVORKEHRUNGEN
1 An den Baukorpern der geplanten Gebdude, an welchen in den Zeichnungen
in der Anlage 1der schalltechnischen Untersuchung RIN077.0/98 - AB der
Fa. UTP Umwelt-Technik und Planungs GmbH vom 13.10.1998 Fassaden mit
einer Uberschreltung der stadtebaulichen Orientierungswerte tags der DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 ausgewiesen sind, sind die Wohn- und Aufenthalts-
raume nach denjenigen Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine
Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.

2. An den Baukérpern der geplanten Gebdude, an welchen in den Zeichnungen
in der Anlage 1der schalltechnischen Uniersuchung RI1077.0/98 - AB der
Fa. UTP Umwelt-Technik und Planungs GmbH vom 13.10.1998 Fassaden mit
einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte nachts der DIN
18005, Teil1, Beiblatt 1 qusgewiesen sind, sind die Schlafraume nach
denjenigen Fassadenseiten zu orsen‘ueren an welchen keine Uberschrmtung
der Orientierungswerte vorliegt. Als Schlafraume gelten auch Kinderzimmer.

3 Wo eine Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen Mbglichkeiten
nicht in jedem Fallredlisierbar ist, sind passive SchallschutzmaBnahmen

( Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorzusehen, deren
Wirksamkeit bzw. Dimens%onierung im Baugenehmigungs- bzw. Bau-
genehmigungsfreistellungsverfahren entsprechend der DIN-Vorschrift 4109
"Schallschutz im Hochbau" nachzuweisen ist.

4 Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beluftbarkeit der Réume zu
gewdhrleisten, kénnen offenbare Fenster an Fassadenseiten ohne
Uberschreitung der Orientierungswerte vorgesehen werden. Ist dies nicht
maoglich, so sind mechanische Beliftungseinrichtungen (z.B. Schalldamml-
Gfter, Be- und Entlaftungsanlage) vorzusehen.

5 Werden Schalischutzvorbauten (Wintergarten, verglaste Balkone)
vorgesehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts- bzw,
Schlafraume genutzt werden konnen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als
Aufenthaltsrdume im Sinne von Art.48 BayBO ist jedoch an solchen Fassaden
moglich, an welchen nur der Orientierungswert fur den Nachtzeitraum ober-
schritten wird.



Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA allgemeines Wohngebiet
0 offene Bauweise
0.4 Grundflachenzahl z.B. 0,4
Geschobflachenzahl z.B. 0,6
| Zahlder Vollgeschobe z.B. |
D DachgeschoB (Das Dachgeschob kann ein VollgeschoB im  Sinne
der BayBO sein.)
U Untergeschob (Das Untergeschod kann ein Vollgeschob im Sinne
der BayBO sein.)
A Nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Dabeidarf die zweite Wohneinheit eine GroBe von 50 m2
nicht fiberschreiten.

Einzel- und Doppelhduser zulassig, dabei je Doppelhaushalfte
nur T Wohnung.
—> Hauptfirstrichtung
——————— Baugrenze nach §‘.23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfugige "Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.
1Ga | Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
festgesetzte Zufahrt beiParzelle 5
Mabangabe in Metern z.B. 1,50m
offentliche Verkehrsflache
offentliche Grunflache

zu pflanzender Baum  (s. Gehdlzliste der Griinordnung)

zu pflanzende Schutz- oder Gliederpflanzung aus Stréuchern
(9) (s. Gehalzliste)
¥ Beiden gekennzeichneten Garagen kann der FuBboden der Garagen
auf Strabenniveau angehoben werden,
Die muximale Wandhdhe ist dann vom Strabenniveau aus zu
berechnen,

goeoececcos Umgrenzung des Bereichs der Teilanderung des
Boooonooos  Bebauungsplanes Nr.53 Am Kapellenweg

private Grinflache mit

Schutzbepflanzung gegeniiber dem Hopfengarten (FI.Nr.866)

2 ’ als 6-reihiger Pflanzstreifen, mind. 10m breit, gem. Pflanz-

%' schema der Bayer. Landesanstalt far Bodenkultur und Pflanzenbau.




vorhandene Hauptgebdude
vorhandene Nebengebdude

abzubrechende Gebdude

geplante Gebdaude

iﬁ vorgeschlagene Garagenstellung

—0"  bestehende Grundsticksgrenze
—0"%"  aufzuhebende Grundstiicksgrenze

————— geplante Grundstiicksteilung
ba7 Flurstiicksnummer z.B. 857
[6] Nummerierung der Parzellen z.B. 6

""" Hohenschichtlinien



1 Der Gemeindrat hat in der Sitzung vom ﬂz/\_if@_\_/b_?)_@ die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am _ _ 42,1996 ortsublich bekannt gernacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde gemab o 3 Abs.2
BauGB vom _QHJZ;{L‘Q%__ ”_gi_‘_’l_%ﬁim Rathaus offentlich
ausgelegt.

3 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan
mit den Gelandeschnitten in der Fassung vom 40:41, 1948

am DL{-J_QR“A_?)QQ_ als Satzung beschlossen.

Wolnzach

5 Der Bebauungsplan fiegt ab AS02.443 #h Rathaus Wolnzach gemib

10 Absatz 3 BauGB offentlich auf. Die Auslequng ist am ﬁﬁ_@&_’@%@
ortstblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach

§ 10 Absatz 3 BauGB rechtsverbindlich.




