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Bebauuungsp!an Nr. 74 "An der AventinstraRe *

A. SATZUNG

Die Gemeinde Wolnzach erlasst aufgrund

-des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 98 der Bayer Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung uber die bauliche Nuizung der Grundstucke (BauNVvQ)

- der Verordnung uber Festsetzungen im Bebauungsplan

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die
Darstellung der Planinhalte ( Planzeichenverordnung)

den von Dipl Ing FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungsplan Nr. 74 "An
der AventinstraBe ", in der Fassung vom als Satzung

Die von Dipl Ing FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Gelandeschnitte zu diesem
Bebauungsplan vom sind Bestandteil dieser Satzung

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung, Zahl der Wohneinheiten, Abstandsflichen

1.1 Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Das Allgemeine

Wohngebiet ist nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt

zulassig sind

a.  Wohngebaude

b. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nichtstérende Handwerksbetriebe

1.2 Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs 1 Ziffer 6 BauGB auf 1 Wohneinheit
je Doppelhaushaifte oder eine Wohneinheit je Einzelhaus begrenzt

1.3 Die aligemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO Art. 6 sind bindend.
Art.7 Abs.1 der BAyBO kommt nicht zur Anwendung

2. Baukorper

2.1 Zulassig sind nur rechteckige Hauptbaukorper ohne besondere Vor- und
Ruckspriinge, deren Gebaudelange gegeniber der Gebaudebreite deutlich
Uberwiegt (mind. 20%)



3. Décher

3.1 Alle Gebéude, éﬁch Nebengebaude und Garagen, sind mit Satteldachern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches muf}
gleich sein.

3.2 Die zulassige Dachneigung betragt bei Erdgeschof} und ausgebautem
Dachgeschof 38 - 45 Grad

3.3 Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder
naturrot zu decken.

3.4 Dacheinschnitte (Dachterrassen ) sind unzulassig

3.5 Auf jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zulassig. Die
maximale Breite darf 1,50 m nicht Uberschreiten

3.6 Zwerchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen , wenn die maximale Breite
1/3 der Gebaudelange nicht uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter
dem Haupffirst bleibt.

4. Fassaden

4 1 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mit uberwiegenden
Anteilen an Wandflachen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle

Farbténe sind zu vermeiden.

4.2 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zulassig.

5. Hohenlage , Héhen

5.1 Die Hoéhe des ErdgeschoRrohfulboden ist in den Gelandeschnitten festgesetzt.
Mafgebend ist die Hohendifferenz zum zugehorigen Stralienbezugspunkt

5.2 Das vorhandene und geplante Gelande, sowie die Straenhohe, st in den
Bauantragen zumindest in den Ansichten und in den Schnitten mit Kotierung
darzustellen

5.3 Die zulassige Wandhéhe uber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schnittpunkt mit
der Dachhaut (gem. Def. BayBO) darf 3,60 m nicht Uberschreiten

5.4 Kniestocke durfen bei Erdgescho und ausgebautem Dachgeschol von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette senkrecht an der Aullenwand
gemessen 40 cm nicht Uberschreiten



6. Garagen und Nebengebiude

6.1 Garagen und Nebengebaude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebaude auszufuhren Sie sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder innerhalb gesonderter Umgrenzungen zuldssig. Kellergaragen und
Tiefgaragen sind unzuidssig. Garagenlange bei Grenzbebauung max 6 50 m

6.2 Werden Garagen benachbarter Grundstucke an emner gemeinsamen
Grundstucksgrenze errichtet, sind sie hinsichtlich Héhenlage, Dachform und
Abstand von der offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen. Die
maximale Traufhohe ist auf 2 40m begrenzt

6.3 DerAbstand zwischen den Garagen und der ausseren Straenbegrenzungslinie
im Bereich der Einfahrt mull 5,00 m betragen Die Flache vor der Garage ist als
Stauraum auszubilden und darf nicht eingezaunt werden

7. Abtragungen und Aufschuttungen von mehr als 1 Meter sind nicht zuldssig, sie

sind mit einer Querneigung von mind. 1 = 2 zu verziehen. Stutzmauern sind
unzulassig

8. Griinflachen und Vorgérten

8.1 Die privaten Grunflachen und Vorgarten sind gartnerisch anzulegen, Garten zu
bepflanzen

8.2 Die maximale Breite von befestigten Zufahrten und Zuwegen darf
zusammengerechnet 6,50 m nicht Uberschreiten. Die Entwasserung von befestigten
Vorgartenflachen mufl auf dem eigenen Grundstick besorgt werden

9. StralRen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zulassig.
Maschendrahtzaune sind zwischen den bebaubaren Grundstucken zulassig

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefuhrt werden Die H6he der Einzaunung wird
auf 1,00 m. festgesetzt. Lebende Zaune sind zulassig, jedoch keine Nadelgeholz-
hecken

10. Mulitonnenboxen sind in den Gebauden unterzubringen

11. Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen Die Hausanschlulkabel
enden in Wandnischen an der Stralenseite zugewandten Hausaussenwand unter
Berucksichtigung der baulichen Gegebenheiten Die Verteilerschranke werden zur
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d h auf Privatgrund
gestellt Die betroffenen Grundstlckseigentumer haben die Aufstellung zu dulden.

12. Je 200 gm Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum mind dreimal
versetzt, Stu 12- 14 cm zu pflanzen. Bei der Einreichung der Bauantrage ist jeweils
ein Pflanzkonzept fur das Baugrundstuck vorzulegen



13. Die Einfanhrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dalk sie nur nach innen
geoffnet werden kénnen

14. Hausdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

15. Flachen wie, wenig genutzte Parkplatze, Stellpiatze, Grundstuckszufahrten,
FuR-u Radwege in Grunanlagen sind wasserdurchlassig zu gestalten

16. Steliplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu
errnchten

. 17. Die durch den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung und
Hopfenbau entstenenden tblichen Larm- und Geruchsemissionen sind zu dulden.

C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet (siehe auch B 1.1.)

— Hauptfirstrichtung

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkeliange. Sichidreiecke sind
> standig von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und

300

Ablagerung von mehr als 0,80 m Héhe uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume
mit einem Astansatz von ber 2,50m, die jedoch nicht wie eine
Wand wirken ddrfen

300

T e

0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

03 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

1+0 | VoligeschoB zulassig, das DachgeschoR darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoB im Sinne
der BayBO werden.



Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO eine geringfugige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteiien im Sinne des Art. 6
Abs 3 Satz 7 BayBO ist zuiassig

verbindliche Malie

nur Doppelhaus zulassig

nur Einzelhaus zulassig

Flache fur Garagen oder Stellplatze

Straltenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliches Strallenbegleitgrun

Freihaltezone 1,00 m (ist von Bebauung, Einfriedung und
Bepflanzung freizuhalten)

zu pflanzende Einzelbaume auf privatem Grund, Hochstamm oder

Stammbusch 3 x verpflanzt, Stu 12/14

zu pflanzende Einzelbaume auf offentlichem Grund, Hochstamm,
4 x verpflanzt, Stammumfang 20 25 cm

Es konnen folgende heimische Laubbaume, Straucher gepflanzt
werden

Heimische Laubbaume Heimische Straucher
Spitzahorn Hartriegel

Bergahom Hasel Holler

Erle Linde Pfaffenhutchen
Fiche,Nussbaum Woiliger Schneeball
Esche Liguster, Heckenrose

Heckenkirsche
und alle heimischen Obstbaume



\ D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

NN bestehende Wohngebaude
([ bestehende Nebengebaude
TS bestehende Grundstucksgrenzen
0 aufzuhebende GrundstUcksgnf_enzen

. = Flurstucksnummern
=y vorgeschiagene Form des Baukorpers
2 R Hohenlinien (vorhandenes Gelande)

______ vorgeschiagene Grundstucksgrenzen

T Boschung

Numerierung der Parzellen z B 1
1 1

I Geléndeschnitt z B. 1-1

Erlauterung der Nutzungsschablone

WA | o Art der baulichen Bauweise

0l Nutzung . . G .

——a ¢ Grundflachenzahi GeschoRflachenzahl
38-45 L A Dachneigung

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Flurkarte NO 22 - 2,232 M 1/1000
GMKG Wolnzach

Kartenstand 03.07.1995

Maflentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fur
MaRhaltigkeit (Flachen- u. HéhenmaRe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.



E. VERFAHRENSVERMERKE
am,. BT 48,7100,

1. Aufstellungsbeschliuf}

2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluftes am 05 A1, 138y

3 Vorgezogene Burgerbeteiligung

§ 3 Abs 1 BauGB vom 0. 08,1995 pis 04, 05,1555
4. Offentliche Auslegung ,

§ 3 Abs. 2 BauGB vomn2®:0% 1956 s ¥5:05, 1906
5. Satzungsbeschiuf § 10 BauGB am 506.1%%6
6. Anzeigeverfahren abgeschlossen (Bescheid LRA) am 20.08. \34€

7. Bekanntmachung
In Kraft getreten geman § 12 BauGB am 286,03, A43¢

Der Bebauungsplan einschiieflich Begrundung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde Wolnzach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft gegeben

a) Fur den Vermerk Nr. 6 b) Fur die ubrigen Vermerke

Pfaffenhofen, den Wolnzach, den 30.03, A33E

i A 1. Burgermeister



