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Der Markt Wolnzach erl&bt aufgrund

- der %@ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

des Art. 91 der Bayerischen Bauerdnung (BayBO),

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)i
der Planzeichenverordnung (PlanzV),

1

den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 72

als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp und Dipl.-Ing. Heinz Kindhammer ggfer
Bebauungs- und Grinordnungplan in der Féjng vorm /f 71{ _____

mit Begrindung in der Fassung vom __

2. Die von Dipl.-Ing. Gernot Tra%f %rtlgten Geltindeschnitte in
der Fassung vom _74 J__.

1 Das Bauland ist als Gewerbegebiet gemab § 8 BauNVO festgesetzt.
2 Verkaufsflachen dirfen nur einen untergeordneten Flachenanteil einnehmen.
3 Wohnungen sind nur innerhalb der Betriebsgebdude zuldssig.

2.2.0 ABSTANDSFLACHEN
Die allgemein gultigen Abstandsflachen gem. Art.6 Abs. 4 und 5 BayBO
sind einzuhalten.

2.3.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE
1 Die Gebdude sind rechteckig zu planen.
Die zulassige Gebdaudelinge der einzelnen Baukérper betrdgt max. 40 m.
Mehrere Gebdude kénnen durch vor- oder zuriickspringende Bauteile
oder Anbauten verbunden werden.
Die Gebaudelange (Firstlinge) muss gegenuber der Gebdudebreite
deutlich uberwiegen.

2 Die Oberkante des ErdgeschobrohfuBbedens dorf max. 0,30m Uber
Oberkante Erschliebungsstrabe liegen (gemessen in Gebdudemitte).
Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der in den Geklandeschnitten darge-
stellten Erschliebungsstrabe als Bezugshohe.



2.6.0

2.6

28,11

Beibesonders bewegtem Gelande erfolgt die Festsetzung der Oberkante
Erdgeschobrohfubboden durch die Genehmigungsbehorde.

Die Wandhshe ab ErdgeschobrohfuBboden, gemessen an der Schnittlinie
zwischen Aubenwand und Dachhaut an der Traufseite oder beiFlachdachern
bis zum oberen Abschluss der Wand darf 7,00 m nicht tberschreiten:
Fur untergeordnete Bauteile konnen Befreiungen erteilt werden sofern sie
stadtebaulich vertretbar sind.

Auf dlle Gebdaude sind symmetrische Sattelddcher oder Pultddcher mit
einer Neigung von 8 - 15° oder Flachdacher aufzubringen.

Zur Dachdeckung sind Blechdeckungen in Blechfarben (z.B.Titanzink,
Kupferfarben) aber nicht mit glanzenden Oberflachen zugelassen.
Flachddcher s. Pkt 2.7.0. Dachbegriinung.

Far alle sichtbaren Aufenwandfigchen sind Putz oder Holzverschalungen oder
Trapezblechverkleidungen zu verwenden.
Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulassig.

Werbe- und sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig. Auberhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Bereich des Erdgeschobes bis zu
einer Hohe von 5,0m zuldssig.

Je 20m Strabenfrontlange des jeweiligen Grundstucks ist 1 Fahne zuléssig.
Die zulassige Gesamtzahlan Fahnen kann auch in Gruppen zusammengefasst
werden.

EINGRIFF IN DIE NATUR / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes innerhalb seines
Geltungsbereichs notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft und deren
Kompensation durch AusgleichsmaBnahmen sind im Einvernshmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffdllungen und Abtragungen haben entsprechend den Gelandeschnitten zu
erfolgen. Die Bdschungsneigung darf maximal 1: 2 betragen. Der Béschungs-
fub muss einen Grenzabstand von mind. 1,00 m aufweisen.

Die Gelandegestaltung benachbarter Grundsticke ist entlang der Grundstiicks-
grenze aufeinander abzustimmen.

Wird beiVorlage der Eingabeplanung konkret die Erfordernis einer gréberen
Auffuliung oder Abtragung nachgewiesen, so kann diese im Einzelfallim
Rahmen einer Ausnchme zugelassen werden.

Stttzmauern sind nicht zulassig.

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN  nach Planzeichen 3.2.1:

Diese Flachen sind neben der mit Planzeichen 3.3.1 festgesetzten
Einzelbaumpflanzung mit 507 Wiese und 507 Strauchpflanzung anzulegen.
Die Strauchpflanzung ist weitgehend einheitlich mit dauerhaften, niedrigen
und/oder bodendeckenden Geholzen (winterharte Bliitenstauden, Klein-
stréucher, bodendeckende Rosen nach freier Wahl) durchzufithren. Beider
Bepflanzung ist darauf zu achten, dass nicht mehr als 5 verschiedene
Pflanzenarten verwendet werden.



2.6.1.2 Innerhalb der Sichtflichen des Kreisverkehrs dirfen auBer Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Schutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest ver-
bundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80m tber die.Fahrbahnebene erheben. Ehensowenig dirfen dort genehmi-
gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplaitze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe tberschreiten. Dies qilt
auch for die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbau-
verwaltung abzustimmen.



2.6.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN nach Planzeichen 3.2.2:

Diese Flachen sind neben der mit Planzeichen 3.3.1 festgesetzten
Einzelbaumpflanzung ausschlieBlich mit Wiese anzulegen.

Die Flachen werden beieiner spateren Erweiterung des Gewerbegebietes in
offentliche Verkehrsflachen mit Begleitgrin (entsprechend Planzeichen
(3.2.3) umgewandelt. Die Standorte und Hohenlage der Einzelbaumpflanzung
sind so festzulegen, dass die Baume spater in dem geplanten Grinstreifen
stehen und nicht mehr umgepflanzt werden mdssen.

2.6.3 OFFENTLICHES BEGLEITGRUN AN VERKEHRSFLACHEN
nach Planzeichen 3.2.3:
Diese Flachen sind fur jeden Strabenzug einheitlich zu gestalten und zu
begriinen. Unter Bertcksichtigung der mit Planzeichen 3.3.1 festgesetzten
Pflanzung von Einzelbdumen und der erforderlichen Grundstickszufahrten
ist die Anlage von offenen Kfz-Stellplatzen in der jeweils gesamten Breite
des Grinstreifens zuldssig.
Fur die Befestigung der Stellplatze gilt die textliche Festsetzung 2.9.2.
Samtliche Stellplatze im offentlichen StraBenraum sind mit einheitlichem
Belag herzustellen.
Die Bepflanzung der verbleibenden Vegetationsflachen ist weitgehend ein-
heitlich und flachendeckend mit dauerhaften, bodendeckenden Gehélzen
(winterharte Blitenstauden, Kleinstraucher, bodendeckende Rosen, nach
freier Wahl, maximale Wuchshshe 40 - 60 cm) durchzufuhren. Beider Be-
pflanzung ist darauf zu achten, dass je Strabenzug nicht mehr als 3 ver-
schiedene Pflanzenarten verwendet werden, um den Identifikationscharakter
des jeweiligen Strabenraumes zu stdrken.

2.6.4 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT UND MIT
ANLAGEN ZUR ZENTRALEN REGENWASSERRUCKHALTUNG
nach Planzeichen 3.2.4:

Diese Flachen sind neben der mit Planzeichen 3.3.1 festgesetzten
Einzelbaumpflanzung mit 507 Wiese und 507 Strauchpflanzung anzulegen.
Die gewdssernahen Bereiche sind von Bepflanzung freizuhalten und der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Mit Ausnahme der ev. erforderlichen Grundstickszufahrten sind in diesen
Flachen keine Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen zulassig.

Fur die Strauchpflanzung sind ausschlieblich Arten der potentiell
natdrlichen Vegetationsgesellschaften des Reinen Labkraut-Eichen-Hain-
buchen-waldes (Galio-Carpinetum typicum) bzw. des Hainsimsen-Labkraut-
Hainbuchen-waldes (Galio-Carpinetum luzuletosum) zul@ssig, z.B.

Corylus avellana (Wald-Hasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche}
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Pflanzdichten:

flachendeckend, je nach Art mind. 1-2 Stuck je 1,5 m2;

es sind mind. 3 bis 5 Stuck einer Art zusammenzupflanzen; gestufter Aufbau
mit Ausbildung eines mind. 2 m breiten Gehélzsaumes (Krauter und Stauden).



Pflanzqualitat:
mind. 2x verpflanzte Straucher, 60-100 cm.

2.6.5 PRIVATE GRUNFLACHEN nach Planzeichen 3.2.5:

Diese Flachen sind unter Berucksichtigung der mit Planzeichen 3.3.2
festgesetzten Einzelbaumpflanzungen und der erforderlichen Grundsticks-
zufahrten flachendeckend mit Baum- und Strauchpflanzung anzulegen.
Artenauswahl:

Baume 1. Wuchklasse:

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Baume 2. Wuchsklasse:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

Straucher: wie textliche Festsetzung 2.6.4.
sowie Pflanzen vergleichbarer Arten.

Pflanzqualitaten:
Baume: Hochstamm oder Stammbusch, Stammumfang mind. 16-18 cm;
Straucher: mind.2x verpflanzte Straucher, 60-100 cm.

Pflanzdichten:
Béume: Pflanzabstand 8 bis 12 ms
Straucher: je nach Art 1bis 2 Stick je 1,5 m2.

2.6.6 PRIVATE GRUNFLACHEN nach Planzeichen 3.2.8:

Diese Flachen sind unter Beriicksichtigung der mit Planzeichen 3.3.2
festgesetzten Einzelbaumpflanzungen und der erforderlichen Grundsticks-
zufahrten mit mindestens 20% Baum- und Strauchpflanzung anzulegen. Die
verbleibende Flache kann fur private Verkehrs- oder sonstige Flachen
befestigt werden.

Artenauswahl, Pflanzqualitaten und Pflanzdichten wie textliche Festsetzung
2.6.5.

2.6.7 SONSTIGE PRIVATE GRUNFLACHEN
EinschlieBlich der bereits zeichnerisch oder anderweitig textlich
festgesetzten Baume ist je angefangene 200 m2 Bruttogrundsticksflache ein

Baum 1. Wuchsklasse mit Stammumfang mind. 16-18 cm zu pflanzen.
Artenauswahi wie textliche Festsetzung 2.6.5.

2.6.8 GRUNDSTUCKSTEILUNGEN UND -VERSCHIEBUNGEN
Beider Teilung der Uberbaubaren Grundsticksflachen in mehrere Grundsticke
ist entlang der entstehenden Grundstiicksgrenze beidseitig ein mind. 3 m
breiter Streifen als private Grunflache entsprechend textlicher Fest-
setzung 2.6.5 anzulegen.
Bei Verschiebungen von Grundsticksgrenzen sind diese Grunflachen mit den

Grundsticksgrenzen mit zu verschieben.



Die Vorschriften des Art. 47 Abs. 1 AGBGB (Grenzabstdnde von Pflanzen)
finden keine Anwendung. Diese Flachen durfen nicht von befestigten Flachen
unterbrochen werd~en.

2.6.9 AUFLOSUNG VON GRUNDSTUCKSGRENZEN

Beider Auflssung von Grundsticksgrenzen dirfen die Grunflachen entlang
benachbarter Grundstiicke nach textl. Festsetzung 2.6.8 entfernt werden,
wenn der Nachweis fur Ersatzflachen und Ersatzpflanzungen erbracht wird.

2.6.10 NICHT GENUTZTE FLACHEN

Alle Flachen, die nicht bebaut und nicht befestigt werden, sind als private
Grinflache mit 607 Rasen und 407 Anpflanzung entsprechend Planzeichen
3.2.5 anzulegen.

2.6.11 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die festgesetzten Pflanz- und Saatarbeiten sind jeweils spatestens in der
der Fertigstellung der Gebaude folgenden Vegetationsperiode auszufihren.

2.6.12 PFLEGE DER GRUNFLACHEN

Die Grunflachen sind chne Herbizid- und Pestizideinsatz zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den Giteanforderungen der entfernten
Pflanzung zu entsprechen.

2.6.13 AUSGLEICHSMASSNAHMEN BEI UBERMASSIGER BAULICHER NUTZUNG

GemaB Paragraph 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO konnen die Obergrenzen des Mabes
der baulichen Nutzung iiberschritten werden, wenn entsprechende Ausgleichs-
mabnahmen getroffen werden, und zwar:

Als Dachbegrinung: die Anrechnung erfolgt mit dem Faktor 1:2
(Eingriffsflache zu Ausgleichsflache) oder

als Fassadenbegriinung, wenn ein zuverlassiger, fldachendeckender Bewuchs in
absehbarer Zeit wahrscheinlich isti die Anrechnung erfolgt mit dem Faktor
1:4 (Eingriffsfliche zu Ausgleichsflache) bis zu einer Fassadenhdhe von
7,00 m.

2.7.0 DACHBEGRUNUNG

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

2.8.0 SCHUTZ VON PFLANZEN BEI BAUMASSNAHMEN

Bei Baumabnahmen sind bereits vorhandene Baume, Pflanzbestdnde und
Vegetationsflachen entsprechend DIN 18920 (Landschaftsbau, Schutz von
Pflanzen beiBauarbeiten) und RAS-LG 4 (Richtlinien fur die Anlage von
Straben - Landschaftsgestaltung - Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schitzen.



2.9.0 STELLPLATZE, GARAGEN, TIEF GARAGEN

2.9.1 Die erforderlichen Stellplatze konnen innerhalb der jeweils festge-
setzten, uberbaubaren Flachen als offene und gedeckte Stellplatze,
als oberirdische und unterirdische Garagen und Garagenanlagen
hachgewiesen werden.
Auberhalb der Gberbaubaren Flachen sind nur offene Stellplatze auf den
dafur festgesetzten Flachen zuldssig (siehe Planzeichen 3.2.3 und 3.2.6).

2.9.2 Offene Stellplatze durfen nicht versiegelt werdens zuléssig sind wasser-
durchldssige Beltge, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine und
Schotterrasen, soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung
des Bodens erfordern.

2.9.3  Auf Flachen fur offene Stellplatze ist die Bepflanzung von groBkronigen
Laubbaumen zwingend. Far je 6 Stellplatze ist eine Straben-Esche (Fraxinus
excelsior "Westhof s Glorie") zu pflanzen; PflanzgréBe: Hochstamm,
Stammumfang mind. 16-18 cm, Pflanzung im Raster, moglichst bezogen auf
die Baumreihen der StroBenbeg[eltpﬂonzung um das gewlnschte Planungsziel
"Grines Eschendach" zu erreichen.

2.94 Tiefgaragen sind innerhalb der tGberbaubaren Flachen zuldssig. Rampen
sind zu Uberdecken oder in Gebdude zu integrieren. Decken von Tiefgaragen
auBerhalb von Gebd&uden sind mind. 0,80 m unter das fertige Geldndeniveau
abzusenken. Nicht fur Verkehrsflachen notwendige Bereiche sind mit einer
entsprechend hohen Oberbodenschicht abzudecken und zu begrinen.

2.9.5 Offene Parkdecks sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.
Sie sind mit Rankgertsten und Rankdrahten allseitig flachenhaft vertikal
zu begranen. Die oberste Ebene ist mind. zu 407 mit Rankhilfen horizontal
zu {berspannen.

2.10.0 EINFRIEDUNGEN

2.10.1 Einfriedungen sind in einer Hohe von 1,20 m als Z&une aus Maschendraht
oder Stabgitter mit Hinterpflanzung zuldssig.

2.10.2 Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach
innen geodffnet werden kénnen.

2.11.0 RESTSTOFFBEHALTER
Behalter fir Abfall- und Reststoffe sind grundsatzlich strabennah in die
Gebaude bzw. in die gleichhohe Einfriedung zu integrieren, zusammen-
zufassen und gegen Einblick zu schatzen. Freistehende Behdlter, Tonnen
oder Container sind nicht zuldssig.
Die Anlagen fur die Abfall- und Reststoffaufbewahrung sind so grob zu
dimensionieren, dass eine Stoffsammlung nach dem Trennprinzip méglich ist.

2.12.0 BEFESTIGTE FLACHEN
Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemah Bekanntmachung im MABI.
Nr.10/1985 Seite 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"
soweit moglich zu vermeiden.
Zulassig sind fir samtliche befestigten Flachen -mit Ausnahme der Flachen
fur den offentlichen und betriebsbedingten Fahrverkehr- nur wasserdurch-
lassige Belage (Abflussbeiwert <= 0,6). Aphaltierungen sind ausnahmsweise
zulaissig, wenn die Summe des Abflussbeiwerts aller befestigten Flachen auf
dem Baugrundstick 0,6 nicht tberschreitet.

2.13.0 ENTWASSERUNG

Unverschmutztes oder gering verschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist



auf den jeweiligen Grundsticken mittels eines Mulden-Rigolen-Systems gemab
ATV Arbeitsblatt A 138 dezentralzu versickern oder tber ein getrenntes
Leitungssystem in auf den Grundstucken gelegene Sickerschachtanlagen
(Schluckbrunnen) zu leiten. Das Fassungsvermaégen mub mind. 50 1/m2 bedachte
oder befestigte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen

Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem  anzuschlieben.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) ist zuldssig.

2.14.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

3:1.3
3.1.4

Einrichtungen zur Warmeversorgung, zur Energiegewinnung und
Energiertckgewinnung sowie die Errichtung von Sonnenkollektoren tber den
jeweiligen Qbergeschossen der Gebéude sind zulassig, sofern sie in der
Gesamtansicht nicht stérend wirken. Auf dem Dach errichtete
Energieeinrichtungen fthren nicht zur Anrechnung als Vollgeschoss.

Die geplanten Gebdude werden tber Erdkabelund Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke (IAW) angeschlossen.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
innerhalb der Privatgrundsticke erstelit. Die betroffenen Grundstlicks-
eigentlmer haben die Aufstellung zu dulden.

Die Grundsttcke sind an die Abwasserkanalisation des Marktes Wolnzach
anzuschlieben.

Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
Alle Gebdude sind an die zentrale Wasserversorqung anzuschlieben.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
GE Gewerbegebiet (Siehe auch 2.1.0)
0 offene Bauweise
0.6 Grundflachenzahl z.B. 0,6
1,0 Geschobflachenzahl z.B. 1,0
I Zahlder Voligeschobe z.B. Il
e 3 Hauptfirstrichtung
_______ Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfiigige™Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.
135 MaBangabe in Metern z.B. 13,50m
ﬂ offentliche Verkehrsflache mit Strahenbegrenzungslinie
|1 Flachen fir den Fahrverkehr
c==—=== (ehweg bzw. Geh- und Radweg

F==—— vorlbergehende &ffentliche Verkehrsflache, wird beiErweiterung
des Gebietes aufgegeben




3.2 g=y Offentliche Grinflache fur das Anpflanzen von Bdaumen
' und Strduchern und Einsaat von Wiese

3.2.2 "_] offentliche Grunflache fur das Anpflanzen von Ba@umen und
]‘—;~—————~ Einsaat von Wiese

3.2.3 e Offentliche Grunflache fur das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern als Begleitgrin von Verkehrsflachen mit Zultssigkeit
von Kfz-Stellplatzen (Langsparkern)

324 ] Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von
[j“_] Niederschlagswasser

3.2.5 s private Grunflache fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
! " dals Eingranung von einzelnen Baugrundsticken

3.2.6 - private Grinflache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ i und Einsaat von Wiese oder Rasen mit Zuldssigkeit von privaten
Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen

3.3.1 Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art
z.B. Fraxinus excelsior
Festgesetzte Baumart:
= Fraxinus excelsior "Weshof s Glorie" (Straben-Esche)
= Quercus robur (Stiel-Eiche)
= Tilia cordata "Greenspire" (Stadt-Linde)

Pflanzdichte, Stuckzahlund Standort entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung.

Erforderlichenfalls kann vom dargestellten Standort (z.B. fur
Grundstiickszufahrten) um bis zu 2,00 m abgewichen werden.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Alleebdume, Stammumfang mind.
18-20em.

3.3.2 @ Anpflanzung von Einzelb&umen ohne Festsetzung der Art

Artenauswahl siehe textliche Festsetzung 2.6.5, 1.Wuchsklasse.
Pflanzdichte, Stickzahlund Standort entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung.

Erforderlichenfalls kann vom festgesetzten Standert (z.B fur
Grundstickszufahrten) um bis zu 2,00m abgewichen werden.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Alleebdume Stammumfang mind. 18-20cm.

3.4 Wasserflachen zur Regelung des Wasserabflusses und zur
/f‘ zentralen Regenwasser-Rickhaltung (offene Graben mit

s Aufweitungen, Regenwasser-Ruckhaltebecken).

3.4.2==[T71TT7] ¢9eplante Boschungsflachen
3.4.3 @) Trafostation des EVU

344 & — & Kabelleitung zur Anbindung der Trafostation

345 . Anbauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG
S mit MaBangabe vom dauberen Rand der Fahrbahndecke der St2049.
- Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundstlicken
500 zur Staatsstrabe 2049 im Bereich der Anbauverbotszone sind
nicht zulassig.
e Baume ddarfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50m vom
— Fahrbahnrand der Strabe errichtet werden. Siehe auch 2.3.7



411 % vorhandene Hauptgebdaude

4.1.2 HIDIH vorhandene Nebengebdude
413 -—=—"  bestehende Grundstiicksgrenze

414 —«=—" qufzuhebende Grundsticksgrenze

R geplante Grundstiicksteilung
416 959 Flurstacksnummer z.B. 959
417 7" Hohenschichtiinien des vorh. Gelandes mit Hohenangabe in m 1.NN
~
4.1.8 //1\\ Lage der Gelandeschnitte mit Nummer z.B. 1
of

vorgesehene Strabenfihrung bei
Erweiterung des Gebiets

aufzuhebende Strabenbegrenzungslinie

FuBgangertbergang/Radwegkreuzung

&L12 {4+ ) geplante Baumpflanzung auberhalb des Geltungsbereichs
4143 [ o ) vorhand. Baume
4.1.14 Nummerierung der Parzellen z.B. 5

4.2.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Zum jeweiligen Bauantrag wird regelmdbig von der Genehmigungsbehérde
gem. Art 5 BayBO ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan verlangt
werden. In diesem sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fidchen,
der Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaBnahmen zur Grinordnung
- insbesondere die Vegetationsplanung - darzustellen. Es wird daher
empfohlen, mit dem Bauantrag bereits einen Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.Der geprufte Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

4.3.0 FASSADENBEGRUNUNG
Es wird empfohlen, AuBenflachen von Gebduden mit einer Fassadenldnge iber
20 m sowie fensterlose Fassaden und Giebelfléchen mit rankenden und
schlingenden Gewdchsen zu  begrinen.



—=============&=&==ss=E=S=s=sss=ss=====s==================s=======================

1 Der Gemeindrat hat in der Sitzung vom _O_/{ /{O ﬂq(g die Aufsteliung
des Bebauungs- und Grunordnu gsj@ es beschlossen.
Der Beschluss wurde am ortstblich bekannt gemdcht

2 Der Entwurf des Bebauungs- und Granordnungsp mit Begrun ng
wurds gemdt § 3 Mbs.2 BauGB vom ﬁ PR ™ b e
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

5 Der Gemeinderat hat den Bebauungs- und Grinor gzspfdg
mlt den Gj nd (ia‘gitten in der Fassung vom ___ﬂ‘ﬂ_
é /? als Satzung beschlossen.

4 D|e U ejnst/{%gng des Bebauungs- u‘ﬁd Grunordnungsplanes mit dem
AT gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

5 Der Sotzungsbeschluss wurde am /&__/{'_0_2999__
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsablich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit wirksam.




