BEBAUUNGSPLAN NR.70

.BURGSTALLER STRASSE
BE! ROHRBACH"

DES MARKTES WOLNZACH

M.= 1:1000

VERFAHREN NACH 84 Abs.1 BauBG

WCLNZACH -BURGSTALL , den 0302 1995
geandert, den 12.10.1995
geandert, den 06.02.1996

Lipl.-ing. Georg Fuchs

Regierun ﬁa%}
Wohﬁg h- astall

Hausnerstr. 21, Tel. 08442/8219






DER MARKT WOLNZACH
LKS. PFAFFENHOFEN/ILM

ERLASST AUFGRUND

-DER 88 2 Abs.1,9 UND 10 BAUGESETZBUCH (BauGB)

-DES Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG (GO)

-DES Art, 8 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG ( BayBO)
-DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE ( BauNVO )

-DER PLANZEICHENVERORDNUNG ( PlanzV)

IN DER ZUM ZEITPUNKT DIESES BESCHLUSSES GULTIGEN
FASSUNG DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 70
.BURGSTALLER STRASSE BEl ROHRBACH'

als  SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG -

1. DER VON DIPL. - ING. GEORG FUCHS, REGIERUNGSBAUMEISTER,
GEFERTIGTE BEBAUUNGSPLAN I[N DER FASSUNG

VoM 6.2 195G MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG
VOM 0 R\ 1996

2. DIE VON DIPL. ING. GEORG FUCHS, REGIERUNGSBAUMEISTER,
GEFERTIGTEN GELANDESCHNITTE IN DER FASSUNG
VOM 03,02, A%35



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

I1

[ E=H

s

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR.70

BAUGRENZE
GEWERBEGEBIET
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
VERBINDLICHE MASSE

SICHTDREIECK  MIT ANGABE DER SCHENKELLANGE
SICHTDREIECKE SIND STANDIG VON JEDER SICHT -
BEHINDERNDEN BEBAUUNG, BEPFLANZUNG UND
ABLAGERUNG VON MEHR ALS 0,80m HOHE

UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREIZUHALTEN.

FIRSTRICHTUNG

ALLE GEBAUDE INNERHALB DER BAUGRENZE SIND
MIT EINEM SATTELDACH (DACHNEIGUNG 6 -12°) ODER
FLACHDACH ZU VERSEHEN. BEI SATTELDACHERN MUSS DIE
GEBAUDELANGE (FIRSTRICHTUNG ) UBERWIEGEN

OFFENE BAUWEISE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
MAX_.»TRAUFH-OHE 750m (GEMESSEN VOMN KUNFTIGER
GELANDEOBERKANTE = OBERKANTE DER FESTGESETZTEN
AUFFULLUNG LAUT GELANDESCHNITTE BIS ZUR VER-
SCHNEIDUNG AUSSENWAND - DACHHAUT )

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHER FELDWEG



ORFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE MIT DICHTER LAND -
SCHAFTSBEPFLANZUNG. BAUME

UBER 2m. WUCHSHOHE DURFEN

NICHT NAHER ALS 4m ZUR GRUND -
STUCKSGRENZE GEPFLANZT WERDEN.

OF FENTLICHE GRUNFLACHE
(u.a ZUR SPATEREN ANLEGUNG EINES
OFFENTL. GEH-UND RADWEGES VORGESEHEN)

OBSTBAUMWIESE
(OBSTBAUME, HOCHSTAMM, UNTERLAGE
SAMLING )

20m BAUVERBOTSZONE

FEUCHTBRACHE : FLACHE FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

SCHUTZPFLANZUNG FUR FEUCHTBRACHE
AUS HEIMISCH STANDORTGERECHTEN
LAUBSTRAUCHER (siehe VII.5.)

ABPFLANZUNG MIT EINER 6-REIHIGEN
STRAUCHBEPFLANZUNG UND EINEM HEIMISCHEN,
STANDORTGERECHTEN LAUBBAUM PRO 10 Ifm
(siehe VII.5.)



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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IV

NUTZUNG

1.

DAS BAULAND- IST ALS GEWERBEGEBIET [ § 8 BauNvO )
FESTGESETZT. DIE ERRICHTUNG VON AUTOABSTELL PLATZEN
(NEU -UND GEBRAUCHTWAGEN]IST NICHT ZULASSIG

. GESTALTUNG DER BAUKORPER

1.ES SIND NUR RECHTECKIGE BAUKORPER ZULASSIG.
2.FASSADENGESTALTUNG : MAUERWERK VERPUTZT, HOLZVERKLEID -

UNGEN, TRAPEZBLECHE NICHT IN GRELLEN FARBEN.

3. DACHDECKUNGEN : BLECHDECKUNGEN IN BLECHFARBEN

(z.B. KUPFERFARBEN, TITANZINK )

4. DACHNEIGUNG: 6 - 12
5.BAUKORPER MIT MEHR ALS 30m LANGE SIND DURCH

VERTIKALE, VOR- ODER RUCKSPRINGENDE BAUTEILE
ZU GLIEDERN.

GELANDEGESTALTUNG

1.DIE AUFFULLUNGEN HABEN ENTSPRECHEND DEN GELANDE -

SCHNITTEN ZU ERFOLGEN, DIE BESTANDTEILE DES BEBAU-
UNGSPLANES.

2. AUFSCHUTTUNGEN AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND

AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

HOHENSITUIERUNG

1.

DIE OBERKANTE DES FERTIGEN FUSSBODENS (FOK) DARF

MAX. 0,50 m UBER DER HINTEREN GEHWEG- ODER FAHRBAHN -
BEGRENZUNG bzw. OBERKANTE DER FESTGESETZTEN AUFFULLUNG
LAUT GELANDESCHNITTEN LIEGEN.

GARAGEN

GARAGEN, EINSCHL. DER NEBENRAUME KONNEN UNTER
FOLGENDEN BEDINGUNGEN AN EINE VORHANDENE ODER
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE GEBAUT WERDEN:

alDIE VORSCHRIFTEN Art.7 Abs. 4 BayBO SIND EINZUHALTEN.
b)WERDEN GARAGEN BENACHBARTER GRUNDSTUCKE AN EINER

GEMEINSAMEN GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET, SIND SIE
HINSICHTLICH HOHE NLAGE, DACHFORM UND ABSTAND VON DER
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.




c) FALLS KEINE GRENZBEBAUUNG ERFOLGT, SIND DIE ABSTANDS-

FLACHEN gem. Art.6 Abs 4 und 5 BayBO EINZUHAL TEN.

DER ABSTAND ZWISCHEN DEN GARAGEN UND DER AUSSEREN STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE IM BEREICH DER EINFAHRT MUSS BEl PKW-GCARA-
GEN 5,00m, SOWIE BElI LKW-GARAGEN 10,00m BETRAGEN. DIE FLACHE
VOR DER GARAGE IST ALS STAURAUM AUSZUBILDEN UND DARF NICHT
EINGEZAUNT WERDEN.

VI. SONSTIGES

1.

2.

AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND DIE gem. Art 6 und 7 BayBO
VORGESCHRIEBENEN ABSTANDSFLACHEN EINZUHALTEN.

ALS EINFRIEDUNG SIND MASCHENDRAHT - UND GERADLINIGE METALL-
ZAUNE (NICHT IN GRELLEN FARBEN) ZULASSIG. DIE HOHE DER EIN-
FRIEDUNG AN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN UND ZWISCHEN
GRUNDSTUCK SGRENZEN IST AUF max. 1,50m FESTGESE TZT.
ENTLANG DER STAATSSTRASSE IST DAS BAUGEBIET MIT EINEM
LUCKENLOSEN ZAUN EINZUFRIEDEN. DER ABSTAND ZUR FAHRBAHN
MUSS MIND. 10m BE TRAGEN.

UNMITTELBARE ZUGANGE ODER ZUFAHRTEN ZUR STAATSSTRASSE 2232
SIND NICHT ZULASSIG. .

DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTE! -
LERSCHRANKE AN DAS VERSORGUNGSNETZ DER ISAR- AMPER -
WERKE ANGESCHLOSSEN. DIE KABELVERTEILERSCHRANKE DER [SAR-
AMPERWERKE SIND AUS GRUNDEN DER VERKEHRSSICHERHEIT INNER-
HALB DER PRIVATGRUNDSTUCKE ZU ERSTELLEN. DIE BETROFFENEN
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER HABEN DIE AUFSTELLUNG ZU DULDEN.
NERBE - UND HINWEISSCH.LDER SIND INNERHALB DER BAUVERBOTS -
"ONE UNZULASSIG. i
WERBEANLAGEN SIND AUSSER MIT FAHNEN NUR AN GEBAUDEN IM
BEREICH DES ERDGESCHOSSES BIS ZU EINER HOHE VON 5,00m ZU-
LASSIG. SIE DURFEN NICHT GRELL UND AUFDRINGLICH WIRKEN

ES DARF MAX. 1 FAHNE JE 20m STRASSENFRONT AUFGESTELLT
NERDEN.

DIE UNTERKELLERUNGEN SIND MIT WASSERDICHTEN AUSSENWANDEN
SICHER ZU ERSTELLEN HEIZOLBEHALTER SIND GEGEN AUFTRIEB
ZU SICHERN.

. HAUSDRAINAGEN DURFEN AN DEN ABWASSERKANAL NICHT

ANGESCHLOSSEN WERDEN.

VII. GRUNFLACHE NGESTALTUNG -

&

AUF JEDER NEUGEBILDETEN BAUPARZELLE IST JE 200 gm
GRUNDSTUCKSFLACHE EIN HEIMISCHER LAUBBAUM, STU 16-18 cm
ZU PFLANZEN

GRUNGURTEL AUF PRIVATEM ODER OFFENTLICHEM GRUND,
BESTEHEND AUS EINZELBAUMEN UND HECKENBEPFLANZUNG;
BAUMBEPFLANZUNG : JE 200 gqm NEUGEBILDETER BAUPARZELLE
iIST EIN HEIMISCHER LAUBBAUM, HOCHSTAMM bzw. STRAUCH -
BUSCH STU 16 -18 cm ZU PFLANZEN;,



3. DIE VORGESEHENEN PFLANZMASSNAHMEN SIND IN EINEM GE -
SONDERTEN PFLANZPLAN BEIZUFUGEN

4L STRASSENBEGLEITGRUN: )
GROSSKRONIGE HEIMISCHE LAUBBAUME, HOCHSTAMM, MIND.
3 -4x VERPFLANZT, STU 16-18 cm

5. PFLANZENAUSWAHL

51 GROSSKRONIGE BAUME :
ZULASSIGE ARTEN

IM STRASSENRAUM M UBRIGEN BEREICH
SPITZAHORN SPITZAHORN NUSSBAUM
BERGAHORN BERGAHORN BIRKE
ERLE ERLE BUCHE
ESCHE ESCHE
EICHE EICHE
LINDE LINDE

52 HECKENGEHOLZE (AUSWAHL) :
HASELNUSS HOLZ-APFEL
KORNELKIRSCHE SCHLEHE
W EISSDORN WEIDE
LIGUSTER HOLUNDER
HECKENKIRSCHE HARTRIEGEL
FELSENBIRNE GEMEINER SCHNEEBALL usw.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

N BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

&= == = 5» BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
T =" BURGSTALLER STRASSE" DER
GEMEINDE ROHRBACH

e FLURSTUCKSNUMMERN

VORHANDENER GRABEN (UFER-
STREIFEN NACH OKOLOGISCHEN
GESICHTSPUNKTEN BEPFLANZT)

I BIOTOP

—_—— GEMARKUNGS - bzw. GEMEINDEGRENZE



VERFAHRENSVERMERKE

1

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VoM 7% 10,7933
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN

DER BESCHLUSS WURDE AM X3.70,7933 ORTSUBLICH BE -
KANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER GE -
LANDESCHNITTE = MIT _BEGRUNDUNG WURDE GEMASS 8 3 Abs. 2
BauGB VOM & TXMITRE R 7935 IM RATHAUS OFFENT -
LICH AUSGELEGT.

DER GEMEINDERAT  HAT p7EN BEBAUUNGSPLAN MIT DEN
GELANDESCHNITTEN AM 787 793¢ ALs SATZUNG BE -
SCHLOSSEN

DER BEBAUUNGSPLAN UND DIE GELANDESCHNITTE WURDEN
DEM LANDRATSAMT PFAFFENHOFEN MIT SCHREIBEN
VOM @3.7, 7956 ANGEZE(GT.

28.F 1256

WOLNZACH, %!

DAS LANDRATSAMT HAT MIT SCH
ERKLART, DASS ES KEINE VERLETZUNGEN VON RECHTSVOR -
SCHRIFTEN GELTEND MACHT. S

PFAFFENHOFEN ad ILM,

LA -
DIE DURCHFUHRUNG“ DES ANZEIGEVERFAHRENS WURDE
AM  A%03, AAF+ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT GEMASS 8§12 BauGB
IN KRAFT GETRETEN.

NOLNZACH , AS.0. ASS™

0

1 BURGERME!STER




