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Bebauuungsplan Ni. 69 "Am Hochweg il *

Telanderung des Bebauungsplanes Nr 4

A SATZUNG

Die Gemeinde Wolnzach erlasst aufgrund

- des § 2 Abs 1 und|der| §§ 9 und 10 des Baugeselzbuches (BouGB)

- des At 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistact Bayem (GO)

- des At 9l der Bayer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Gundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die
Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung)

den von Dipl Ing FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungsplan Nr. 69 "Am Hochweg Il
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 4. in der Fassung vom ..28..72,453 3 ol Satzung
Die Satzung titt mit ihver Bekanntmachung nach § I2 des Baugesetzbuches in Kraft

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| _Art der Nutzung, Zahl der Wohneinhsiten

II' Das Bauland ist als Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt

Aligemeine Wohngetiste dienen vorwiegend dem Wohnen. Das Allgemeine

Wohngebiet ist nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt

a  Wohngebaude

b die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschalten,
sowie nichistorenge Handwerksbetriebe

12 Die Zahl der Wohtungen ist nach § 9 Abs | Ziffer & BauGB auf | Wohneinheit je -

Doppehaushalfte bzw. pro Bauparzelle begrenzt

2 _Baukérper

21 Zulessig sind nur rechteckige Hauptbauksrper ohne besondere Vor- und Ruckspriinge,
deren Gebaudelange gegenuber der Gebaudebreite deutlich Ubemwiegt (mind. 20%)
Profilgleich zusammengebaute Doppelhaushaliten gelten als ein Hauptoaukarper



22 Doppelhauser sind gleichzeitig zu erichten, einhaitlich zu gestalten und profilglsich
auszufuhren.

3. _Dacher

31 Alle Gebaude, auch Nebengebaude und Garagen, sind mit Satteldacherm und mitigem
First zu versehen. Die Neigung beider Dachfiachen desselben Daches mul3 gleich sein

32 Die Dachneigung betragt 38 - 48 Grad

33 Die Dadher sind mit Zisgeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot zu
dedcken.

34 Dachsinschnitte (Dachterrassen ) sind unzulassig,

35 Auf jeder Dachsette sind maximal 2 stehends Dachgauben zulassig. Die maximale Breite
darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

36 Zwerchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen , wenn die maximale Breite 1/3 der
Gebaudslange nicht tberschreitet und deren First mindestens 100 munter dem Hauptfirst bleibt

4 Fassaden

41 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mit ubewiegenden Anteilen an
Wandflachen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbtone sind zu
vermeiden.

42 As Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zulassig,

S. Hohenloge , Hohen

Sl Die Sockelhéhe des ErdgeschoBrohfuBbodens (OK Rohdecke Uber KG) darf im Mittel max
30 am Uber dem vorhandenen Gelénde im Bereich der gemeinsamen Grenze zweier
Doppelhaushalften betragen

52 Das vothandens und ferige Gelande ist in den Bauantragen, in den Ansichten, sowis im
ErdgeschoBgrundiiB und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen

53 Die zulassige Wardhohe tber OK Keller-Rohdedke bis zum Schnittpunkt mit der Dachhiaut
(gem. Def BayBO) darf 3,60 m nicht tberschreiten.

54 Kniestocke durfen von Oberkante Rohdedke bis Unterkante Sparren senkrecht an der
AuBenwand gemesser 40 cm nicht Uberschreiten



6 _Garagen und Nebengebdude

61 Garagen und Nebengsbauds sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie dos Hauptgebaude auszufihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder innerhalb gesonderter Umgrenzungen zulassig. Kellergaragen und Tisfgaragen sind
unzulassig. Garagenlange bei Grenzbebauung max. 6,50 m

62 Werden Garagen benadhbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze
erichtet, sind sie hinsichtlich Hohenlage, Dachform und Abstand von der offentlichen
Verkehrsflache aufeinander abzustimmen. Die maximale Traufhohe ist auf 2.40m begrenzt

63 DerAbstand zwischen den Garagen und der Gusseren StraBenbegrenzungslinie im Bereich
der Einfaht muB 5,00 m betragen Dis Flache vor der Garage ist als Stauraum auszubilden und
daif nicht eingezaunt werden.

7. Abtragungen und Aufschittungen von mehr als | Meter sind nicht zuldssig, sie sind mit einer
Quemeigung von mind. | : 2 zu verziehen. Stitzmauern sind unzulassig.

8 Grunflachen und Vorgarten

81 Die privaten Grinflachen und Vorgarten sind gértnersch anzulegen, Garten zu bepflanzen

82 Die maximale Breite von befestigten Zufohrten und Zuwegen darf zusammengerechnet
6,50 m nicht Uberschreiten. Die Entwasserung von befestigten Vorgartenflachen muB auf dem
eigenen Grundstick besorgt werden.

9. StraBen- oder wegeseitige Einfiedungen sind nur als Holzlalttenzaune zulassig
Maschendrahtzaune sind zwischen den bebaubaren Grundsticken zulassig

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefihit werden Die Hohe der Emzounung wird auf 100 m
festgesetzt Lebende Zaune sind zulassig

10 Mulltonnenboxen sind in dep Gebauden unterzubringen.

. Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Vertsilerschranke an das
Versorgungsnelz der Isar-Ampewerke angeschlossen. Die HousanschiuBkabel enden in
Wandnischen an der StraBBenseite zugewandten Hausaussenwand, unter Bercksichtigung der
baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d h. auf Privatgrund gestellt Die betroffenen
Grundstickssigentumer haben die Aufstellung zu dulden

12 Je 200 qm Grundstucksfiache ist ein heimischer Laubbaum Stu 16 - 20 cm zu pflanzen Bei
der Einreichung der Bauantrége ist jeweils ein Planzkonzept fur das Baugrundstick vorzulegen.

13- Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu erichten, daf sie nur nach lnnen ge'o‘ffnet
werden konnen.

14 Hausdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.



I5. Fléchen wie, wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze, Grundstickszufahrten. FuB- u Radwege
in Grunanlagen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

16 Steliplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Markigemeinde Wolnzach zu errrichten

C FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

154 148

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet

Hauptfirstichtung

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangse. Sichtdreiedcke sind standig von
jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr
als 0,80 m Hohe Uber Fahbahnoberkonte freizuhalten. Ausgenommen

hievon sind hochstammige Baume mit einem Astansalz von uber 2.50m,
die jedoch nicht wis eine Wand wirken durfen.

offene Bauwsise nach § 22 Abs 2 BauNVO
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

| VollgeschoB zulassig: das DachgeschoB darf Bei Einhaltung der sonstigen
Festsetzungen  ein zuséizliches VoligeschoB3 im Sinne der BayBO werden

Baugrenzen nach § 23 Abs 3 BauNVO eine gerngfigige Uberschreitung
mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des At 6 Abs. 3 Satz 7

BayBO st zulassig

verbindliche MaBBe

nur Doppelhauser zulassig

o
Flche fir Garagen oder Steliolatze 5, . ') B
¢ Notg 38
&, 3¢
P ] , ) x| &3 |
Offentliche Verkehrsfiache (WohnstraBe) &1 38 '
StraBenbegrenzungslinis B et
STRASSENQUERSCHNITT



-GRENZE

1.5,10,

ERDWALLQUERSCHNIT

Privater Wittschaftsweg
offentlicher Parkplatz (Besucherparkplatz)

Sicht- und Abschirmerdwall zur Plerdatieraltung

Der Erdwall darf die maximale Hohe von 1.50 m nicht uberschreiten. Er
ist mit einar Boschungsneigung von mind 1 2 zu erstellen. Eine ge-
schlossene Holzeinfiedung (im Naturton) ist am Erdwallscheitel (Grund-
stucksgrenze) zulassig. Hohe der Einzaunung max. 100m

EINFRIEDUNG

ERDWALL

'

Die gekennzeichneten Doppehausgundsticke durfen grundsatzlich st
bebaut werden, wenn der Hopfengarten auf Flumnummer 955/4 nicht mehr
bewirtschaftet wird Eine vozsitige Bebauung der Grundstiicke ist nur dann
moglich, wenn zwischen den Grundstuckssigentumern der Baugrundstucke
und der Hopfenanlage eine notarielle einvemehmliche Losung hinsichtlich
der weiteren unsingeschrankten Nulzung des Hopfengartens zustande
kommt

offentliche Grinflache

Spielplatz gemass DIN 18034, 6 - 12 Jahre

2 pflanzende Einzeloaume auf offentiichem Grund, Hochstamm,
3 x verpflanzt Stammumfang 20 - 25 e

2 pflanzende Einzelbaume auf privatem Grund, Hochstamm oder
Stammbusch, 3 x verpfianzt

v erhaltende Baume, bei Ausfall zu ersetzen

Es konnen folgende heimische Laubbaume, Straucher gepflonzt werden:

Heimische Laubbéaume Heimische Straucher

Spitzahomn Hartiegel, Strauchwinde
Bergahom Hasel, Holler

Ere, Linde Pfaffenhitchen, Wolliger Schneeball
Eiche, Nussbaum Liguster, Heckenrose

Esche Heckenkirsche

und alle heimischen Obstbaume



D HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebaude

[[UIHI]] bestehende Nebengsbaude

—o— bestehende Grundstucksgrenzen
953 FlurstUcksniJrrlmem

vergeschlagene Form des Bauksrpers

R i e Hohenlinien

‘!‘I'TP_ Baschung

_______ = vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Edauterung der Nutzungsschablone

WA | o At der baulichen | Bauwsise
Nutzung

_n'_a . Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

SD | 38-48 Dachform Dachneigung

Katengrundiage:
Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Flukarte NO 23 - 2, M 11000, GMKG Wolnzach
Kartenstand 2031991

MaBentnahme
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt gesignet Keine Gewahr fur MaBhaltigkeit
(Flachen- u. HohenmaBe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen



E VERFAHRENSVERMERKE

I Aufstsllungsbeschiul3
2 Bekanntmachung des AufstallungsbeschluBes

3 Vorgszogene Burgerbeteiligung »_
§ 3 Abs 1 BauGB - vor{@5.OF

4 COffentiche Auslagung = g
§ 3 Abs 2 BauGB vams A

S, SatzungsbeschluB § 10 BauGB

6 Genshmigung beim Landratsamt
Pfaffenhofen § 1l Abs. 2 BauGB

7 Bekanntmachung der Erteilung der
Genshmigung § 12 BauGB

Der Bebauungsplan einschlisBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen

o022 06 1995
omAo2.0@. A99 3

0s 05, 08, A9

bl s, ot 002
a8 OL A)G4

om (.3, A

am A9.0:5, AT

Dienststunden in der Gemeinde Wolnzach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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