Bebauungsplan Nr. 68

"Am Fuchsberg"

des Marktes Wolnzach

M. =1:1000

1. Anderung im

vereinfachten Verfahren

Wolnzach - Burgstall, den 18.11.1999
geandert am 16.03.2000
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Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlaikt aufgrund

der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 68
"Am Fuchsberg"

hier: 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1.

Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom  76.03.2000 , mit
Begriindung in der Fassung vom  16.03.2000.

Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelandeschnitte in der Fassung vom 16.03.2000.

Die Fassung dieser 1. Anderung beinhaltet auch die noch gultigen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes und ersetzt
diesen.



Festsetzung durch Planzeichen

R S “Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
- des Bebauungsplanes

sEsEE eauS Grenze unterschiedlicher Nutzung
B Baugrenze
- Festgesetzte Firstrichtung
ED Offentliche Verkehrsflache
—1 Offentlicher FuBweg
| — Offentlicher Feld- und Waldweg
WA Allgemeines Wohngebiet
0.3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
D Dachausbau zuldssig, im Rahmen der sonstigen

Festsetzungen kann das Dachgeschof zu einem
weiteren VollgeschofR im Sinne der BayBO werden.

U Talseitig freies Untergeschoss zulassig; im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen kann das Untergeschoss
zu einem weiteren Vollgeschoss im Sinne der BayBO

werden.
Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange,
/7/(-3]\ e Sichtdreiecke sind sténdig von jeder sichtbehindemden
&’j_ " Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als

200- -0.0- 0,8 m Héhe Uiber Fahrbahnoberkante freizuhaiten.
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D Offentliche Grinflache
£

Nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhduser zulassig; Doppelhauser sind
so zu gestalten, dal sie nicht als typische,
symmetrische Doppelhéuser in Erscheinung treten.

verbindliche Malte

C;}l i; Private Grunflache

@ zu pflanzender Baum

@ C@ Dichte Landschaftsbepflanzung

Festsetzung durch Text

Nutzung:
1 Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (§5 BauNutzVO)

festgesetzt.

2 Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf
1 Wohneinheit je Doppelhaushaifte oder 1 Wohneineinheit und
1 Einliegerwohnung bis 50 qm je Einzelhaus begrenzt.

Gestaltung der Baukdrper:
1. Es sind nur rechteckige Baukarper (mit wasserdichtem Keller)

ohne besondere Vor- und Ricksprunge zulgssig.
Die Gebaudeldnge (Firstrichtung) mul® '
gegenuber der Gebaudebreite deutlich Uberwiegen.

2 Maximale Wandhéhe bergseitig 3 50m und talseitig 6,00m
(gemessen von nattrlicher Gelandeoberkante - It. Gelande-
schnitte - bis zur Verschneidung Auenwand - Dachhaut)

1 Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichien

4. Kniestdcke durfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante-
FuRpfette, senkrecht an der Auftenwand gemessen, - 40 cm
nicht Uberschreiten.

5. Dachform: Gleichgeneigtes, symetrisches Satteldach,

Kriippelwalmdacher sind nicht zulassig.

6. Dachuberstande: An der Traufe: — max 50 cm

Am Giebel : max. 30 cm
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Dachneigung: 40° bis 46°

8. Die Gebaudebreite der Baukodrper darf max. 11,00 m
betragen.

9. Dachgauben: Zulassig sind nur einzelne, stehende

Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,50 m.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Hauslange
zugelassen.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf
max. 1/2 der Hauslénge betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

10. Deckung: Ziegelrote bis rotbraune Ziegeln

Garagen:

1. Garagen, einschl. Nebenraume kannen unter folgenden
Bedingungen an eine vorhandene oder geplante Grundsttcks-
grenze gebaut werden:

a) Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.
Bei einseitig giebelstandigem Grenzausbau durch Garagen,
ist eine Garagenlénge von 6,50 m einzuhalten.

b) Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer
gemeinsamen Grundstlcksgrenze errichtet, sind sie
hinsichtlich Hohenlage, Dachform und Abstand von der
affentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

c) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstands-
flachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.

d) Max Garagenwandhdhe an der Grundsticksgrenze im
Mittel 3,00 m ab naturlicher Gelandeaberkante.
Parzellen 16 - 19,21 -23, 25 - 27, 33 - 36
Max. Garagenwandhohe an der Grundstiicksgrenze im
Mittel 3,00 m ab festgesetzter Gelandeoberkante.

2 Der Abstand zwischen den Garagen und der &uReren

StrafRenbegrenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muB bei
PKW-Garagen mind. 5,00 m betragen. Die Flache vor der
Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht
eingezaunt werden.

Gelandegestaltung:

1.

2.

2

Die Gelandeverénderungen haben entsprechend den
Gelandeschnitten zu erfolgen.

Auffllungen zum freien Gelénde hin, mussen auf das naturl.
Gelandeniveau auslaufen. Der Béschungswinkel darf max. 1.2
betragen.

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Gelandeverlauf
aufeinander abzustimmen. Im Ubrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn aufgefllite Parzellen
auf ihre Grundstiicke abgebdscht werden.

Stiutzmauern sind nicht zul&ssig.



V. Hohensituierung:

1

Die Hohensituierung hat entsprechend den Gelandeschnitten zu
erfolgen. Die max. Wandhéhe bergseitig =< 3,50 m und talseitig
= < 6,00 mist in jedem Fall einzuhalten.

Die OK.-RD. ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. Das
kunftige Gelande ist auf jeden Fall so anzupassen, daR die
zulassige Wandhéhe und die zulassige Sockelhdhe nicht
tberschritten wird.

VI. Grunflachengestaltung:

1.

Grungurte! auf privatem Grund, bestehend aus Einzelbdumen
und Heckenpflanzung, Baumbepflanzung: je 10 laufende Meter
Pflanzstreifen ist ein heimischer Laubbaum, Hochstamm bzw.
Strauchbusch, STU 16 -20cm zu pflanzen;
Heckenbepflanzung: Straucher, 2 —reihig, 2-3 x verpflanzt,
Mindestgroke 60 - 150 cm

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind in einem geson-
derten Pflanzplan dem Bauantrag beizufugen.

Pflanzauswan!

a) GroRkronige Baume: Zuléssige Arten
Spitzahorn NuBbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche
Linde

b) Heckengeholze (Auswahl):

Haselnuf Holzapfel

Kornelkirsche Schlehe

Weissdorn Weide

Liguster Hollunder

Heckenkirsche Hartriegel .
Felsenbirne Gemeiner Schneeball usw.

VIi.  Sonstiges:

1.

An den Grundstticksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und g
BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten;
bei Grenzgaragen siehe Il 1. a)

Als Einfriedung sind Holzlattenzaune mit senkrechten Holzlatten
zulassig. Als Zwischenzaune sind Maschendrahtzaune zuléssig.
Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore miissen nach innen zu offnen
sein.

Die Héhe der Einfriedung an offentlichen Verkehrsflachen

und zwischen Grundstiicksgrenzen ist auf max. 1,00 m
festgesetzt.



3. Die geplanten Gebéude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelveteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus
Griunden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden.

4. Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund

geleitet werden.

5. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich
zu vermeiden. Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlgssig zu gestalten.

6. Hausdrainagen darfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Hinweise durch Planzeichen

\/ Bestehende Grundstiicksgrenze

mmmmm — Geplante Grundstlcksgrenze

Vorhandene Wohngebaude

ﬂﬂ[ﬂm Vorhandene Nebengebéude
1265
75 Flurstcksnummern
Empfohlene Garagenstellung
Li ‘Uq Vorgeschlagene Hauptbaukorper
Ul 10 Vorgeschlagene Hauptbaukérper

Die in der amtlichen Biotopkartierung erfalten
Gehélzbestande (Nr. 7335 - 145/01 und - 145/02)
sind zu erhalten.



Verfahrensvermerke

1. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 02.12.7999 beschlossen.

2 Die Anhérung der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und der
betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentimer erfolgte am
28.02.2000. Gegen die vereinfachte Anderung wurden keine
Einwendungen erhoben.

3. Die vereinfachte Anderung wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 76.03.2000 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

4. Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
dem am 76.03.2000 gefafiten SatzungsbeschiuB,wird bestatigt.
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5. Qjelvefginfaphie Anderung des Bebauungsplanes liegt ab
bt 200 im Rathaus 6ffentlich aus. Die Auslegung ist am

..2.2, Mi3g..2000 durch das Amtsblatt des Wolnzacher Anzeigers und
Anschlag an der Amtstafel ortstblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes nach § 10 BauGB in Kraft.
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