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DER MARKT WOLNZACH
LKR . PFAFFENHOFEN/ ILM

erldBt aufgrund

der §§2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch {BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Bau NVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

1 I I 1

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen
Fassung, den

BEBAUUNGSPLAN NR. 63
"KOPPLEITEN ™

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

als SATZUNG:

Bestandteile der Satzung :

1. Der von Dipl.- Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertig
te Bebauungsplan in der Fassung vom . =3, .Marz 1994 mit Begriindung
in der Fassung vom .=%.Liw. 4051

. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertig-

ten Geldndeschnitte in der Fassung vom .= 3. Map- 1094



FESTSETZUNGEN  DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze nach § 23, Abs. 3, BauNVO

(eine gerlngfug1ge Uberschre1tung mit untergeord-
neten Bauteilen im S1nne des Art.6, Abs.3, Satz 7
BayBO ist zuldssig.

umgrenzung von Fldchen fir Garagen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Offentliche Verkehrsflache : -Grinstreifen
-StraBe
-Geh.-u. Parkstreifen

Strassenquerschnitt : STICHSTRASSE M. 1:250
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Strassenquerschnitt : BAHNSTRASSE M. 1:250
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Jdffentlicher Feldweg

Einfriedungen am o6ffentlichen Feldweg, sind innerhalb
der Bepflanzung in mind. 2 m Abstand zu errichten.



MD Dorfgebiet

0,3 Grundfldchenzahl

GeschoBflachenzahl

0 Offene Bauweise

I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

[) DachgeschoBausbau zuldssig; im Rahmen der sonstigen

Festsetzungen kann das DachgeschoB zu einem weite-
ren VollgeschoB im Sinne der BayBO werden.

/T\\\ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.
P | Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht ab
S g, 0,80 m iiber Strassenoberkante nicht behindert wer-

den. Ausgenommen sind groBkronige Bdume mit einem

4:’éwf-vwwgggi:3«r0nenansatz iiber 2,80 m und Verkehrszeichen.
T Festgesetzte Firstrichtung
ZZEX ¢ nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig
OK.-RD. Oberkante Rohdecke (sh. Geldndeschnitte)
417,50 Festgesetzte, auf Normal-Null bezogene HGhenquote
(sh. Geldndeschnitte)
%@+ Verbindliche MaBe
—— AbfluBleitung, durch Leitungsrecht gesichert
GRUNORDNUNG :
. zu pflanzender Baum (Park.-und Waldbaum)
‘ﬁ§“§§§ﬁ§ zu pflanzende Straucher in &ffentl. Griinfliche

zu pflanzende Strducher 1in privater Grinfldche

*\ \: O \
E: Offentliche Griinfliche

[:::::::::::] Private Grinfldche (keine Bebauung zuldssig.
Gebiude, die gem. BayBO genehmigungsfrei sind,
diirfen ebenfalls nicht errichtet werden.)

Die privaten Griinfldchen auf den Grundsticken
F1. Nr. 61, 60 und 68 sind untrennbarer Teil
je einer angrenzenden Bauparzelle.

T T
ﬁ Riickhaltebecken mit natiirlicher Eingriunung

.
.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Nutzung
1. Das Bauland ist als Dorfgebiet (85 BauNutzV0; festgesetzt.

il. Gestaltung der Baukdrper:

1. Es sind nur rechteckige Baukorper ohne besondere Vor.-und
Rickspriinge zuldssig. Die Gebiudeldnge (Firstrichtung) muB
gegeniiber der Gebaudebreite, einschl. des moglichen Garagen-
baues iiberwiegen.

2. Maximale Wandhohe = 4,25 m (gemessen von kunftiger Geldnde-
oberkante - 1t. Geldandeschnitte - bis zur Verschneidung
AuBenwand - Dachhaut)

Die sichtbare Sockelhdhe (= OK.-RD.iber KG) darf max. 50 cm
iiber geplantes Geldnde betragen.

Die OK.-RD. ist in den Geldndeschnitten festgesetzt. Das
kiinftige Geldnde ist auf jeden Fall so anzupassen, daB die
zuldssige Wandhthe und die zuldssige Sockelhthe nicht iuber-
schritten wird.

Kniestdcke dirfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante-
FuBpfette - 50 cm - nicht liberschreiten.

Dachform : Gleichgeneigtes, symetrisches Satteldach,
Krippelwalmddcher sind nicht zuldssig.
Dachiiberstinde : An der Traufe : max. 50 cm
Am Giebel : max. 30 cm
Dachneigung : 38° bis 48°
Dachgauben : Zuldssig sind nur einzelne, stehende Sat-

teldach- oder Schleppgauben. Zwerchgiebel
sind nur mit einer Breite von max.1/3 der
Hausldnge zugelassen. Die Gesamtbreite von
Dachaufbauten darf max. 1/2 der Hauslange
betragen. Dacheinschnitte sind nicht zu-
ldssig.

Dachdeckung : naturrote Ziegeldeckung

III. Garagen

1. Garagen, einschl. Nebenrdume kdnnen unter folgenden Beding-
ungen an eine vorhandene oder geplante Grundstucksgrenze ge-
baut werden

a) max. Traufhohe bei Grenzgaragen, einschl. der Nebenrdume

2,75 m im Mittel %Fmessen ab durch Geldndeschnitte fest-
gesetzter Geldndeoberkante.

b) max. Gebdudeldnge : 6,50 m

c) Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemein-
samen Grundstiicksgrenze errichtet, sind sie hinsichtlich
Hohenlage, Dachform und Abstand von der offentlichen Ver-
kehrsflache aufeinander abzustimmen.



V.

d) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstandsfla-
chen gem..Art.6 und 7 BayBO einzuhalten.

Der Abstand zwischen den Garagen und der &duBeren StraBenbe-
grenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muB bei PKW-Garagen
mind. 5,00m betragen. Die Fldche vor der Garage ist als Stau-
raum auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

Gelandegestaltung

1.

Die Auffiillungen haben entsprechend den Geldndeschnitten zu
erfolgen.

Auffiillungen zum freien Geldnde hin, missen auf das natirl.
Gelindeniveau (Neigung : max. 1:2) auslaufen.

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geldndeverlauf
aufeinander abzustimmen. Im iibrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn aufgefiillte Par-
zellen auf ihre Grundstiicke abgebdscht werden.

Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

Freifldchengestaltung :

Is

4.
A,

Die Gestaltung und Bepflanzung der offentlichen und privaten
Freiflachen und der verkehrsberuhigten Bereiche ist ent-
sprechend den Festsetzungen durch Planzeichen im Grinord-
nungsplan und der weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen.
Die Bepflanzung ist zu erhalten, artenentsprechend zu pfle-
gen, zu unterhalten und bei Abgang von Gehtlzen artenent-
sprechend nachzupflanzen.

STRASSENRAUMBEGRUNUNG

Die StraBenraumbegriinung erfolgt gemdB zeichnerischer Fest-
setzungen im Plan mit Gehdlzen der 1. Ordnung. Bei engen
StraBenraumprofilen sind auch Bdume der 2. Ordnung zuldssig.

Von der Lage der als zu pflanzend festgelegten Bdume, kann
geringfiigig abgewichen werden, wenn technische, verkehrli-
che oder gestalterische Grinde dies erfordern.

EINFRIEDUNG

Als Einfriedungen entlang offentlicher Fldachen sind Holzlat-
ten bzw. Staketenziune mit einer Hohe von 1,0 m ohne Sockel
zuldssig. An seitlichen und riickwertigen Grundstiicksgrenzen
sind Holzlattenzdune und Maschendrahtzdune mit einer Héhe
von 1,0 m zuldssig. Sie diirfen nicht in grellen Farben aus-
gefiihrt werden.

Tore und Tirpfosten sind zuriickhaltend zu gestalten.
Einfahrts- und Fingangstore sind so zu errichten, daB sie
nur nach innen gedffnet werden kinnen.

VERKEHRSFLACHEN
1 Offentliche Verkehrsflache

- Ausbildung der ErschlieBungsstraBe als 5,0 m breite Fahr-
spur (splittreiche Asphaltdecke)



4.2

- Unterbau der Pflasterfldchen : wasserdurchldssig

Private Verkehrsfldchen

Befestigung der Fldchen der nicht Ulberbauten Grundstiickstei-
le ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdnken.
Offene, uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauseingange
sind in ihrer Gestaltung auf die angrenzende offentliche
Verkehrsfldche abzustimmen. Helle, einheitlich strukturierte
moglichst wasserdurchldssige Bodenbeldge wie Natursteinpfla-
ster bzw. Betonsteinpflaster mit natursteinartigem Effekt

- nicht eingefarbt - sind zu verwenden.

GRUNFLACHEN

Die nicht Uberbauten Teile der bebauten Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als befestigte Fldachen {Garagenzufahrten,
Terrassen) angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten und mit
Baumen und Strduchern 1t. Festsetzungen durch Planzeichen
und Text, Freifldchengestaltungsplan, gem. zu bepflanzen.

Offentliche Griinfldchen

Die Ortsdurchgrinung ist nach den Festsetzungen durch Plan-
zeichen, Festsetzungen durch Text, Punkt 5.5 und 5.6 mit
groBkronigen Laubbd@umen und einzelnen, feldheckenartigen
Strauchgruppen auszufiihren.

RUckhaltgbgcken

Die Ausgestaltung des Riickhaltebeckens soll naturnah erfol-
gen. Bepflanzung, 1t. Planzeichen und Punkt 5.6. Die Ein-
friedung ist als Maschendrahtzaun oder Wildzaun innerhalb
der Gehdlzpflanzung auszufiihren.

Rasen-/Wiesenfldchen im offentlichen StraBenraum

Als StraBenbegleitgriin innerhalb des Wohngebietes an der
WohnstraBe bzw. FuB- und Radwegen sind artenreiche Blumen-
wiesen bzw. Magerrasen vorgesehen.

Private Grinfldchen und Griinanlagen

Die Begriinung ist vorwiegend mit einheimischen Geholzen der
pot. nat. Vegetation und unter Beriicksichtiqung der Fest-
setzungen durch Planzeichen, sowie der Festsetzungen 1t.5.5
und 5.6 durchzufiihren.

Mindestens so viele Bdume sind zu pflanzen, daB auf je

200 gm nicht befestigter Gartenfldche ein groBkroniger bzw.
zwel kleinkronige Bdume kommen.

Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m
zuldssig.

Gehdlze :

Einzelbdaume

Die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden Bdume
sind in ihrer Lage grundsdtzlich bindend.

Die Artenauswahl sowie PflanzgrdBen sind unter Punkt 5.6
festgelegt und maBgebend.



5.

6

HECKEN

Freiwachsende Hecken sind mit heimischen Feldgehdlzen auszufih-
ren. Geschnittene Hecken sollen nur dort Verwendung finden, wo
freiwachsende Hecken aus Platzgrinden nicht méglich sind.

Zulissige Arten : Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
PflanzgroBe : Kriftige Pflanzen, 2 x V.

mind 100 cm Hohe, 3 Stck./1fdm

Pflanzenauswahl :
GROSSKRONTIGE B AUME

In Bezug auf Art und PflanzgrdBe der durch Planzeichen festge-
setzten Biume gelten die folgenden Festsetzungen

Zuldssige Arten im StraBenraum

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Ap
Fraxinus excelsior Esche Fe
Populus tremula Zitter-Pappel Pt
Prunus avium Vogel-Kirsche Pa
Tilia cordata Winter-Linde Tc
Quercus robur Stiel-Eiche Qr

Zuldssige Arten im iibrigen Bereich

Abies alba WeiB-Tanne
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula in Arten Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Picea abies Rotfichte
Pinus silvestris Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel
PflanzgroBe : im 6ffentlichen StraBenraum

Hochstamm, mindestens 3-4 x verpflanzt
Astansatz oberhalb 3,00 m
STU mind. 20/25 cm

im ilibrigen Bereich

Hochstamm bzw. Stammbusch
STU mind. 18/20 cm

Pflanzdichte : entspr. Festsetzungen durch Planzeichen

und Text

KLEINKRONIGE BAUME UND GROSS -
STRAUCHER

Fiir Art und Pflanzgiite gelten die folgenden Festsetzungen
Zuldssige Arten im StraBenraum



v

Malus silvestris
Pyrus piraster

Zuldssige Arten im ibrigen Ber

alle Obstbaumarten
Crataegqus carierii
Malus sargentii.
Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

PflanzgroBe : Hochstamm, 3

Nicht zuldssige Arten im ibrig
Blaufichte, veredelte Zypresse

HECKENGEHOL ZE/NE
STRAUC

Fiir Art und Pflanzgite der fes
folgenden Festsetzungen

Zuldssige Arten

Amelanchier ovalis/laevis
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Malus sylvestris

Prunus padus

Prunus spinosa

Rhamnus frangula

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Sambucus nigra/racernosa
Viburnum opulus
Strauch-und Wildrosen

PflanzgrioBe : Solitdrstrad
oder
Stréducher,

Die Gestaltung der Freifldchen
Bauherrn in einem gesonderten
zustellen, der zusammen mit de
Dieser Plan ist entsprechend d
nungsplanes zu fertigen.

Holzapfel
Holzbirne

eich

Apfeldorn
Zierapfel
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche

-4 x verpflanzt

en Bereich

n und Thuja-Arten

CK-UND BLUTEN -
HE R

tgesetzten Gehdlze gelten die

Felsenbirne
Kornelkirsche
HaselnuB
WeiBdorn
pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Holz-Apfel
Traubenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Ohrchen-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Holunder
Gemeiner Schneeball

ucher, 3x verpflanzt, m.B.

2x verpflanzt, mind. 60-100

ist bei allen Bauvorhaben vom
Freiflachengestaltungsplan dar-
m Bauantrag einzureichen ist.
en Festsetzungen des Griinord-



VI.

Sonstiges :

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schrinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke ange-

schlossen.
Die Kabelverteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus
Griinden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrund-

stiicke zu erstellen.
Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung

zu dulden.

Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund
geleitet werden.

Die Deutsche Bundesbahn iibernimmt keinerlei Haftung fir die
vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Iamissionen (Ldrm, Staub,
Erschiitterungen usw.)

Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlos-
sen werden.
Fiir die beiden Gebdude an der BahnstraBe gilt

Zum bestehenden Handwerksbetrieb hin, sind keine Ruherdume,
sowie keine Aufenthaltsrdume anzuordnen.



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

MAX. ZUL
WANDHOHE
AN DER
TALSEITE

Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundstiicksgrenze
Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude
Flurstiicksnummern
Vorgeschlagene Hauptbaukdrper

Schnitt : Gestaltung der Baukorper

ca.25cm
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4,25 m




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom - 0.07 00
stellung des Bebauungsplanes mit integr. Griinordnung be-

kanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
und der Geldndeschnitte mit Begriindungen wurde gemdB § 3,
Abs.2, BauGB vom 0307 138% mit CE%Q%:ZQ&% im Rathaus offent-
lich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit integr. Griinordnung
und den Geldndeschnitten am QF.0e, 13 ars Satzung beschlos-

sen.

4. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnung und den Geldndeschnitten mit Bescheid vom 4#}O§c{§§%'
Nr. 30/670:802gen4dB §11 BauGB i.V. mit §2 der Zusténdig-
keitsordnung zum BauGB und Stddtebaufdrderungsgesetz vom

6.07.1982 (GV B1.5.450) genehmigt.

5. Der geehmigte Bebauungsplan liegt ab ;25%C151ﬂi§&ﬁm Rathaus

Wolnzach gemdB §12 Satz 1 BauGB &ffentlich auf. Die Geneh-

migung und die Auslegung sind am‘Qﬁ?gzgﬂ..zortsﬂb1ich durch
Anschlag an der Amtstafel bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit integrierter Griin-

ordnung nach §12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.




