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Markt Wolnzach,
Bebauungsplan Nr. 61, 1. Anderung und Erweiterung

“ An der Gebehardstrasse “ in Gebronfshausen




BEBAUUNGSPLAN NR. 61 “ AN DER GEBEHARDSTRASSE ”
1. ANDERUNG UND. ERWEITERUNG

A. SATZUNG

Die Geimeinde Wolnzach erldsst cufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB)
und des BauGB-MafnahmenG

- des Arf. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistoat Bayern (GO]

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie liber die
Darstellung der Plapinhalfe (Planzeichenverordnung)

den von Oipl. Ing. FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungsplan Ne. 61 "An der
GebehardstraRe”, in der Fossung vom .. AALZAISS als Satzung.

Der von Dipl. Ing. FH Hans Koch, Architekt, gefertigte Hghenplon mit Geléindeschnitten zu
diesem Bebauungsplon vom ...Q2C2, A9 ist Bestandfeil dieser Satzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung, Zohl der Wohneinheifen

1.1 Das Bauland ist als Dorfgebiet (§ 5 BouNVO) festgesetzt.
Das Dorfgebiet ist nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNV0 wie folgt eingeschridnkt.
Zuldssig sind:

a. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaflicher Befriebe und die dozugehgrigen
Wohnungen und Wohngehdude
b. sonstige Wohngebdude

B Finzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des
Beherbergungsgewerbes
d. Anlagen fir oriliche Verwaoltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.2 Die Zahl der Wohnungen ist noch § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BouGB ouf eine Wohneinheit
je Doppelhaushdlfte oder eine Wohneinheit je Einzelhous begrenzt.



2. Boukorper

2.1 Zuldgssig sind nur rechteckige Houptbaukdrper ohne besondere Vor- und
Riickspriinge, deren Gebdudeldnge gegenlber der Gebdudebreite deuflich Uberwiegt
(mind. 20%)

3. Ddcher

3.1 Alle Gebdude, ouch Nebengebdude und Garagen, sind mif Sottelddchern und

mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachfldchen desselben Doches mufl gleich
sein.

3.2 Die Dachneigung betfrdgt 38 - 48 Grod.

3.3 Die Ddcher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Faorbe ziegelrot oder nafurrot
zu decken.

3.4 Dacheinschnitte (Dachterrossen) sind unzuldssig.

3.5 Auf jeder Dachseife sind maximal 2 stehende Dachgauben zuldssig. Die maximale
Breite darf 1,50 m nicht iberschreiten.

3.6 Zwerchhduser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gebdudeltnge nicht Uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst bleibt.

Die Gesomtbreite von Dachaufbouten darf max. 1/2 der Houslinge betragen.

4, Fossaden
4.1 Die Fossoden der Wohngebdude sind aols Lochfassaden mit dberwiegenden Anteilen

on Waondfldchen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbtone sind zu
vermeiden.

4.2 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuldssig

5. Hghenlaoge, Hthen

5.1 Die OK.-RD. KG ist in den Geldndeschnitten festgesetzt. Das kinftige Geldnde ist auf
jeden Fall so anzupassn, daf die zuldssige Wandhthe nicht iiberschritten wird.

5.2 Das vorhondepe und fertige Geldnde ist in den Bauanfrdgen, in den Ansichten, und in
den Schnitfen mit Kotierung darzustellen.



5.3 Die zuliissige Wandhohe iiber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut (gem. Def. BayBO) darf bergseitig 3,50 m nicht iherschreiten.

Tolseitig daorf die Waondhohe gemessen von der nafirlichen Gelfndeoberkanfe 6,00 m
nicht iberschreiten.

Die Hdhensituierung hat entsprechend den Gelindeschnitfen zu erfolgen, die Bestandfeil
des Bebauungsplanes sind.

5.4 Kniestdcke diirfen von Oberkonte Rohdecke bis Unferkante FuBpfeffe gemessen
40 c¢m nicht Uberschreiten.

6. Garogen und Nebengebdude

6.1 Garagen und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Haouptgebdude auszuflihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder innerhalb gesonderfter Umgrenzungen zuldssig. Kellergarogen und Tiefgaragen sind
unzuldgssig. Garaogenldnge bei Grenzbebauung max. 6,50 m.

6.7 Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen
Grundsficksgrenze errichfef, sind sie hinsichflich Hohenloge, Gebdudeprofil und Abstand
von der offentlichen Verkehrsfldche aufeinander abzustimmen.

6.3 Der Abstand zwischen den Gorogen und der dufleren Straflienbegrenzungslinie im
Bereich der Einfahrf muB 5,00 m befrogen. Die Fliche vor der Goroge ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

7.  Geldndeverdnderungen, Stitzmauern

7.1 Abftragungen und Aufschufttungen von mehr als 1 Mefer sind nicht zuldssig, sie sind
mit einer Querneigung van mind. 1 : 2 zu verziehen. Stufzmauern sind unzuldssig.

8. Grinfldchen und Vorgtrten

8.1 Die privaten Grinfldchen und Yorgdrten sind garfnerisch anzulegen, Gdrten zu
bepflanzen.

8.2 Die Entwiisserung von befestigten Vorgartenfldchen muB ouf dem eigenen
Grundstiick besorgt werden.

8.3 Je 200 am Grundsticksfliche ist ein heimischer Laubbaum Sftu. 16 - 20 cm zu
pflanzen. Bei der Einreichung der Bauantrdge isf jeweils ein Pflanzkonzept fUr das
Bougrundstiick vorzulegen.

8.4 Der Ortsrand ist durch londschaftstypische Bepflanzung mit heimischen Loubbfumen
und Strduchern einzugriinen .



9. Einfriedungen

9.1 Strafen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlaftenzdune zuldssig.
Maschendrahtzdune sind zwischen den beboubaren Grundstiicken zuldssig.

Sie dirfen nicht in grellen Forben ausgefuhrt werden Die Hghe der Einzdunung wird auf
1,00 m festgesetzt. Lebende Zdune sind zuldssig.

9.2 Die Einfohrfs- und Eingongstore sind so zu errichten, daR sie nur nach Innen gedffnet
werden konnen.

10.  Sonsfiges

10,1 Milltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

10.2 Die geplonten Gebiude werden Uber Erdkabel und Verteilerschridnke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen. Die Haousanschiufkabel enden in
Wandnischen an der SiraBenseite zugewandten Housaussenwand, unter Bericksichtigung
der baulichen Gegebenheiten. Die Yerfeilerschrinke werden zur Gewdhrieistung der
Verkehrssicherheif in die Zdune integriert, d. h. cuf Privatgrund gestellf. Die betroffenen
Grundstickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

10.3 Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkonol angeschlossen werden.

10.4 Fliichen, wie wenig genutzte Parkpldfze, Stellpldtze, Grundstiickszufahrien, Full- o.
Rudwege in Grilnantagen sind waosserdurchldssig zu gestalten.

10.5 Stellpldtze sind gemdB der Stellplofzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu
errichfen.

10.6 Das anfollende Niederschlogswaosser von den Odchern ist vor Orf zu versickern.

C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

i . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MD Dorfgebiet

Fldche fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichfungen

Hauptfirstrichtung



Sichtdreieck mif Angabe der Schenkelldnge. Sichtdreiecke sind
stdndig van jeder sichthehinderten Bebouung, Bepflonzung und
Ablagerung von mehr ols 0,80 m Hohe Uber Fohrbaohnoberkante
freizuhaolten. Ausgenommen hiervon sind hachstdmmige Baume mif
pinem Astansatz von lber 2,50 m, die jedoch nicht wie eine Wand
wirken dirfen.

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNv0

Grundfldchenzahtl

GeschoRfldchenzahl

1 VollgeschoR zuldssig, das DachgeschoB darf bel Einhaliung der
sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches VollgeschoR im Sinne der

BoyBO werden.

Untergeschol als HanggeschoR (Das Untergescholl konn ein YaoligeschaoB
im Sinne der BayBO sein.) (nur bei Parzelle 1 + 3)

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BouNY0. Eine geringfiigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bouteilen im Sinne des Art 6
Abs. 3 Saotz 7 BayBO ist zuldssig

verbindliche Male

nur Finzelhduser sind zuldssig

Finzel- und Doppelhduser zuldssig; Doppelhduser sind so zu
gestalten, daB sie nicht als typische, symmefrische Doppelhduser
in Erscheinung freten.

Fldchen fur Garaogen oder Stellplafze

Einfahrt

offentliche Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

gffenflicher FuBweg

zu pflanzende Einzelbdume auf offentlichem Grund, Hochstamm,
3 x verpflonzt, Stammumiong 20 - 25 tm

zu pflanzende Einzelbdume auf privatem Grund, Hochstoamm oder
Stammbusch, 3 x verpflanzt

Private Grinfldche

mit Pflanzverbot fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.
Die Errichtung von baoulichen Anlagen aller Art ( ouch von
genehmigungsfreien ) sowie Einfriedungen ist nicht zuldssig.



Es konnen folgende heimische Loubbdume, Strducher gepflanzt

werden:

Heimische Loubbdume Heimische Strducher
Spitzahorn Hortriegel, Strauchwinde
Bergohorn Hosel, Holler

Erle, Linde Piattenhitchen

Eiche, Nussboum Wolliger Schneeball
Esche Liguster, Heckenrose

Heckenkirsche

und alle heimischen Obstbdume

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebtude

bestehende Nebengebtiude

zu heseitigende Wohn- und Nebengehdude

—_——— bestehende Grundstiicksgrenze
47 Flursticksnummer
Parzellennummer

o o vorgeschlogene Form des Baukorpers

.- Hahenlinie
430 NN

~~~~~~ vorgeschlogene Grundsticksgrenze



Erlduterung der Nutzungsschablone

MD | o Art der baulichen Nutzung | Bauweise
0,3 Grundflichenzahl GeschoRfldchenzaht
sp | 38-48° Dachfarm Dachneigung
Kartengrundlage:
Auszug ous dem Kaofasterkartenwerk, Flurkorte NO 22 - 3 - 5,10 M 17100,

GMKG Gebronfshausen, digitalisiert.
Kartenstand 23.05.1991
MoRenftnohme:

Planzeichnung zur MaBentnohme nur bedingt geeignet. Keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit
(Fldchen- u  HghenmaoBe)

Bei Vermessungen sind efwaoige Differenzen auszugleichen.



E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .Ak.OA.ASDY. die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschtuB wurde am . AEQAASIN. ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwur! des Bebauungsplames in der Fassung vom .AALIANIN. wurde
mit der Begrindung gemdB § 3 Abs, 2 BuouGB in der Zeit vom .3G03AN..

bis .30:0k ASJR... Gffenflich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat am ...20:09.A9J3 den Bebouungsplan mit Begrindung
als Saftzung beschlossen.

4. Die Ubereinstimmung der Bestandteile des Bebauungsplanes mif dem
am 2005 A88% . gefaften SatzungsheschluB wird am 2A.QZAI3S bestitigh

5. Dieser BeschluB wurde gemdB § 10 Abs. 3 BouGB am L 22.05.4953. ortsiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan in Kraft gefrefen

irdermeister




