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Satzung

Der Markt Wolnzach erlaBt aufgrund des % 2 Abs.l und der

9 und 10 des Baugesetzbuches, des Art.25 der Gemecinde-
ordnung, des Art.91 der Bayerischen Bauordnung, der Ver -
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau-
nutsungsverordnung ), der Verordnung lber Festsetzungen in
Bebauungspldnen den von Dipl.-Ing. Gernot Trapp, Architekt,
gefertigten Bebauungsplan

Nr. %9 " An der Rosenstrafle " vam 24.07 . 1954

als Satsung. Der von Dipl.-Ing. Hans-Joachim Tietz qge-
fertigte Gridnordnungsplan zu diesem Bebauungsplan
vam 31,01J4§%4 ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Satsung tritt mit 1hrer Bekanntmachung nach & 12
BauGB 1n Kraft.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauiand 1st als allgemeines Wohngebiet gem © 4 BauNVO
festgesetst.

Die Nutzung nach 94 Abs.2 Nrn.2 und 3 BauNVU kidnnen nur

ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine
/weckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Mall der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige GeschoBzahl, Grungflachenzahl und
GeschoGflachenzahl ist im Plan festgelegt.
Die Zahl der Wohneinheiten ist nach & 4 Abs.4 BauNVD auf

swel Wohneinheiten je Parzelle beschrankt. Dabel darf dic
sweite Wohneinheit eine GriBe von maximal 50 m?* haben.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind die Abstands-
flachen gem. Art.6 und 7 BayBO einzuhalten.

Bauliche testaltung

Die Hohe des trdgeschof3rohfuBbodens, gemessen van der
natarlichen oder von der Kreisverwaltungsbeharde festge-
ctsten Gelandeoberflache darf an der Eingangsselte

. %0m nicht iliberschreiten.

an der Schnittlinie wischen Aullen-
von der Kreils-
f laiche darf

Die Wandhohe, gemessen
wand und Dachoberkante zur natirlichen oder
wmaltungsbehorde festgesetzten GPlanQeobr :
lalseite nicht uUber: nreiten.
0,40m, gemessen von | rkante Raoh-
notwer gen Pfette

Vel
¢,50m, gemessen an der
(i1 Kniestock 1ist bis
decke bis Unterkante der konstrukt iy
/ulassig.

D1 Gebaude sind mit ausqgepragter thqult
und Dachgauben missen dem Hauptba
Eine kompakte

ng <su planen.
rper unter-
Anbauten S g i
geordnet ausgebildet werden.
Baukorper 1st anzustreben. !
| : ! sngel wade sinc
a auc ; nd Nebenge ae,

Auf alle Gebaude, auch barqu: ?t e e Tis i G
] -he atteld
ne te symmetrische

gleichgenelgt

o 38 _449 aufzubringen.
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Zur Dachdeckung sind /Ziegel oder Dachsteine 1n den farb-
l?nvu ¢i1egelrot bis rotbraun zulassiag. Dacheinschnitte
Dachterrassen: sind nicht suldssig. Dachgauben sind b
1,50m Einzelbreite zuléassig.

Fur alle AuBenwandf lachen der Lebaude sind Put nder ol -
verschalungen zu verwenden. GLrelle Farben undg cuifall
oder unruhige Putsmuster sind nicht suldssic. pGGaede nbo-

grunung 1st erwunscht.

baragen und Nebengebaude

Garagen sind nur fur den durch die vsulassige Nutszung verur-
sachten Bedar! rulassig.

Garagen und Nebengebidude sind nur inoerhalb der Baugre!
ader innerhalb gesonderter Umgrensungen suléssig. Kell: -
oder lietgaragen sind nicht sulédssia.

Garagen und Nehengebdude sind 1noder baulichen Lestaltung
(Dachiorm,bachneiqung, bachdeckung; verwendete Matecrialieny
an das Hauplgebaude anzupassen.

Bei Grensbebauung darfl die Garagenldnge max.6,50m betragen.
] ) g

Der Abstand swischen Garage und auBercr StraBenbegrencsungs-
Linte an der tinfahctsseite mufl mind.h,00m belragen. Die
Liehe 1st als Stauraum aussubilden und darf nicht einge-
saunt werden.
Werden Garagen benachbarter Grundsticke an eilner gemeln-
samen Lrrernze errichtet, sc sind sie in Hohenlage, Dachiform
und Abstand sur offentlichen Verkehrst liche aufeinander ab-
sust immen.

Ui Breile von befestigten Zufahrten und /Zuwegen dart zu-
sammengercchnet 6,00m je Grundst ook nicht dberschreiten.
Uie Finfabhrten aneinandergrenszender Garagen sind durch

cinen Pflansstreifen von mind. U,60m irette su btrennen.
Mindestgrundstiicksgrolle

Die einzelnen Baugrundsllcke mussen eine Mindestbgrofie
vor 450 m® haben.

Lelindegestaltung

Abtragunnen und Aufschittungen sind nur bis <su 0,50 Hohe
salissig. Sie sind mit einer Quernetgung von l:2 zu ver-
Sichen. Der Bischungstud muid mind. L.00m von der Lrundsticks
grenze entlernt sein.

;son ab natidrlichemn

Stutzmauern cind bis o su U, 6Un Hohe geme:t
Lelande zulasolg.
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Ver- und Entsorgungsanlagen

Milltonnenstellplitsze sind 1n die Gebaude zu 1nte-
grieren.

Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Ver-
teilerschrianke an das Versorgungsnebe der Isar-Am-

perwerke (LAW) angeschlossen. Vie HausanschluBkabel

enden in Wandnischen an der der StrafBenseite zuge-

wandten HausauBenwand oder 1in elrnem Kellerraum un-
ter Beritcksichtigung der baulichen Gegebenhelten
und in Absprache mit dem LAW.

bie Verteilerschrdnke werden 7ur Lewahr leistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d.h.

auf Privatorund erstellt. Die betroffenen Grundsticks-
eigentiumer nhaben die Aufstellung zu dulden.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dach-
flichen soll soweit moglich auf dem Grundstick ver-
sickert werden.

Die Grundsticke sind an die Abwasserkanalisation

des Marktes Wolnzach anzuschliellen.

Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden.

l4ag- und sonstiges Abwasser darfl nicht aut StraBen-
grund abgeleitet werden,auch nicht von den Abdeckun-
qen der btinfahrten.

Alle Wohnhiuser sind an die sentrale Wasscrversor-
jung anzuschliefBlen,

Festsetsungen durch Planzeichen

Lrenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

T EEE e .
des Bebauungsplanes

WA allgemeines Wohngebiet

0 of fene Bauwelse

/EN nur binzelhauser zulassiy

03 Grundf lachenzahl hochstens o, )

GeschoBflachenzahl hiéchstens o,%

10 zuldssig ist: trdgeschoB und ausgebau-
tes Dachgeschol

A ——— Baugrenze nach & 23 Abs.’ BauNvD.
Eine geringtigige Uberschreitung mit
untergeordneten Bauteirien 1m oinne des
Art. 6 Abs. 3 Sats 7 BayBO 1st ruléssig

75 | MaBangabe 1n Metern z.B. 7« i

r Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkel-

liange



Hinwel:

durch

. —
friedungen, Anpflansungen, Ablagerun-
gen und bauliche Anlagen jeder Art
iiber o,%0 m Hohe gemessen. Ausgenom-
men hiervon sind hochstimmige Baume
mit einem Astansats von uber 2,50 m,
die jedoch nicht wie eine Wand wirken
durten.

RUNSJR. FAHR3AHN
gf fentliche Verkehrof IéiL‘hal

GRUNSTK

20 1475
giientliche Lridnflache 750
Kinderspielplatzs
Houptficstrichtung
Frdkabel (20kV) der | sarAmperwWerke

Planzeichen

vorhandene Haul jebaude

varhandene Nebengebiude
vorgeschlagene Gebiduvudestel lung
vorgeschlagene Laragenstellung
bestehende Lrundsticksgrenze
Aufsuhebene Grundstlicksgrenze
vorgesehene Grundstiickste1llung
Fiurstiucksnummer 2.B. 4952
Yepflanzung

Die verbindlichen Festsetzungen zdr

Bepilanzung sind 1m Lrun srdnungsplan
durgestellt.
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23 Sep. 1991

WoOlnNzZach, «oeess ..

Der [ntwurt des Bebauy

1gsp Lan irde mit der Begrin-—
dung gemal & 3 Abs. 2 BaulB vo A DB AP . bis Ab%'/l%/(
6ffont lich ausgelegt. Auf _die ] 7, wurde mit der
ekanntmachung vom 0708 AN A4 siflich hingewlesen.
Wolnzach, .2.3.' SW 1991

Burgermefister

Der Bebauungsplan wude vom Lemeinderat in der S1tzung
an L AD0B A% L1s Satzung gemal tolo BaubB b schlossen.

Im Anzeigenver fahren nach £ 11 Abs. 4 BaulGB wurden vom
Landratsamt Plaflenhofen a.d.llm mit Schreiben vom

. @u@%ﬂggq keine Verletzungen vorn Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Piaffenholeny coooee s

Landratsamt 1.A
Der Hebauungsplan liegt ’9‘603'747534 im Rathaus
Woinzach gemdl & 12 Satz l-% BauGB o6ffentlich aul. Die

Auslequng 1sb am QSﬂ?z%Qqq. ortsiiblich durch das Amts-
Llott des Wolnzacher Anzeldaers und Anschlag an der Amts-
tafel bekanntgemacht worden. it dieses Bekanntmachung

ist der HBebauungsplan nach 17 Satsné BaulB rechtover-

bindlich.

Wolnzach, 05 .No.vn 1991

irgermeister

_bEntwurfsverfasser

Dipl. Ing. Gernot Trapp \Q,“gC'H'TEkE

Architekt g}:\'(,,\ai’;z4s'rr:KT 1'2_15,
CrlenstraBe 5 , Bo69 Wolnzach ;_, I‘].“_—:f":wl:? 2\
Woln. ach,10:51991 - 2 /“ B4 £
gea, 3177991 DIPL.-ING. GERNOT TRAPP M Z
ARCH!TEKT - TEL.0 84 42/30 63 (‘T%’ 133509 &
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