JESAUUNGSPLAN RN 50
des
MARKTES  WOLNZACH

An der Ziegelstrafie
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1.0.0 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlapt aufgrund

-der §5 2 Abs.1, ¢ und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Art.23 der Gemeindeordnung (GO}

~-des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

-der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaunNVO)
~der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpurkt dieses Beschlusses giilltigen Fassung

den von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigten Bebauungsplan

Nr. 58 "An der Ziegelstrape" vom__QF. 05 4392 _

als Salzung.

Bestandteil der Satzung ist der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte
Héhenplan in der Fassung vom_ O7 05,4333

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach §12 BauGB in Kraft.

Das Bauland ist als Mischgebiet gem. §6 BauNVO festgesetzt.
2.0 Map der baulichen Nutzung ’

1 Die hochstzulassige Geschopzahl, Grundflichenzahl und GeschoBflachenzahl
ist bereichsweise im Plan festgelegt.

2 Die Zahl der Wohneinheiten im Bereich und Doppelhausbebauung
ist auf zwei Wohneinheiten je Parzelle bzw. Hauseinheit beschrankt.

e ]
3 Sollten sich aufgrund der festgesetzten.Baugrenzen und Bauhohen kurzere
Abstandsflichen, als die nach Art. 6 und 7 BayBO erforderlichen ergeben,
#o werden diese ausdriicklich fir zulassig erklart.

3.0 Baulliche Gestaltung, Bauweise
1 Die H8he dos ErdgeschopfuBbodens, gemessen von der kinftigen
Goltndeoberf liche darf 0,30m nicht uberschreiten.

2 Die Hohensituierung der Gebiude und die hochstzulidssige Wandhohe sind
im Hohenplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, dargestellt.
Als Wandhshe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt der Hohenplanung
bis gur Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Ein Kniestock ist bis 0,40m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-
-kante der konstruktiv notwendigen Pfette zuliassig.

3 Auf alle Hauptgebdude sind gleichgeneigte, symmetrische Satteldacher
mit einer Neigung von 38-42° aufzubringen.

1 Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot
bis rotbraun zuléssig.

5 Dachgauben gind bis zu 1,50m Einzelbreite zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

6 Fur alle Auqenwandflﬁchen sind Putz oder Holzverschalungen zu verwenden.
Grelle Farbﬂn und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulassig.



4.0 Garagen und hebengebéude
_________________ ‘___-__ S—
1 Garagen und Neben‘ebéudé sind nur innerhalb der Baugrenzen oder gesonder
ter Umgrenzupgen zuldssig.

2 Garagen und Nebengebidude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, verwendete Materialien) an das Hauptgebaude
anzupassen.

3 Bei Grenzbebauung darf die Garagenlange max. 6,50m, die Traufhohe
max. 2,75m betragen, gemessen ab natiurlichem bzw. durch die Hohenplanung
festgelegtem Gelande.

4 Der Abstand zwischen Garage und auBerer Strapenbegrenzungslinie an der
Einfahrtsseite mup mind. 5,00m betragen. Die Flache ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

|
5 Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer gemeinsamen Grenze er
richtet, so sind sie in Hohenlage, Dachform und Abstand zur offentlichen
Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

6 Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen von
mind. 0,60m Breite zu trennen.
|
7 Die Flachen von Grundstickszufahrten und der Stellplatze sind mit ecinem
wasserdurchlissigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, Pflaster auf
Sand verlegt, o.a.}.
5.0 Gelandegestaltung =

1 Die bisherige Geldndehohe ist im gesamten Geltungsbereich auf die durch
die Gelandeschnitte festgesetzten Gelandehohen aufzufullen. Daruberhinaus
sind Abtragungen und Aufschiuttungen nur bis zu 0,50m Hohe zulassig.

Sie sind mit| einer Querneigung von 1:2 zu verziehen. Der Boschungsfuf
wuB mind. 1,00m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.

|
2 Stutzmauernisihd nicht zugelassen.

6.0 GrunordnungJ/ Einfriedungen
1 Die unbebauten Grundstucksflachen soweit sie nicht fur Zufahrten, Zuwege

oder Stellplatze benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Die Tiefgaragen wind mit éiner Mindesterdiberdeckung von 60 cm zu er-
richten. Die Tiefgaragendachflachen sind zu begrunen.
Je 200m2 Grundstiicksfliache ist mindestens ein Laubbaum gemaB Abs. 2 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

2 Zur Bepflanzung sind folgende Geholze bodenstandiger Art zu verwenden:

Baume ! Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke, Ulme,
Bertg- und Spitzahorn, Linde, Eiche, Nufbaum, Weiden,
Pflanzgrofe:  Hochstamm, Stammbusch oder Solitdr, 3x verpflanzt
Striaucher: Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Holunder, Heckenkirsche
Heckenrose, Hasel, pPfaffenhitchen, Liguster,

Pflanzgrofe: 0,80-1,00m, 2x verpflanzt

3 Die festgesevzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugstertig
keit der Gebaude durchzufuhren.



4 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
der den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

5 Alg Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen sind nur Holzlattenziune
bis zu einer Hohe von 1,00m zuldssig. An seitlichen und rickwirtigen
Grundstiicksgrenzen sind Holzlattenzdune und Maschendrahtziune bis zu
1,00m Hohe zuldssig. Sie diirfen nicht in grellen Farben ausgefihrt
werden.

Fir den Bereich der Sichtdreiecke gilt als wax. zulassige Hohe 0,80m.

6 Einfahrts- umgd Eingangstore sind so auszubilden, dap sie nur nach
innen gedffnet werden konnen.

7.0 Ver- und Entsorgungsanlagen
I Milltonnenstellpldtze sind in die Gebdude zu integrieren oder in
den im Bebauungsplan festgesetzten Millsammelstellen unterzubringen.

2 Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan-
schlupkabel enden in Wandnischen an der der Strapenseite zugewandten
Hausaupenwand oder in einem Kellerraum unter Bericksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den IAW.

Die Verteilerschrianke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
an der Grundsticksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen
Grundstuckseigentumer haben die Aufstellung zu dulden.

1 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist, soweit

moglich, auf dem Grundstuck zu versickern oder uber den vorhandenen
Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

4 Die Grundsticke sind an die Abwasserkanalisation des Marktes Wolnzach
anzuschliefen.

5 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

6 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
werden, auch nichlL von den Abdeckungen der Einfahrten.

7 Alle Hauser sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

amw wmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Behauungsplanes

+ Hohenbezugspunkt fur Hohenplanung
% OK Strape Ecke Jager /Ziegelstrape - 0.00
Mi Mischgebiet
L)
g geschlossene Bauweisge
o of fene Bauweise
Zﬁﬁ nur Doppelhaus zulassig
[ Grundflachenzahl z.B. 0,6
Geschopflachenzahl z.B. 1,0

il Zahl der Vollgeschofe ( z.B. drei ) als Hochstgrenze



DachgeschoB ( Das Dachgeschop kann ein Vollgeschof im Sinne
der BayBO sein.)

Untergeschop als HanggeschoB ( Das UntergeschoB kawn ein Voli
geschoB im Sinne der BayBO sein.|}

Firsthohe in Metern z.B. 7,50m, als Hochstgrenze bezogen auf de
Hohenbezugspunkt Ecke Jager-/Ziegelstrape

Baugrenze nach §23 Abs.3 BauNVO

Eine geringfugige Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen
im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zulassig.

Mapangabe in Metern z.B. 7, 50m

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange.

Innerhalb des Sichtdreiecks sind Einfriedungen, Anpflanzungen,
Ablagerungen und bauliche Anlagen jeder Art iber 0,80m Hohe,
gemessen von Oberkante Fahrbahn, unzulassig.

Auggenommen hiervon sind hochslammige Baume mil einem Astansatz
von iuber 2,50m, die jedoch nicht wie eine Wand wirken dirfen.
offentliche Verkehrsfliache

offentliche Grunflache

Treppenanlage

Tratostation

zu erhaltender Grofbaum

zu pflanzender Baum (s. Geholzliste der Grinordnung)

zu pflanzender Baum mit Baumscheibe im StraBenraum

Schutz und Gliederpiiw.nng aus Strauchern (s. Geholzliste)
Kinderspielplatz

Hauptfirstrichtung

Oberflachenwasserkanal

Anbauzone fir Fahrradraum, Mullraum, etc.

Die Anbauten sind erdgeschofig mit einmem zum Hauptbaukorper

ansteigenden Pultdach auszufithren, Dachneigung

Stellplatz/ Gemeinschaftsstellplatze
Bituminoser Belag ist nicht zulassig.

Garagen

Gemeinschaftstiefgarage mit Tiefgaragenabfahrt
offentliche Parkflache

Geme inbedartsflache

ﬂ§g9 der Hohenschnitle, s.a. Hohenplan



4.0.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

""""""""" 7] vorhandene Hauptgebiwde
vorhandene Nebengebiude

geplante Gebaude

Durchgang

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksteilung

FuBgdngeriberweg

Wegfithrung in der 8ff. Grinflache

Gebaudebezeichnung z.B., Gebaude "B

Flursticksnummer z.B. 77




5.0.0 VERMERKE ZUM VERFAHREN
| Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 3,77 7989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschlup wurde am Q% 42,7389 ortsiblich bekannt gemacht.

2 Im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung gemdf §3 Abs.| BauGB ist
die offentlichie Darlegung und Anhorung zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindungy/6.1.1930- 460-4.198%m Rathaus Wolnzach erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemdB §3 Abs w
BauGB vom 23.06.7952 mit 23,07 7332 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

1 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan und den zugehorigen Hohenplan
am X8.01,4933 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan und der Hohenplan wurden dem Landratsamt Pfaffenhofen

mit Schreiben vom 03,02 7992 angezeigt.

Wolnzach, den 03.02. 7993

6 Das lLandratsamt hat mit Schreiben vom 40.05, 7933 erklart, daf es keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Pfaffenhofen, den

Landratsamt i.A.
7 Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 78, 05,1993 ortsiiblich
bekanntgemacht .
Der Bebauungsplan ist gemap § 12 BauGB in Kraft getreten.

Wolnzach, den 4%0\5’ 1533
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