Bebauungsplan Nr. 57
des Marktes Wolnzach
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Der Markt Wolnzach erlaBt aufgrund

- der §5 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugestzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

- des Art. 98 der Bayerischen Bcuuordnung (BayBO),

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO);
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

- des § 1Abs. 2 des BauGB-Mabnahmengesetzes (BauGB-MaBnG)

den Bebauungsplan Nr.57 " An der ROTTENEGGER STRASSE "
mit integrierter Grinordnung
als Satzung.  mmmmmmmmmmmmememmmeseeeeeeoeoeeee

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Gernot I app,-gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom — __| ,Z_QE__?;___ mit Begrindung in der Fassung
vom _07_ 0kt 88 .

2. Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gef
der Fassung vom __S_.?._Q_El-_i.ag-___.

Das Bauland ist als Dorfgebiet gemdb & 5 BauNVO festgesetzt.
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Die hochstzuldssige GeschoBzahl, Grundflachenzahl und
Geschobflachenzahl ist im Plan festgelegt.

2 Die dligemein gultigen Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhdlten.



3.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

1 Die Gebdude sind rechteckig und ohne besondere Vor- und Rickspringe bzw.
Versatze zu planen. Die Gebdaudelainge muss gegeniber der Gebdudebreite
einschl. eines maoglichen Anbaus (berwiegen.

2 Die Héhe des Erdgeschoﬁrohfuﬁbodens ist in den Gelandeschnitten
festgesetzt.
MaBgebend ist die Hohendifferenz zum zugehorigen StraBenbezugspunkt.

3 Die Wandhohe ab ErdgeschoBrohfubboden, gemessen an der Schnittlinie
zwischen AuBenwand und Dachhaut darf folgendes MaB nicht iberschreiten:
- bei eingeschobiger Bauweise max. 3,80 m,
- beizweigeschobiger Bauweise max. 6,20 m.

4 Ein Kniestock ist nur beierdgeschoBiger Bauweise und bis 0,50 m von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Pfette senkrecht an der AuBenwand
gemessen zulissig.

5 1. Auf alle Hauptgebdude sind glelchgeneigte symmetrische Satteldacher
mit_einer Neigung von 42°- 45°aufzubringen. Dachtberstand max. 50 cm.
2. Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbténen
ziegelrot/naturrot zuldssig.

3. Stehende Dachgauben sind bis zu 1,50m Einzelbreite zuldssig.

Die Breite von Zwerchgiebeln u.a. darf max. 1/3 der Gebdudeiange betragen.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, etc.) darf max.
507 der Hauslange betragen. Dacheinschnitte sind nicht zugeiassen

6 Fir dlle sichtbaren AuBenwandflachen sind Putz oder Holzverschalungen zu
verwenden.
Grelle Farben und auffdllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

4.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

1 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
besonderer Bereiche zulassig.
Garagen sind nur fUr den durch die zulassige Nutzung erforderlichen
Bedar{ zulassig.

2 Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestattung (Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, verwendete Materialien) an das Hauptgebdude
anzupassen (s. 2.3.5, 2.3.6).

3 Die Lange eines Grenzausbaus darf max. 6,50 m, die Wandhohe max. 3,0 m
betragen, gemessen ab nattrlichem bzw. durch die Hhenplanung
festgelegtem Gelande.

4 Der Abstand zwischen Garage und duberer Strabenbegrenzungslinic an der
Einfahrtsseite muss mind. 5,0 m betragen. Die Flache ist als Starraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

5 Werden Garagen benachgarter Grundstiicke an siner gemeinsamen Grenze
errichtet, so sind sie in Hohenlage, Gebaudeproﬁl Dachform und Abstand
zur offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

6 Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen von
mind. 0,60m Breite zu trennen.

7 Die Flachen von Grundstickszufahrien und der Stellplotze sind mit
einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, Pflaster
auf Sand verlegt o.4.).



5.0 GELANDEGESTALTUNG

1 Abtragungen und Aufschittungen sind nur bis zu 0,50m Hoéhe zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind die sich aus der Héhenplanung ergebenden
Auffillungen und Abtragungen.
Sie sind mit einer Querneigung von 1:2 zu verziehen. Der Béschungsfub
muss mind. ,00m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Geldndeverlauf aufeinander
abzustimmen.

2 Statzmauern sind nicht zugelassen.

6.0 GRUNORDNUNG / EINFRIEDUNGEN

1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufihren.

2 Die unbebauten Grundsticksfléchen, soweit sie nicht fur Zufahrten,
Zuwege oder Stellplatze benotigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Die Befestigung der nicht tberbauten Grundsticksflachen ist auf das
unbedingt erforderliche Mab zu beschranken. Es sind méglichst wasser-
durchldssige Belage wie Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster zu verwenden.

3 Je 200m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4
zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

4 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Geholze einheimischer Art zu verwenden:
z.B.

Baume: Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke,
Berg- und Spitzahorn, Ulme,  Hainbuche,
Linde, Eiche, NuBbaum, Weiden,

Pflanzgrobe: Hochstamm, Stammbusch oder Solitar, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20cm.

Straucher:  Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Holunder,
Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhutchen,
Schlehe, Hasel,

Pflanzgrobe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt.

5 Als Einfriedungen entlang o6ffentlicher Flachen sind nur Holzlattenzaune
ohne Sockelmit einer Héhe von 1,00m =zulassig. An seitlichen und
rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Holzlattenzéune und Maschen-
drahtzaune ohne Sockelmit 1,00m Héhe zulassig. Sie darfen nicht in
grellen Farben ausgefihrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

6 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, dass sie nur nach innen
gedffnet werden konnen.
Tore und Turpfosten sind zurtckhaltend zu gestalten.

7 Vorhandene Geholze sind soweit moglich zu erhalten.



7.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

1 Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebdude zu
integrieren.

2 Die geplanten Gebdude werden ber Erdkabelund Verteilerschranke an das
Versorqungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan-
schlusskabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten
Hausaubenwand oder in einem Kellerraum unter Bertcksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den IAW.

Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
an der Grundstiicksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grund-
stiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

3 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist, soweit
moglich, auf dem Grundstick zu versickern.

4 Die Grundsticke sind an die Abwasserkanalisation des Marktes Wolnzach
anzuschlieben.

5 Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

6 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strabengrund abgeleitet
werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfahrten.

7 Alle Hauser sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieben.



Tmmeeno o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
MD Dorfgebiet
o offene Bauweise
0.3 Grundflichenzahl z.B. 0,3

Geschobflachenzahl z.B. 0,5

l Zahl der Vollgeschobe (z.B. eins) als Hochstgrenze

D Dachgeschob (Das DachgeschoB kann ein Vollgeschob im  Sinne
der BayBO sein.)
Untergeschob als Hanggeschob (Das UntergeschoB kann ein
Vollgeschob im Sinne der BayBO sein.)

Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulgssig.
A Dabeidarf die zweite Wohneinheit eine GroBe von 50 m2

nicht Uberschreiten.

A Nur Doppelhauser mit max. einer Wohneinheit je
Doppelhaushdlfte zulassig. Doppelhduser sind mit gleichem
Gebaudeprofil zu planen und in der Bouweise und Gestaltung
(Wandhohe, Dachfarm, -neigung, Eindeckung usw.) einander
anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.

— Hauptfirstrichtung

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVOQ
Eine geringfugige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.

E:"'j Umgrenzung von Flachen for Garagen und Nebenanlagen
_Hl5_ Mabangabe in Metern z.B. 1,50m

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange.
Das Sichtdreieck ist freivon jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Lagerung von mehr als 0,80m Hohe Uber
= Strabencberkante zu halten.
70 O'q 70.0 Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume mit einem
: - Astansatz von dber 2,50 m, die jedoch nicht wie eine Wand
wirken dirfen.
Die Schenkellange von 3,0 m muss vom Fahrbahnrand der
KreisstraBe gewdhrleistet sein.

dffentliche Verkehrsflache

offentliche Grinflache

zu pflanzender Baum  (s. Geholzliste der Grinordnung)

zu pflanzende Schutz- und Gliederpflanzung aus Strduchern

Oy (. Geholzliste)



% vorhandene Hauptgebdude

vorhandene Nebengebgude
E;} abzubrechende Gebdude
geplante Gebaude
——0~  bestehende Grundsticksgrenze
—%—0"X"  aufzuhebende Grundstucksgrenze
— — — —geplante Grundstucksteilung
433 Flursticksnummer z.B. 433
[6] Nummerierung der Parzellen z.B. 6
~— — ~ Héhenschichtlinien
Die von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und die bei der

Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen aus-
gehenden Larm- und Geruchsemissionen sind zu dulden.
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Der Gemeindrat hat in der Sitzung vom LZ0% 7389 __ die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 28 04,7989 _ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemab § 3 Abs.2
BauGB vom R0, 793F __ mitA4 21793 im Rathaus 6ffentlich
qusgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit integrierter Granordnung

und den Gelandeschnitten in der Fassung vom OZ40, 7937 __

am _ 0472, 7395Z_ als Satzung beschlossen.

1.Blygermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom _A9.02.493% __ Nr.3330€A0-8a2
gem. § 11 Abs.3 BauGB erklart, dass Rechtsverstobe nicht geltend
gemacht werden.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am __2%.02. A9 _
gemdss § 12 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

___Wolnzach __, den 02.03.A9%,




