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FECHTOLORUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BwulGB) - in der Fascung v. 1.7.1%87 (BGHI, L
S.o2191).

4. Verordnung uber die bauliche Nutzurg der Grundstucke (Hau-
nutzungsverordnung ~BauNV0-) in det Fassung v. 23.1.1990
(BGBEl. S. 132).

3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung dese Planinhaltes (Planieichenverordnung -
FlanzV 1981 -) in der fFaceung v. 30.7.1981 (BGBl. I &.833).

4. btayerieche Bauordnung - BayBGO -
Den Festesetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 81 liegt
die BayBO in der fassung v. 2.7.1982 zugrunde. Fur die
baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die
BayB0 in ihrer jeweiligen Fassung 2um Zelitpunkt eines Bau-
genehmigungsverfahrens.

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BaylatSch&) in der Fassung
Vi Ribse Jukl 1986 .
A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (& 9 Abe. 7 BauGB)

- [ T Grenze des réumlichen Geltungsbe-

reiches

2 Abgrenzung urterschiedlicher Nutzung
(s 16 Abs. 5 BauNVvO0)

w

Aart der baulichen Nutzung (s 9 Abes. 1 Nr. 1 BauGB)
&) WA fllgemeines Lohngebiet (S 4 BauNV0)
nicht zulassjg sind Gartenbau-

betriebe und Tankstellen

4. Mats der baulichen MNutzung (s 9 Abs. 1 MNr. 1 BauGB)

a) z.b. 0.3 Grundflachenzahl (17 u. 19 BaulNv0)
b) z.B. Gecchelf{lachenzahl (s$ 17 u. 20 BaulNVo)
c) Z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse ale Hochetgren

ze (§ 16 Abe. 3 BauNV0)

m

Bauweise (& 9 Abe. 1 Nr. 2 BaulGlb)

a) 0 Offene Bauveise (s 2¢ Abs 2 Baub\Vo;
Je tinzelhaue, Doppeilievshelible,
und Feihenhatseinheit it jur eline
Lakinung zulacssig.

L) fo nur Einzel- und Doppeltauser zulasuig

DOPPELHAUSER SIND IN IHRER BAUWEISE U GESTALTUNG EINANDER
ANZUGLEICHEN [ WANDHOHE, DACHFORM | NEI GUNG U EINDECKUNG )

UND GEMEINSAM ZU ERRICHTEN
)



Zﬁx . nur Hatusqrupfen zulaselig

¢) Abetandsflachenregelung
Entstehen bei der Realicierung der Heusgruppenbebauung im
Rahmert der ausgewiesenen uberbeubaren Flachen geringere Ab-
standsflachen als nach aArt.6 u. 7 BeyBO, sind diece zu-
lassig. ~

6. Die uberbaubare und die nicht tberbaubare Grundstucke-
flache sowie die Stellung der baulichen Anlagen (S 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB)

a) [ ye—— Baugrenze (s 23 Abs. 3 BauNVQ)
b — Hauptfirstrichtung

15 Bauliche Gestaltunag der Hauptgebaitde (5 9 Abs. 4 BauGB und
Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

@) Schnittfesteetzungen: Die kRohfiibodenhohe des EG wird gemal
Hohenplarung (siehe Abechnitt C)
fectgelect. haRgebend ist die Hohen-
differen: zum jewesiligen Strallenbe-

35° zugspunkt.
Y x
. +600m 2-gescholige Bebauung
Lo N 0K FB-EG = + 0,00 m
i Wandhche max. = + 6,0 m (Art.6 u.7

BayB0), cleichgeneigtes symetrisches

EG
=== - Satteldach $D, kein kniectock
35%45° (2.40m TRAUFHOHE BE! GIEBELSTANDIGER GRNZBEBAUUNG )
/\ 2:75m TRAUFHOHE ( ART 6 U.7 BayB0)
—— l-gescholfige Bebaulng
Ok FB-EG = + 0,00 m
Wandhohe max.’ = + 3,6 my,(Art.6 u. 7
BayB0), c¢leichgeneigtes symetrisches
Satteldach $D, Kniestock 50 cm
352 45° (Rohdecksy bei UK Fublpfette)
/ ’//\ + 3:60m
i VA
o E6
UG

b) Dacheinechnitte sind unzuldseifd. Stehende Dachaufbauten
dirfen hochstens eine Gesamtlarge von 1,50 m erreichen.
Die Firstlange mufl gegenuber dir Giebelbreite iiberwiegen.



¢) fAle Dacheindeckung < nd nur ziegelrote kleinformatiqe
tindeckmaterialien Zfilaceiqg.,

d) mAbgrabungen und Anboschungen von mehr als 1 Meter sind
unzulassig., Sie sindmit einer Querneigung von mind. 1:2
verziehen. Stutzmauern esing unzuléssig.

e) Gebdudeanbauten aus f[las (z.B. Veranden und Wintergar~
ten) eind innerhalb der Baugrenzen zulassig; bei einer
Uberschreitung der Biugrenzen konnen siec avsnahmeweise
zugelacsen werden, winn c<ie eine Grundflache von 15 m2
nicht uberschreiten.

f) Freie AuBentreppen (hicht iberdachte Gartenzugange)
sind aufBerhalb der Bhiugrenzen zulascig.

g) Nebenanlagen: Ale MalLerialien sind Holz, Stahl und Glas
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellpléatze (s 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

a) fﬂ} Fliche fir Gemeinschaftemulltonnen
§s
b) [-@ Fliche fur Mull-Sammel-Container

¢) Bewegliche Abfallbeh.lter sind in die bauliche Anlage
fu integrieren.

d) Stellplatze sind gem/iB der Stellplatzsatzurig der Markt-
gemeinde Wolnzach zu errichten.

e) Mebenanlagen und Garigen sind innerhalb der lberbaubaren
Grundstucksflache uny auf den dafiilr ausgewiecenen Flachen
‘tulaseig. Sie eind in der gleichen Dachform, Dachneigung
und Dachdeckung wie (as Hauptgebaude auczufilfren. Die
Garagenlange ist bei Grenzbebauung auf rasx. €,90 m be-
grenzt. Werden Garagin benachbarter Grurd-tiucke an einer
gemeinsamen Grundstiucksgrenze errichtet, cind <ie hin-
sichtlich Hohenlage, Dachform und #bstand von der offent-
lichen Verkehretflache aufeinander abzustimmen.

) Fliche fur Garagen oder Stellplatze
e

a) 166a Fléiche fur Gemeinschaite-Garegen odet
S Gs1

Verkehrsflachen (s 9 Aby 1 Mr. 11 und 21 BauGB)

a) stietenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonetiger Verkehreflachen

Larngspailen

Vernrnehi sberuhigte Flache

Scinittfectecetzungen



10.

11.

e)
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A Ein- und Ausfahrten

Versorgungsflédchen, —-anlagen und Leitungen (s 9 Abs. 1 Nr.

1z,

a)

b)

c)

d)

13 und 14 BauGB)
| Trafostati
lis afostation

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlosungen
sind nicht zulassig.

Hausdré&nagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Die geplanten Geb&dude werden ilber Erdkabel und Verteiler-
schrianke an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke ange-
schlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an
der straBenseitezugewandten Hausaussenwand, unter beridck-
sichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteiler-
schrianke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zaune integrisrt, das heift auf Privatgrund ge-
stellt. Die betroffenen Grundstickseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden. Y

Grinflachen und Grunordnung ($§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 u. 25

BauGB)
a) Begleitgriun wvon StraBen und Wegen
b) ffentliche Grunflachen
c) Spielplatze gemal DIN 18034
bis 6 Jahre
6 - 12 Jahre
d) Dichte Landschaftsbepflanzung
e) Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfl&chen

sind nur mit sockellosen Holzzaunen und senkrechter Holz-
lattung ab mindestens 1,20 m uber StraBenhinterkante zu-

lassig.

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind als sockellose,



grine Maschendrahtzdune in einer Hohe von 1,0 m zu er-

stellen.

f) Je 150 m2 Grundstiicksflédche ist ein einheimischer Laub-

a)

n

baum zu pflanzen.
Pflanzenarten

Pflanz—QualifEkationen

Hochstémme oder Stammbische 3 -~ 4 mal versetzt, aus ex-—
tra weitem Stand STU 20 - 25 cm mit artentypischer

Krone.

Feldgehélze und Hecken einheimischer Art: mind. 2 x

verschulte Heister und Straucher.

Baume :

@ fpesculus hippocastanum

p Acer pseudoplatanus

Ca Acer campestre

Cb Carpinus betulus

Fe Fraxinus excelsior

Fo Fraxinus ornus

Gt Gleditsia triacanthos

Ms Malus silvestris

Pa Prunus avium

Pc Pyrus communis

Pl Platanus acerifolia

Pp Prunus padus

Qf Quercus robur
"fastigiata"

Qr Quercus robur

Sa Sorbus aria

Sb Sorbus aucuparia

Te Tilia cordata

Tilia "Pallida"
einheimische Obstgeholze

zu erhaltende Baume

’

Straucher:
Amelanchier canaclensis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Cerylus aveilana
Ligqustrum vulgare

Acer giunals .
Crataegus monogyna
Sambucus nigra

Rosa caninea

Salix capres mas
Euonymus eropaeus
Prunus spinosa

Belage vor Geh- und Fahrflachen
- wasserge¢bundene Flachen, Traa-

kornabgestuftem Mineralgemisch
Samtlicte Wege im Bereich der ©

RoBkastanie
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Mannaesche
Gleditschie
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Platane
Traubenkirsche
Pyramideneiche

Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere
HWinterlinde
Kaicerlinde




fldachen und der privaten Gemeinschaftsgrunflachen,
und Stellplatze.

- Pflaster— und Plattendecken wasserdurchlassig:
Eingangsbereiche, Ein- und Ausfahrten und Stellpldatze.

- bitumindser Belag:
WohnstraBen

i) Mit der Vorlage des Bauantrags ist ein Freiflachenge-
staltungsplan vorzulegen.

B) HINWEISE

1s % bestehende Gebaude

2., vorgeschlagen® Form der Baukorper
3. bestehende Grundstiucksgrenzen

4. ————— vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
Beg 944 bestehende Flurstucksnummern

6. Dachform bestehender Gebdude:

EEEE Satteldach
= Walmdach
[::] Flachdach
7. Erlauterung der Nutzungsschablone
Art der baulichen Bauweise
WA 0 Nutzung
0l Grundflachen- GeschoBflachenzahl
: zahl
o!
SD 35 Dachform Dachneigung
Kartengrundlage: Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Flurkarte NO 23 - 2
M1 : 1000 GMKG Wolnzach
Kartenstand 20.3.1991

Makentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur be—
dingt geeignet; keine Gewahr fiur MaB-
haltigkeit. Bei Vermessungen sind et-
waige Differenzen auszugleichen.

C) HOHENPLANUNG M 1/500



D) VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Hochweg II wurde
mit Begrindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB wvom 04-40.t2%@4

mit Ow ANABDA g Rathaus 6ffentlich ausgq%ggtif e /
Vs

Wolnzach, den 2 7. Nov. 1991 R/ /..........
Josef Schéch
?ﬂrgermeister

Die Gemeinde Wolnzach beschlieBt aufgrund der ss 2 Abs. 1 und
10 BauGB i.V. mit art. 91 Abs. 3 und 4 BayBO erganzt durch die
DVBayBO i. d. Fassung v. 2.7.82 (GVBl S. 452), der Plan-
zeichenverordnung v. 30.7.81 (GVBLl S. 161), der BauNV0 und _

s t \1& ‘H‘GU M'm
Art. 23 BayGO den Bebauungsplan Nr. 55 fiir das Gebiet "®w

/ § /
als , 4 4
Satzung kyf?}//ﬁu—//
7/ zm S

Wolnzach, den ./ 1 y :

Josef Schach
Byrgermeister

Das Landratsamt Pfaffenhofen hat den Bebauungsplan Nr.
55 mit Bescheid wvom 05.02.1992, Az. 30/610-802 gem. § 11
Abs. 1 BauGB genehmigt.

pfaffenhofen, den ..., b it e » 1w o

Der Bebauungsplan Nr. 55 wird ab sofort mit der Begrindung
im Rathaus gem. § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
am 15.02.1992 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

W

Wolnzach, den {7 Fab, 1997 PR o8 R W E BLE e
Josef Schach
Blirgermeister

Vi




