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2.0.0 LEGENDE
210 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

PU——— Grenze des réumichen Geltungsbereichs der Satzung

= zu pflanzende landschafistypische Orlsrandeingrinung
G002 mit einheimischen Stréuchern (s. Geholzliste)

. zu pflanzender Baum, Lage um bis zu 5 m verénderbar
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Sichtdreisck mit Angabe der Schenkelange

Sichtdreiscke sind sténdig von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung und Ablagerung von mehr als 0,80m Hohe Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2.2.0 HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

vorhandene Wohngebsude

vorhandene MNebengebaude

geplantes Finfamiienhaus mit Garage

Parzelennummer

straBenrechtliche Ortsdurchfahrisgrenze

Bauverboiszone entlang der Staatsstrabe 2049
20 m vom Fahrbahnrand

bestehende Grundstucksgrenze

2
=
ST 2048 StraBenklasse mit Nummerierung, Staatsstrabe Nr. 2049
NN
FAVAVAVA

________ geplante Grundstucksteilung

560 Flurstiicksnummer z.B. 582
vorhandene Boschung



3.0.0 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund 8 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung
folgende Satzung mit zugehoriger Begrundung:

§1

Zur Abrundung des sudwestlichen Ortsrandes des Gemeindeteils Starzhausen
wird eine Tellldche des Grundstucks FI Nr. 660 der Gemarkung Gosseltshausen
einbezogen. Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden
gemah dem beliegenden Lageplen M. 11000 festgelegt. Der Lageplan, sowie

der Gelandeschnitt M. 1500/500 sind Bestandteil dieser Satzung.

82

Fur die kinfiige bauliche Nutzung des im Abrundungsbereich entstehenden
Grundstlickes werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1,2 und 4 BauGB
getrotfen.

1
Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt
Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,30.

2.

Zulgssig sind zwel Einfamilienh8user mit einer Hohenentwicklung von max. | + D,
Doppelhauser oder Hausgruppen sind nicht zulgssig.

Das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonsligen Festsetzungen

ein zusatzliches Volgeschoss im Sinne der BayBO werden.

3.

Die Tiefe der Abstandstlachen ist nach Art. 6 Abs. 4 und Abs. b Satz 1
und 2 sowle Abs. 6 BayBO zu bemessen (=allgemeines Abstandsfachenrecht]
Das besondere Abstandsflachenrecht des Art. 6 Abs. b Salz 3 oder des
Art. 6. Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.

4.
Das Bauvorhaben ist einwandfrei zu gestalten und hat sich in die Umgebung
einzufligen. Eine Absprache der Planung mit dem Landratsamt ist angebracht.

5.

Die Dachneigung des Wohngebaudes betrégt 38 - 45 Grad.

Die Ausbildung eines Kniestockes, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Fubpfette, ist mit max. 0,50 m zugelassen. Die Decher sind mit naturroten
Dachziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Auf die Baukdrper sind gleichgeneigte Satteldacher zu errichten.

Einzelne Satteldachgauben sind mit einer Breite bis zu 1,50 m zulassig.
Zwerchhauser sind auf ein Drittel der jewelligen AuBenwand, jedoch max. 5,00 m
Breite zu beschranken.

6.

Die Oberkente Rohdecke Kellergeschoss flr die Gebdude, sowie die zu@ssige
Auffullung sind im Geléndeschnitt festgelegt.

Aufschiittungen sind mit einer Querneigung von 12 zu verziehen.

Der Bdschungsfub von Aufschilttungen mub einen Abstand von mindestens 1 m
zur Grundsticksgrenze einhalten. Stltzmausrn sind unzulassig.



7.
Die zuassige Wandhthe Uber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schnitfpunkt mit der
Dachhaut (gem. Def. BayBO) darf 3,80 m nicht Uberschreitan.

8.
Das vorhandsne und fertige Gelende ist im Bauantrag, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kotierung darzustelen.

9.

Die geplanten Baukdrper sind als eine verkettete, larmabschirmende Hausgruppe
zusammenzufligen (Larmabschirmung gegenlber der best. Schreineresi).

Dabei sind alle Wohn- und Schlafraume nach Sudosten bzw. Sldwesten, zu den
ldrmabgewandten Gartenfléchen auszurichten.

10.

Das Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung , sowie die
zentrale Abwasserbeseifungsanlage anzuschlieben, wobei die Klaranlage
bis dahin ertlchtigt sein muss.

1.
Hausdrénagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Der Keller ist wasserdicht auszufuhren. Heizoltankts sind gegen Auftrieb zu sichern.

12.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit als moglich zu vermeiden.
Fur die notwendigen befestigten Flachen sind wasserdurchldassige Bodenbelage
zu verwenden.

18.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Vertellerschrénke an das
Versorgungsnelz der E.ON angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskésten im Keller, an der der Strabenseite
zugewandien Hauswand unter Berucksichligung der baulichen Gegebenheit.

Die Vertellerschrérke werden zur Gewshrleistung der Verkehrssicherhsit in die
7aune bzw. Mauern integriert, dh. auf Privatgrund gesetzt.

14.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern ist zu sammeln,

zu nutzen oder breitflachig zu versickern, da eine Versickerung aufgrund der festgestellten
Untergrundverhélinisse und des Grundwasserflurabstands moglich ist.

(Gutachten: Bodenuntersuchungen zur Versickerungsféhigkeit, sconsult

Dipl.- Geologe Uwe Behrens vom 18.11.2008)

Der Fachplansr der BaummaBnahme hat zu prufen, ob eine Erlaubnisfreiheit flr

die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser bestenht und welche technischen
Vargaben im Einzelfall einzuhalten sind. Die entsprechenden Auszlge aus der
Anwendungssoftware TREN (Internetangebot des Bayerischen Landesamt fir Umwelt)
sind den Baugenehmigungsunterlagen beizufligen, sofern es sich um eine erlaubnisfreie
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser handell. Solte keine Erlaubnisfreineit bestehen,
ist ein wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. im einzureichen.

15. Private Grintléchen

Der Orisrand ist durch landschaftstypische Bepflanzung mit heimischen Laubb&umen
und Stréuchern einzugriinen.

Zusétzlich zur dorftypischen guten Einbindung mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen (Baume und Straucher) ist die Pilanzung von mindestens 2 Hofbdumen
(standortgerechts, heimische Laubbdume 1. Wuchsordnung) je Grundstiicksparzelle
erforderlich.



Artenauswahl

Baume fur Hausgarten:

Acer campesire - Feldahorn

Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuss

Populus tremula - Zitterpappel
Obstbaume als Helb- oder Hochstamm

Baume fur Ortsrandeingrinung:
Betula pendula - Sandbirke
Quercus robur - Stieleiche

Tiia cordata - Winterlinde

Tiia platyphllos - Sommerlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Castanea sativa - Esskastanie
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Straucher.

Cornus mas - Kornekirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Euonymus europasa - Gemeinss Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Salix cinerea - Grauweide

Sambucus nigra -~ Holunder

Viburnum opulus ~ Schneebal

Prunus spinosa - Schlehe ode. Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose

16.
Zum Bauanlrag ist ein qualfizierter Frsifldchengestaltungsplan einzureichen.

§3

Die Abrundungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entsprecnend § 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die begrenzte Zahl der Wohneinheiten
ist notwendig, damit der ddrfliche Charakler und die Strukiur des Ortes erhalten
bleiben.

§4

Diese Salzung tritt eine Woche nach hrer Bskanntmachung in Kraft.
Aufgestellt:

Wolnzach, 29.08.2008
geéndert, 02.12.2008

Hans Koch Dipl. Ing. FH
Architekt
Schiebstattweg &
856283 Walnzach

Tel. 08442/4201

Fax 0844274614
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Die Ubersinstimmung der Innenbereichssatzung Nr. 5 “Starzhausen - An der Hofmarkstraie”
mit dem am .. O% AR ACRB. gefassten Satzungsbeschiuss des Markigemeinderates

des Markies Wolnzach wird bestatigt.
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