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1 Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat des Marktes Wolnzach hat in seiner Sitzung am 28.05.2020, auf
Antrag des Vorhabentrager Plus Immobilien Schach GmbH beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 030 ,An der Josef-Reindl-StraRe* zu andern. Es handelt sich um die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans, welche fir den gegenstandlichen Planbereich die hierfir vo-
rausgegangene 6. Anderung zur Ganze ersetzt. Die 8. Anderung wird als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Fl. Nrn. FI.Nr. 1250/3, 1250/40, 1250/43 und 1250/44 in
der Gemarkung Wolnzach und hat eine Grof3e von rund 835 gm.

Er wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden: Flur-Nrn. 1250/6 (Glasmuhlstral3e), 1250/7 und 1250/9;
- im Suden: Flur-Nr. 1249 (Schleifmuhlstral3e);

- im Osten: Flur-Nr. 1250/6 (Glasmuhlstral3e);

- im Westen: Flur-Nrn. 1250/17 und 1250/5;

jeweils Gemarkung Wolnzach.

2 Lage und ErschlieBung, Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Hauptortes Wolnzach, west-
lich der Wolnzach und der Bahntrasse sowie 6stlich der WendenstralRe (St2049) gelegen.
Es wird als Eckgrundstiick durch die beiden ErschlieRungsstral3en GlasmuhlstraRe an der
Ostseite und Schleifmihlistral3e an der Stidseite verkehrlich erschlossen.

Das planungsgegenstandliche Grundstiick FI. Nr. 1250/3 lag ursprunglich als Baulucke
zwischen mit Wohngebauden bestandenen Grundstiicken, welche hinsichtlich ihrer Grund-
flachen, Geb&udehthen und Dachneigungen eine eher heterogene Struktur bilden. Das
Grundstiick wurde zwischenzeitlich mit einem Wohngeb&aude mit 6 Wohneinheiten (3 Voll-
geschosse, oberstes Vollgeschoss als Terrassengeschoss) bebaut.

Die beiden FI.Nrn. 1250/43 und 1250/44 wurden aus der FI.Nr. 1250/3 herausgemessen
und dienen, zusammen mit der FI.Nr. 1250/40, als Stral3enflache zur Verbreiterung der, an
das Eckgrundstiick angrenzenden Gehwege sowie der Ausrundung der Einmiindung der
Glasmunhlstral3e in die Schleifmihlstral3e.

Das Areal ist weitestgehend eben.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Belange der Landes- und Regionalplanung

Der Markt Wolnzach ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im allgemeinen
l&ndlichen Raum dargestellt.
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Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Wolnzach die zentralrtliche Funktion eines
Unterzentrums zugewiesen. Die Entfernung zum nachstgelegenen Mittelzentrum Pfaffenh-
ofen betragt ca. 15 km.

Von der Planung sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete der Wasserwirtschaft oder
von Bodenschatzen betroffen, ebenso wenig regionales Trenngriin, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete, Natur- und Landschaftsschutz-gebiete, Regionale Griinziige
oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete.
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur‘ des Regionalplans der Region Ingolstadt, i.d.F. vom 16.05.2013,

ohne MaRstab

,Die eigenstandige landschaftstypische Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur ist zu erhalten
und weiter zu entwickeln.” (Grundsatz A 1l 4 des Regionalplans 10)

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung (B 111 1.1 bis 1.5):

- ,Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcen-schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch
zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend aus-
zufiihren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Sied-
lungsgebiete genutzt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
Grol3e, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollzie-
hen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des
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Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes auf3erhalb von
Larmschutzzonen.

- Eine Zersiedlung der Landschatft soll verhindert werden. (...)

- Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung in einem angemessenen Verhaltnis stehen. (...)

- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.”

Fur das Gemeindegebiet des Marktes Wolnzach trifft der Regionalplan die Einstufung als
»2Allgemeiner l&ndlicher Raum* mit u.a. folgendem Grundsatz (A Il 1 G):

- Die Entwicklungsmaglichkeiten aufgrund der verkehrlich giinstigen Lage zu
den Verdichtungsraumen Ingolstadt und Miinchen sind unter Erhalt der na-
turlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen Landschaftsstrukturen
verstarkt zu nutzen.

Mit der Schaffung von Nachverdichtungsmoglichkeiten im bebauten Innenbereich kommt
Markt Wolnzach im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplans diesen Belangen nach,
so dass von einer Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Landesplanung und
Regionalplanung ausgegangen wird.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan des Marktes Wolnzach
als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan BP Nr. 030 ,An der Josef-Reind|-Stral3e” in der Fassung
vom 04.06.1980, genehmigt mit Bescheid Nr. 40/600 vom 13.01.1981 durch das Landrats-
amt Pfaffenhofen a. da. llm, wurde zwischenzeitlich siebenmal ge&ndert, um in Teilberei-
chen Abweichungen von den Festsetzungen — insbesondere von der festgesetzten Bau-
grenzen - bauplanungsrechtlich zu legitimieren und somit eine intensivere Ausnutzung der
Baugrundstiicke zu ermdglichen.

Der Ursprungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer max. Grundflachenzahl
GRZ von 0,3 und einer max. Geschossflachenzahl GFZ von 0,6 fest. Es sind max. 2 Voll-
geschosse und pro Bauplatz max. 2 Wohnungen zul&ssig. Es ist die offene Bauweise fest-
gesetzt, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch festgesetzte Baugrenzen
bestimmt.

Fir den gegenstandlichen planungsgegenstandlichen Teilbereich der 8. Anderung liegt
zudem die 6. Anderung (vorhabenbezogener Bebauungsplan) in der Fassung vom
10.10.2019 vor.

Diese setzt, abweichend vom Ursprungsbebauungsplan, eine GRZ von 0,4 (mit einer zu-
lassigen Uberschreitung der GRZ durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl GRZ von 0,7, bzw. einer weiteren Uberschreitung durch Tiefgaragen bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,9) fest.

Die Geschossflachenzahl GFZ darf gem. der 6. Anderung max. bei 0,9 liegen, die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse wurde auf max. drei Vollgeschosse erhéht, wobei das dritte Voll-
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geschoss nur als Terrassengeschoss (T) zulassig ist. Das Terrassenschoss darf max. 2/3
der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses Uberdecken und ist mit seinen Au-
Renwéanden, an mindestens zwei Gebaudeseiten, um jeweils mindestens 1,0 m von den
AuRenwénden des darunterliegenden Geschosses abzuriicken.

Je Wohngebaude sind gem. der 6. Anderung max. sieben (7) Wohnungen zul&ssig.

Dariiber hinaus wurden in der 6. Anderung folgende, vom Ursprungsbebauungsplan ab-
weichende Festsetzungen getroffen:

Gemald § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des
festgesetzten allgemeinen Wohngebiets nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Vor-
habentrager und dem Markt Wolnzach verpflichtet hat.

Die Geltung der Abstandsflaichenregelungen gem. Art. 6 BayBO wird angeordnet,
die Baugrenzen wurden auf dem Grundstiick neu festgelegt

Es wurden Flachen fir Garagen und Tiefgaragen festgesetzt, sowie die Regelung,
dass Garagen und Einhausungen von Tiefgaragenrampen nur einer maximalen
Wandhohe von 3,0 m, gemessen ab Oberkante Geldnde errichtet werden dirfen.
Sie sind mit Flach- oder Pultdach mit einer Dachneigung von max. 5° und extensi-
ver Dachbegrunung als Eindeckung (Substratstarke mindestens 5 cm) zu errichten.
Eingehauste Rampen von Tiefgaragen mit einer max. Wandhéhe von 3,0 m dirfen
mit einer max. Lange von 25 m an der Grundstiicksgrenze, ohne eigene Abstands-
flachen, abweichend von Art. 6 BayBO errichtet werden. Nicht Uberbaute Flachen
von Tiefgaragen sind mit einer Erduberdeckung von mindestens 0,6 m Substrat-
starke anzulegen und zu begriinen.

Als Einfriedungen sind Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung oder Maschen-
drahtz&dune mit einer max. Hohe von 1,40 m (einschlie3lich Sockel) Uber Gelande
zulassig. Vollflachig geschlossene Einfriedungen sind unzuléssig.

Als max. zuldssige Wandhohe fur Geb&aude mit bis zu 1l (zwei) Vollgeschossen wird
7,50 m festgesetzt. Wird ein nur als Terrassenschoss zulassiges drittes Vollge-
schoss (I1+T) errichtet, so darf die zuldssige Wandhdhe hierfir max. 9,20 m betra-
gen. Die zulassige Wandhohe ist jeweils traufseitig in Aul3enwandlage zu messen,
ab der Oberkante Rohfuf3boden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlan-
gerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut, bzw. bis zur Oberkante Attika.
Die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss darf max. 0,3 m Uber der Ober-
kante der ErschlieBungsstralRe liegen, zu messen ab dem hochstgelegenen, unmit-
telbar an das Baugrundstiick angrenzenden Gelandepunkt der ErschlieBungsstra-
Re.

Terrassengeschosse sind gestalterisch deutlich durch Farbgebung und / oder Mate-
rial der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses abzusetzen.

Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise anzu-
legen.

Fir Gebaude mit max. zwei Vollgeschossen sind symmetrische Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 22-25° zuldssig. Wird ein drittes Vollgeschoss als Terrassen-
geschoss errichtet, so sind als Dachform nur symmetrische Satteldacher und Pult-
dacher, jeweils mit einer Dachneigung von mindestens 8° bis max. 15° zul&ssig.
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o Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach vom
12.01.1991 in der Fassung der 4. Anderungssatzung vom 06.12.2013 herzustellen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtkréaftigen Bebauungsplan BP Nr. 030 ,An der Josef-Reindl-StraRe* — 6. Anderung in

der Fassung vom 10.10.2019; mit Kennzeichnung des Plangebiets), ohne MaRstab

4  Anlass und Ziel der Planung

Nach Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungsplans wurde, auf Basis der getroffenen
Festsetzungen, eine Baugenehmigung durch das LRA Pfaffenhofen erteilt. Wahrend der
Bauphase wurde deutlich, dass der Untergrund des Baugrundstiicks fur die Errichtung ei-
ner Tiefgarage nur schlecht geeignet ist. Abweichend von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (6. Anderung) wurde das Vorhaben ohne Tiefgarage, sondern mit oberirdischen
Garagen (teilweise im Erdgeschoss) und Stellplatzen durch das Landratsamt mit der Aufla-
ge genehmigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan entsprechend anzupassen ist.

Auf Antrag des Vorhabentragers Plus Immobilien Schach GmbH, hat sich der Markt
Wolnzach mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 28.05.2020 daher entschieden, den
Bebauungsplan BP Nr. 030 ,An der Josef-Reindl-Stral3e” flir das Baugrundstiick FI.Nr.
1250/3 und die nunmehr herausgemessenen Fl.Nrn. 1250/40, 1250/43 und 1250/44 (Ver-
kehrsflachen) zu &ndern, um der Auflage des Landratsamts nachzukommen.

Zielsetzung ist es, die Festsetzungen des Bebauungsplans dem genehmigten und bereits
errichteten baulichen Bestand anzupassen.

Die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans (6. Anderung) werden
daher teilweise ge&ndert (insbesondere Mald der baulichen Nutzung - GRZ-
Uberschreitung, Zahl der Wohneinheiten, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Festsetzungen
zu Garagen und Einfriedungen). Durch den Vorhabentrager wird ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan erstellt, welcher Bestandteil des Bebauungsplans ist und das geplante
Vorhaben naher erlautert. Zugleich schlief3t der Markt Wolnzach einen Durchfiihrungsver-
trag mit dem Vorhabentrager, in welchem sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung des
Vorhabens gem. den Vorgaben des Bebauungsplans und des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans verpflichtet. Somit sichert der Markt Wolnzach die Durchfiihrung des Vorha-
bens gem. den Planungen.
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5 Inhalt der Bebauungsplananderung

Zum Abgleich der planungsrechtlichen Voraussetzungen des Bebauungsplans, im Nach-
gang zur bereits erteilten Baugenehmigung und zum bereits errichteten Vorhaben, werden
die im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen geandert und erganzt. Die Ubrigen Festset-
zungen des rechtskraftigen Ursprungs-Bebauungsplans BP Nr. 030 bleiben unberthrt und
gelten weiterhin. Im Sinne der Handhabbarkeit wird die 6. Anderung durch die vorliegende
8. Anderung zur Ganze ersetzt.

51 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Als Art der baulichen Nutzung wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt,
es werden nunmehr entsprechend der Baugenehmigung max. sechs (6) Wohnungen je
Wohngebaude zugelassen.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Fir das Mehrfamilienhaus mit den nunmehr oberirdisch angeordneten Garagen und Stell-
platzen fir 6 Wohneinheiten, auf dem Baugrundsttck FI.Nr. 1250/3 (rund 790 gm — nach
Abtretung von rund 45 gm fir die Erweiterung der 6ffentliche Verkehrsflachen), ist eine
Anpassung der Uberschreitungsmdglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO firr die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO erforderlich. Diese betragt nunmehr 0,8 statt 0,7, eine weitere Unterbauung durch
eine Tiefgarage (bis zu einer max. GRZ von 0,9) wird nicht mehr zugelassen. Ebenfalls
mussten fir die barrierefreie Ausgestaltung der Erdgeschosswohnung Zugange und Frei-
bereiche befestigt werden. Dieser hohe Wert der Versiegelung ist angesichts der hohen
Anzahl der oberirdisch geschaffenen Stellplatze und der barrierefreien Ausgestaltung nach
Ansicht des Marktes Wolnzach stadtebaulich zu rechtfertigen, zumal weiterhin festgesetzt
wird, dass Flachen fur Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise anzule-
gen sind. In unmittelbarem Umfeld stehen 6ffentlich zugéangliche qualitatvolle Frei- und Er-
holungsbereiche entlang der Wolnzach zur Verfigung.

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandflachen, Bauweise

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan (6. Anderung) festgesetzten Baugrenzen
werden nun auf den tatséchlich errichteten Baukorper des Mehrfamilienhauses angepasst.

54 Einfriedungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden nunmehr Einfriedungen pauschal mit
einer Hohe von 1,40 m zugelassen, die Festsetzung zur Ausgestaltung (Einfriedungen nur
transparent als Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung oder Maschendrahtzdune, keine
vollflachig geschlossene Einfriedungen) wird gestrichen, da aufgrund der Anforderungen
des Vorhabenstréagers, bzw. eines Bewohners einer Erdgeschosswohnung teilweise Mau-
erscheiben errichtet werden mussten. In der Umgebung sind ebenfalls Einfriedungen aus
Mauerscheiben vorhanden.

55 Verkehrsflachen

Die urspringliche Intention des Bebauungsplans, die Glasmihlstra3e zu verbreitern wird
weiter fortgesetzt. Durch den Vorhabentrager wurden bereits ca. 45 gm Grundstiickflache
(FI.Nm. 1250/43 und 1250/44) an den Markt Wolnzach abgetreten. Diese werden zusam-
men mit der FI.Nr. 1250/40 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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5.6 Garagen und Stellplatze

Eine Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt nunmehr oberirdisch in Garagen
(z.T. ins Erdgeschoss integriert) und offenen Stellplatzen. Festsetzungen zu Tiefgaragen
sind daher nicht mehr erforderlich. Garagen und Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

Garagen durfen weiterhin nur einer maximalen Wandhdhe von 3,0 m, gemessen ab Ober-
kante Gelande errichtet werden. Sie sind mit Flach- oder Pultdach, mit einer Dachneigung
von max. 5° und extensiver Dachbegriinung als Eindeckung (Substratstéarke mindestens 5
cm) zu errichten.

Eingehauste Rampen von Tiefgaragen mit einer max. Wandhéhe von 3,0 m dirfen mit ei-
ner max. Lange von 25 m an der Grundstiicksgrenze, ohne eigene Abstandsflachen, ab-
weichend von Art. 6 BayBO errichtet werden.

Stellplatze sind gemald der neuen Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach vom
14.09.2019 herzustellen.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefuigte Bodenschutzklausel, soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

Der Markt Wolnzach bertcksichtigt dies und ermdglicht eine optimale Nutzung eines be-
reits voll erschlossenen Baugrundstiicks im Innenbereich.

Damit wird dem Grundsatz der Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich Rechnung
getragen und einer Neubebauung von bisher unbebauten Flachen andernorts im Auf3enbe-
reich Einhalt geboten.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in 8 1a Abs. 5 BauGB eingefiuigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplénen in der Abwéagung verstéarkt beriicksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und Mal3hahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO; -
Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch Vegetation.

Den Belangen des Klimaschutzes wird nach Auffassung des Marktes Wolnzach insbeson-
dere dadurch Rechnung getragen, dass eine Nachverdichtung einer bereits voll erschlos-
senen Bauliicke im Innenbereich, fuBlaufig zur Ortsmitte gelegen, ermdglicht wird. Damit
wird einer baulichen Nutzung von Auf3enbereichsflachen, einhergehend mit dem Bau neu-
en ErschlieRungsanlagen andernorts Einhalt geboten.

Zur Pflanzung von Laubbdumen werden insbesondere stadtortgerechte klimaresistente
Laubbaumarten vorgeschlagen. Garagen sind mit extensiver Dachbegriinung auszufihren.
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8 Belange des Umweltschutzes

Die Bebauungsplandnderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Entsprechend den geltenden Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht ab-
gesehen (8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans hat, da das Vorhaben bereits realisiert wurde, keinen
Verlust bisher unbebauter Flachen im Innenbereich zur Folge.

Gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, welche durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig — ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist
daher nicht erforderlich.

9 Belange des Denkmalschutzes

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 DSchG.

10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Das Vorhaben wurde bereits entsprechend der Regelungen zwischen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans und dem Markt Wolnzach umgesetzt.

Es besteht ein Wohngebdude mit 6 Wohneinheiten in unterschiedlichen GréRRen, die die
starke Nachfrage nach Wohnraum, nahe bestehender Infrastruktureinrichtungen der Orts-
mitte bedienen.

Erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind durch die 8. Anderung des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten.

WOINZACK, BN oo e e e s
Jens Machold, 1. Biirgermeister
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