2.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 7.00 VERMERKE ZUM VERFAHREN (beschleunigtes Verfahren )

Die allgemein gultigen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 Satz 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 7.1.0 Aufstellungsbeschluss am . .
BayBO sind einzuhalten.
7.2.0 Bekanntmachung am . .
allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO
2.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE | 7.3.0 Billigungsbeschluss am
2.2.1 Die Gebdude sind rechteckig zu planen. Die Firstldinge muss gegeniber der °© offene Bauweise 740 Offentliche Ausl bi
Giebelbreite Gberwiegen. ) o entliche Ausiegung vom . P -
0.35 Grundflachenzahl z.B. 0,35
2.2.2 Dachform: gleichgeneigte symmetrische Satteldécher auf alle GeschoBflach 2B 0.6 7.5.0 Behordenbeteiligung bis . .
Haupt- und Nebengebdaude; eschoBfléchenzahl z.B. O,
Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine mit nicht glénzenden Oberfléchen; 7.6.0 Satzungsbeschluss am __ .
Auf Garagen unf:l Nebengebc‘jude sowie fir eingeschof%ige Anbauten sind auch | Zahl der Vollgeschof3e als Héchstmaf
Flachd&cher zuléssig. Flachdécher sollen extensiv begrint werden.
225 D Nt o i i ol rd i o Dahomhod s Dot o mKlen e srtgen s don
O oY — Zur Hohenl for P ||' 3,4 und 5. Pkt. 2.2.4 Machold 1.Birgermeister
475/ 475/>/ 475710 O 475712 \/r vriioheniage for Farzefien und s U Untergeschof3 (Das Untergeschof3 kann im Rahmen der sonstigen )
2.2.4;c chdhlcllihe ab (jKQUr{fergeschoBi’ohfuB;DOden : 0 Festsetzungen ein zusétzl. Vollgeschof3 im Sinne der BayBO sein.) 7.8.0 Die Ubereins’rimfmung dées Bebcubungil-I und G(;Ukr;ordnungsplcnes mit dem
) ur Parzellen 1 und 2: (U+I+D talseitig ): max. 7,10 m am ___ . . getassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.
-5 475/ > nglgt’eunns ?agléap {'eﬁ)weg-- for Parzellen 3, 4 und 5: ’rclsei’rig max. 7,10 m ab natirlichem Gelénde. Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zu|(’jssig_
2 0 ) A Dabei darf die Wohnfladche der zweiten Wohneinheit max. 50 m2
° PA 15)7 \ 2.2.5 Dachneigung: 42 - 45° haben
D = 475/ .
2 475/6 °. 306/6506/ D / 2.2.6 Kniestock von Oberk. Rohdecke bis Unterk. FuBBpfette (in konstruktiv - sel- und Ih ) 2 Wohneinhei lssia- Wolnzach, den .. hold - -
s P " : notwendiger Hohe) senkrecht an der AuBenwand gemessen: max. 0,50m. Einze - un '?OPPe duser mit max. Wo neinheiten zuldssig; Machold 1.Birgermeister
= 506/9 ; ol Dabei darf die Wohnfl. der zweiten Wohneinheit max.50 m2 haben.
' 482/ '-1"' ///D ‘é } 2.2.7 Dachaufbauten: Doppelhaushélften sind in der Bauweise, Lage, Hdhenlage, Gebé&ude- 7.9.0 Der Satzungsbeschluss wurde am . .
A 506/1 3 :" 8. stehende Dachgauben bis max. 1,50m Einzelbreite profil etc. einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten. gem. § 10 Abs. 3 BauGB orsitblich bekannt gemacht.
482/ = ‘ S Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Geb&udelénge ) ) Je Doppelhaushélfte ist eine Grundsticksfléche von mindestens Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit wirksam.
o -~ 506/ 9 O Gesamtbreite der Dachaufbauten max.1/2 der Gebgudeldnge 350 m?2 nachzuweisen.
‘ 3 ‘ Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
- (o) . . .
\ 482 % ~ 2.2.8 AuBlenwandoberfléchen (soweit sichtbar): Putz oder Holzverschalungen. | Haupfirstrichtung, wahlweise wie dargestellt Wol h d
- Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht olnzach,den . . _ :
o zuldssig. Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO Machold 1. Burgermeister
i | | Eine geringfigige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
o) 2.3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE teilen im Sinne des Art. 6 Abs. 8 Nrn. 1 und 2 BayBO ist zuléssig.
482/1 2.3.1 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebengebdude
48273 gesondert ausgewiesener Flédchen zuléssig.
479/5 50 /10"’ 2.3.2 Bei Grenzausbau: Ladnge des Grenzausbaus max. 7,00 m; - Sffentliche Verkehrsfldche L.
i Auf den Parzellen Nrn. 1 und 2, auf denen aufgrund der vorhandenen - (Nutzungsuntergliederung als Hinweis)
ﬁxb?&:u %,FFlon Nr. 107 Geldndesituation der Garagenfufboden unter Straenniveau zu liegen kédme
n [der| GortenstroBe™ / (gemessen an der Garageneinfahrisseite und am Rand der éffentlichen
480/ 9 O f : | Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksgrenze) wird er mit maximal ‘ zu pflanzender Baum (s. Gehélzliste der Griinordnung);
‘ 50"-7/250‘ - 2Qcm UberﬂSfchenniveou zugelassen. Dig maximale Wandhdhe von 3,00m im vom gezeichneten Standort kann erforderlichenfalls (z.B. fur
: —_-" EAH’relhgemoB Art. 7 Abs. 4 Satz 1 BayBO ist dann vom Fuflbodenniveau zu Grundstickszufahrt) bis zu 3 m abgewichen werden.
o b 2 = erechnen.
A \\Ps 2.3.3 Bei gegenseitigem Grenzanbau sind die Gebé&ude profil- und hdhengleich
. > auszufihren.
s 2.3.4 Abstand zwischen Garage und GuBerer StraBenbegrenzungslinie an der
~507/2 R Einfahrtsseite: mind. 5,0m .
_ 2 ' Die Flache ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezéunt werden.
E
mEST )
sz —1] 0 | N SNe—_ | T 121 2
1
513713 .
S I e W e 4.0.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT MARKT WOLNZACH
[ 2.4.1 Avufschittungen und Abtragungen haben entsprechend den Héhenschnitten R R R R R R o R R —E—N—————.—....
513/11 zu erfolgen. DarUberhinaus sind sie nur bis zu max. 1,0 m Hdéhe zuldssig;
A2 Béschungsfufl mind. 1,0m von der Grundstiicksgrenze entfernt, rhandene Hauotaebaud
Querneigung max. 1: 2. 32 vornandene Haupigebaude
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Geléndeverlauf aufeinander )
S1274 S13/10 \3/9 abzustimmen oder durch Stitzmauern auszugleichen. vorhandene Nebengebdude
° 2.4.2 Stitzmauern sind nur an Garageneinfahrten soweit dies zur Herstellung
e einer ordnungsgeméBen Zufahrt erforderlich ist bis zu 2,0m Héhe ab T
B 313/8 natirlicher Gelédndeoberkante zuldssig. Sichtbare Fléchen von Stitzmauern - geplante Gebéaude
sind zu begrinen.
512/3 2
5 y ==
=y 250 SHINORNING / ASSIANAGEN, ENFAEDLIGEN
) . o
2.5.1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
K 513/5 51376 514/6 Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
ac Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebéude durchzufihren. 0 bestehende Grundstiicksgrenze
2.5.2 Die unbebauten Grundsticksfléchen, soweit sie nicht for Zufahrten, .
51372 Q 513/22 514/4 514/5 Zuwege oder Stellplétze bendtigt werden, sind gdartnerisch anzulegen. o aufzuhebende Grundsticksgrenze Be bO Uu ngS' U nd G ru nOI’d nu ngS plO n N r. 2 O
. Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist auf das
518/4 9 unbedingt erforderliche Maf3 zu beschrénken. Es sind méglichst wasser- geplante Grundsticksteilung
. durchléssige Beldge zu verwenden (Pflaster auf Sand verlegt, Rasen- 77777
For das ganze Horsteins, 0.6 ' (GARTENSTRARBE - LEITENWEG
Bougeéie’r gﬁT: gittersteine, 0.4.). -

voneinander 2o framen. Broite mind. 0.60m. 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
M= 1:1000 ; ‘*

2.5.3 Je 200m2 nicht tberbaute Grundstiicksfléche ist mindestens ein Laubbaum Nummerierung der Parzellen z.B. 2
gem. Abs. 4 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten

/"I\ Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen 507/21 Flurstocksnummer z.B. 507/21

PHlanzungen sind hief““f onrgchenbcr. L Héhenschichtlinien des vorh. Geléndes mit Hshenangabe in m
0.35 2.5.4 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehdlze einheimischer Art zu verwenden e 2.B. 429 5NN - o o '
' z.B. Baume : Grau- oder Schwarzerle,  Esche, Birke, . o Diese Anderung ersetzt in ihrem rdumlichen Geltungsbereich
Berg- und Spitzahorn,  Ulme, Hainbuche, alle froheren Bebauungspléne bzw. deren Anderungen vollsténdig.
Linde, Eiche, NuBbaum, Weiden,

PflanzgréBe: Hochstamm, Stammbusch oder Solitér, 3x verpfl.,
Stammumfang mind. 18-20cm.

Stréucher : Buschweide, Hartriegel, Schneeball,

1.0.0 SATZUNG Holunder, Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster,

. PflanzgréBie: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt.
Der Markt Wolnzach erlaBt aufgrund 2.5.5 Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen:

Holzlattenzéune ohne Sockel, Hohe 1,00m.

- der 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), An seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen:
- 3:2 ﬁz g? jZ: gqeyrgglsr;ﬁzﬁrggtggdnung (BayBO) Holzlattenzéune und Maschendrahtzdune ohne Sockel, Hohe 1,00m.
- der Ver.ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO), Einfriedungen dirfen nicht in grellen Farben ausgefUhrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.
2.5.6 Einfahrts- und Eingangstore diirfen nur nach innen gedffnet werden kénnen.

2.6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Nr. 20 " GarlenstraBe - Leitenweg 1. Anderung und Erweiterung " 2.6.1 Stellplatze for Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebéaude zu
integrieren. Die Abfallsammelbehéltnisse der Bauparzellen 3, 4 und 5 sind zur
Abholung an der geplanten Wendeanlage bereitzustellen.

2.6.2 Die geplanten Gebé&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschréinke an das
Versorgungsnetz der e.on-Werke angeschlossen. Die Hausanschlusskabel
enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskésten im Keller, an der
straBBenseitigen Hauswand unter Bericksichtigung der baulichen Gegeben-
heiten und in Absprache mit den e.on-Werken. Die Verteilerschrénke

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

den Bebauungs- und Grinordnungsplan

als Satzung.
Bestandteile der Satzung sind:

1.1.0 Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der
Fassungvom . . .

) ) ) . o werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&dune bzw. WO!_nZC'Ch{ 17.4.2012
1.2.0 Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigten Héhenschnitte in der Mavuern integriert, d.h. auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grund- gedndert: 14.6.2012
Fassungvom __ .. : stiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.
) 2.6.3 Alle Versorgungsleitungen sind gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB auf den
1.3.0 Die nachfolgenden Festsetzungen. dffentlichen Verkehrsflachen und unterirdisch zu verlegen
2.6.4 Hausdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
2.6.5 Das geplante Bauvorhaben ist an den vorhandenen Mischwasserkanal
anzuschlieBen. Die Einleitungsmenge des Abwassers (Schmutz- und Entwurfsverfasser
Regenwasser) in den Mischkanal ist dem Generalentwésserungsplan des
Marktes Wolnzach zu entnehmen. Es sind Rickhaltemaf3nahmen Gernot Trapp . Architekt + Stadtplaner . ErlenstraBe 5 . 85283 Wolnzach
auf dem Grundstick erforderlich. Dies ist mit dem Kanalnetzbetreiber T 08442 3063 . F 08442 3180 info@gernottrapp.de

abzustimmen.




