Markt Wolnzach
Landkreis Pfaffenhofen a.d. |1Im

| NNENBERE ICHSSATZUNG NR. 2

"Nieder lauterbach —
An der WeinzierlstraBe”

Satzung

Der Markt Wolnzach erldsst die Satzung aufgrund

- des & 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNv0)

- der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleifpldne sawie Uber die
Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung)

§ 1

Der Geltungsbereich der Satzung ist aus dem beiliegenden Lageplan M. 1:1000
vom 25.07.02 ersichilich. Dieser Lageplan und die Festsetzungen durch
Text, sowie die Festsefzung durch Planzeichen sind Bestandteil der Satzung.

§2

T 0 R
Diese Satzugn ist mit der ortsiblichen Bekanntmachung am 4.&jn%5tél449%4.,
in Kraft gefreten.

Wolnzach,
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| . FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung ss=mmmmny Streuobstwiese

—— Baugrenze

«~—> Hauptfirstrichtung
Zﬁx Nur Einzelhduser zuldssig
M

Dorfgebiet mit
T¥o Anzahl der Wohnungen als Hichstgrenze

| Zahl der Vollgeschosse (=1) als HochstmaB: dass Dachgeschoss darf im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
i.S. der BayBO werden.



| I. FESTSETZUNG DURCH TEXT

10.

11.

Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser, max. 1+D mif max. einer Wohnung zuldssig.

Das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusdtzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

Die nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung erforderlichen
Abstandsfldchen sind einzuhalten.

Oer Grundriss der Baukorper muss rechteckig in Erscheinung freten ohne
besondere Vor- und Ruckspringe.

Das Bauvorhaben ist einwandfrei zu gestalten und hat sich in die
Umgebung einzufigen.

Eine Absprache der Planung mit dem Landratsami ist angebracht.

Die Dachneigung betragt 35-45 Grad.

Oie Ausbildung eines Kniestockes, gemessen von Oberkante Rohdecke

bis Unterkante konsiruktiv erforderlicher FuBpfette, ist mit max. 0,50m zugelassen
Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Auf die Baukdorper sind gleichgeneigte Saftelddcher anzubringen.

Einzelne Satteldachgauben sind mit einer Breite von 1,50m zuldssig.

Dachdberstdande an Ortgang und Traufe dirfen max. 0.50m betragen.

Die zuldssige Sockelhthe wird mit max. 40cm, gemessen von der
natirtichen Gelandeoberflache bis Oberkante ferfiger FuBboden, festgesefzt,

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0m hinter der StraRenbe-
grenzung liegen. Staurdume vor den Garagen durfen nicht eingefriedet werden.

Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversaorgung und an
die zentrale Abwasserversorgung anzuschliePen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit miglich, zu vermeiden.
Das von Dachflachen abfliepende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundsticken zu versickern. Stellpldtze und Grundsticks-
zufahrten sind durchldssig zu gestalten. )

Die fur die Versickerung erforderliche Erlaubnis ist mit dem

Bauantrag zu beanftragen. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein,

so sind hierfir entsprechende Nachweise vorzulegen.

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke
an das Versorgungsnetz der E.ON angeschlossen. Die Verteilerschranke werden
in die Z3une bzw. Mauern infegriert, d.h. auf Privaftgrund gesetzt

Private Grdnfldchen:
Je angefangene 200 gm Grundsticksfldche ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Artenauswahl:

Feldahorn - Acer campesire Eberesche - Sorbus ancuparia
Birke - Batula pendula Vogelkirsche - Prunus avium
Hainbuche - Carpinus betulus Spitzahorn - Acer platanoides
Traubenkirsche - Prunus padus Linde - Tilia cordata
Mehlbeere - Sorbus aria Obstbdume als Halb- und Hochstamm

Es ist ein Pflanzplan miteinzureichen.



[11. HINWEISE DURCH PLANZE ICHEN

Tﬂ] best. Haupt- und
Nebengebdude

_— best .
Grundsticksgrenzen

402 Flurnummer

vorgeschlagene Anpflanzung
von heimischen Laubbdumen
und Strauchern

—_———— best. Kanalisation

4 Zufahrt

V. VERFAHRENSVERMERKE

gepl. Haupt- und
Nebengebaude

= = A o geplante
Grundsticksgrenzen

Zuteilung FL.-Nr. 409/2 Teilfl.
und 125/1 Teilfl. zu:

I FL.-Nr. 402
B84 FU.~Nr. 401
B EnmannY FL.-Nr. 401/2

Birgern und berthrten Tragern @ffentlicher Belange

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

orfsiblich bekannt gemacht.

Die Innenbereichssatzung ist damit wirksam,

wolnzach, den 0% 2003

Verfasser:

Steffi Breitner, Dipl.-Ing. (FH)
Mozartstr. 6, 85283 Wolnzach
Tel.:0170/2858322
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1. BUrgermeister

gez, am 24.01.03
ged, am 07.02.03
ged, am 28.03.03



