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Bebauungsplan Nr. 19 " WOLNZACH NORD-0ST I " 1. Anderung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB fur die Grundstiicke
F1.-Nrn. 425/4 und 426/8 der Gemarkung WOLNZACH.

1.0 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

des § 2 Abs. 1 und der §% 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches,

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,

des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung, .

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
und der Planzeichenverordnung

die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte

vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 " WOLNZACH NORD-OST I " vom 21.11.1977

als Satzung.

Bestandteil der Satzung ist
der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der Fassung vom
- mit Begrundung in der Fassung vom .

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.



2.0

FESTEETZUNGEN

10

Das Bauland im Anderungsbreiech ist als allgem. Wohngebiet
gem. § 4 BauNvO festgesetzt.

An den Grundstiicksgrenzen sind die allgemein giiltigen Abstandsfldchen der
BayB0O einzuhalten.

Die Wandhdhe ab Erdgeschossrohfussboden, gemessen an der Schnitilinie
zwischen Aussenwand und Dachhaut darf 3,75 m nicht (iberschreiten,

Ein Kniestock ist bis 0,50 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Pfette zu1a551g

Auf alle Gebdude sind g]eichgeneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 36 -43° zu errichten.

Die Gebdude sind rechteckig zu planen. Die Gebdudelange muss gegeniber
der Gebaudebreite liberwiegen.

Stehende Dachgauben sind bis 1,50 m Einzelbreite zuldssig.

Ein Zwerchhaus darf max. 1/3 der Hausldnge betragen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser etc.) darf
max. die Halfte der Hauslange betragen.

Die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens ist im nachfolgend dargestellten
Geldndeschnitt festgelegt. Massgeblich ist die Hohendifferenz zum je-
weiligen Strassenbezugspunkt.

 GELANDESCHNITT M 1 : 500

HOHEN3EZUGSPKT.=0K STR.
000

: STRASSE
2.7

: S
-10.46

1
N
o
~J

~J

_____=T==7ﬁ —

Garagen konnen unter folgenden Bedingungen an eine vorhandene oder ge-

plante Grundstucksgrenze gebaut werden:

- maximale Wandhohe gem. BayBO 3,00 m

- maximale Garagenlange 6,50 m

- werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze errichtet, so sind sie hinsichtlich Hohenlage, Dachform
und Abstand zur &Gffentiichen Verkehrsfliche aufeinander abzustimmen.

Der Abstand zwischen den Garagen und der Strassenbegrenzungslinie muss
mind. 5,00 m betragen. Die Fldche vor der Garage ist als Stauraum auszu-
Dilden und darf nicht eingezdunt werden.



11

12
13

Als Einfriedung sind Holzlattenzaune zu errichten, die einschl. Sockel
eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten diirfen. Als Zwischenziune sind
Maschendrahtzdune von max. 1,00 m Hohe zuldssig. Die Zdune durfen nicht
in grellen Farben ausgefihrt werden.

Stltzmauern sind nur bis zu 0,60 m Hohe zulassig.

Aufschittungen sind bis zu 1,50 m, Abtragungen bis 0,50 m Hohe zuldssig.
Sie sind mit einer Querne1gung von max. 1:2 zu verzwehen

Der Bdschungsfuss von Aufschuttungen muss mind. 1,00 m von der Grund-
stucksgrenze entfernt sein. Davon ausgenommen sind Hinterflllungen bei
Stutzmauern bis max. 10 cm unter OK Stutzmauer.

- ee.a_ Apgrenzung des Anderungsbereichs

==——.= Baugrenze

allgemeines Wohngebiet

offene Bauweise

0.6 Grundfldchenzahl z.B. 0,4

Geschossfldachenzahl z.B. 0,8

Zah1 der Vollgeschosse (z.B. zwei) als Hochstgrenze

D Dachgeschoss (Das Dachgeschoss kann ein Vollgeschoss

im Sinne der BayBO sein.)

— Hauptfirstrichtung

3.0

HINWEISE

—o—___ vorhandene Grundstlicksgrenze

~*%—o—%— aufzuhenende Grundsticksgrenze

_____ geplante Grundstucksteilung

6/8  Flurstucksnummer z.B. 426/8

H&Hﬁ] abzubrechende Gebaude

E}HE} geplante Gebiude
G vorgeschlagene Garagenstellung

=.— ... lLage des Gelandeschnittes

__________ vorhandener Gelandeverlauf

-046

~ —— Strassenverlauf mit Bezugshthenkote z.B. -0.46



40 VERMERKE ZUM VERFAHREN

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in der
Sitzung vom Q% .02. 8495 beschlossen.

Die Anhdrung der beteiligten Trager offentlicher Belange und der betroffenen
und benachbarten Grundstickseigentumer wurde in der Zeit vom,ﬂ;,az.iigé bis
A% 03.A459 durchgefiihrt. Gegen die vereinfachte Anderung wurden keine Ein-
wendungen erhoben.

Die vereinfachte Anderung wurde vom Gemeinderat in der Sitzung von1g§,Q§,AﬂiE5
als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 1iegt ab (A .O4.AS3S im Rathaus
6ffentlich aus. Die Auslegung ist am gh.ok.A4dS durch das Amtsblatt des
Wolnzacher Anzeigers und Anschlag an der Amtstafel ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes nach & 12 BauGB in Kraft.
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