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MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGSPLAN NR 38 FUR DAS GEBET
"SCHUL- UND VERENSSPORTANLAGE® IN WOLNZACH,

| ANDERUNG UND ERWETERUNG

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 130 BAUGESETZBUCH

B. PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. 1und der 58 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art 81 der Bayer. Bauordnung ?BayBo)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO]

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der jeweis zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 38 §

fir das Gebiet “Schul- und Vereinssportanlage” in Wolnzach, 1. Anderung und Erweiterung

im beschleunigten Verfahrengema § 13a Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 26.03.2019 als Satzung.
Mit beigeflgt sind

- die Begrindung in der Fassung vom 26.03.2019

- die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 26.03.2019

C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

I - Grenze des raumichen Geltungshereiches des Behauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Fléchen fur Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB
Sportiichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

3. MaB der baulichen Nutzung

GR 1720 n? fir den jeweligen Bauraum maximal zulasssige Gesamtgrofe der Grundfiachen
von baulichen Anlagen in Quadratmetern zB. 1720 m?
WH 4,50 maximale Wandhohe zB. 4,50 m

4. Baugrenzen

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zulassig.

b. Verkehrsflachen und Grunflachen

Verkehrsflachen besonderer /weckbesltimmung:
gifentliche Stellplatze mit Zufahrt

offentiiche Grinflache Zweckbestimmung “Freispartanlage’
2B. Kleinspielteld

offentiiche Grinflache ohne Zweckbestimmung
mit Zulassigkeit von befestigten Flachen

0. Immisionsschutz

300K

Erhalt von vorhandenen Gehdlzbesténden (schemalische, lageunscharfe Darstellung)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédichen Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. TNr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(Larmschutzwal; h = 2,00 m Uber der natiirichen Gelandeoberfléche]

GR 1720 m?
WHmax =450 m

GR 2750 m?
WH max = 5,00 m

99372

UND VEREINGSPORTANLAGE

W BESCHLEUNIGTEN

90

/. Sonstige Planzeichen
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3
D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Hauptfirstrichtung wahlweise

11 Flachen fiir den Gemeinbedarf (sportiichen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen)

Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf

(sportichen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen) werden innerhalb der Baurdume ausschiieflich solche Geb#ude
und sanstige bauiiche Anlagen zugelassen die spartichen Zwecken dienen

- wie zB: Tennishalle, Sportvereinsheim, Stockschitzenhalle etc.

Auberhalb der Baugrenzen werden Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und sanstige bauiche Anlagen zugelassen, die
der entsprechenden Sporteinrichtung dienen bzw. ihm zugeordnet sind - wie zB:

befestigte und unbefestigte Spielfidchen, Ballfangzéune, Einfriedungen, Einhausungen, Netzanlagen, Flutlichtanlagen,
Stellplatze etc.

2. Baukorper und Gestaltung

2.1 Alle sichtbaren AuBenwandfidchen sind zu verputzen oder mit Trapezblech, Holzschalung oder Metalblech zu verkleiden.
Grelle und leuchtende Farben und auffalige oder unruhige Putzflachen werden ausgeschlossen.
Fassadenmaterialien und -anstriche sind in hochglanzender oder stark refleklierender Ausfertigung unzuldssig.

2.2 Baukdrper ab einer Gebdudelange der Gebdudeflucht von mindestens 50 m, sind alle 50 m mit Fassadenriickspringen,
Tragwerkselementen, Materialwechsel und/oder Farbgebung vertikal zu gliedern.

2.3 Geeignete Wandflachen sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

An valistandig zu begrunenden Aufienwanden genugt eine Pflanze auf 3,00 m Lange.

Es sind auch punkiuele Pflanzstellen an Falrohren oder anderen Kletterhilfen maglich.

Die folgenden Rank- und Schingpflanzen fir die Fassadenbegrinung werden empfohlen

Efeu (Hedera helix), Wider Wein (Parthenacissus quinquefolia, P. tricuspidata), Waldrebe (Clematis vitaba)

5 138 BAUG
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3. Décher

3.1 Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD)
3.2 Dachneigung: max. 20°

3.3 Dachdeckung

Als  Dachdeckung sind Blechdeckungen in Materialfarbigkeit, Dachsteindeckung, Trapezblechdeckung und
Folien- bzw. Bitumendachbahnen mit Dachbegrinung zuldssig.

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiitrt werden (beschichtet um Metalabtrag durch Regenwasser zu vermeiden).

Stark reflektierende bzw. glanzende Materialien ader Beschichtungen sind unzuldssig.
3.4 Auf Dachfiachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zuldssig.
3.5 Dachautbauten dirfen eine Hohe von 1,50 m Uber Dachhaut nicht Uberschreiten.

41 Die Oberkante des RohfuBboden Erdgeschoss ist in den Gelandeschnitten festgesetzt Mafigebend ist die
Hohenditferenz zum zugehtrigen Strabenbezugspunk!.

42 Die zuldssige Wandnthe ist von Oberkante Rohfubboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verléngerten
Auenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand
(gem. Def. BayBo) zu messen.

b. Abstandstlachen

5.1 Die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 Abs. b Satz 1und 2 sowie Abs. 6 BayBO) sind einzuhalten.

6. Balfangeinrichtungen und Flutlichtanlagen

6.1 Die maximal zuldssige Hohe der Ballfangeinrichtungen betrégt 6,0 m.

6.2 Die maxinal zu4ssige Hohe der Fluichtanlagen betragt 18,0 m.

E. GELANDESCHNITTE 1 - 2 ALS FESTSETZUNGEN

Hahenbezugspunkt Stockschutzenhalle
T 41954 A0
Il = A 4 , £ A 4
| |
N ]
415,00
GELANDESCHNITT 1-1,M 1: 500
Tennishalle,/Vereinsheim
Hahenbezugspunk!
+41993
[
N —
416,00

GELANDESCHNITT 2 - 2, M 1: 500

E.1 LEGENDE GELANDESCHNITTE:

—+4 195 0——— geplantes (bestehendes) Gebéude mit Hohenangabe
0. OK. -Rohboden Erdgeschoss (zB. 419,50 m . NN} dls Maximalmaf,
mafigeblich ist die jewelige Hohendifferenz zur StraBenbezugshdhe.
1993

best. Strabe (Gehweg) mit Hohenangabe in . NN zB. 413,93 m (. NN

Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der Strafe (Gehweg)

varhandenes Gelénde

Hohenschichtlinien (Abstand 1m)

7. Grunordnung, Flachenbefestiqgung und Einfriedungen

1.1 Die bestehende Grinfiachen im Ungriff der bestehenden Freisportanlagen sind mit den vorhandenen Gehdlzbestanden
7u erhalten. Straucher bzw. Béume sind zu pflegen und zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

Befestigte Flachen (Zufahrten, Wege, Zuschauerfidchen, Terrassen, Triblinen etc.) sind im erforderlichen Umfang zuldssig
und auf ein Mindestmal zu begrenzen.

7.2 Als Zauneinfriedungen sind nur transperente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 2,0 m zudssig.
1.3 Die Versiegelung der befestigten Flachen ist auf ein Mindestmab zu begrenzen. Wasserdurchlassige Beldge

wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind nach Maglichkeit

ZU bevorzugen.

8. Werbeanlagen (Figenwerbuna)

8.1 Schriftfelder und Logosymbole sind nur an der Gebdudewand von HauptbaukOrpern zuldssig.

Dabei darf die Summe dieser Infoflachen 5% der jeweligen Wandfiache der betroffenen Gebaudeseite nicht
uberschreiten.

Die maximal zulssige Ansichtsflache pra Schriftfeld bzw. Logosymbol an Hauptbaukdrpern ist auf hochtens
5 m Linge bzw. max. 2,50 m Hohe pro Wandfldche begrenzt.

8.2 Es darf maximal 1 Fahne je 15 m StraBengebdudefront aufgestelll werden. Die Gesamtzahl kann auch
gruppenartig zusammengefasst werden.

9. Sonstiges

9.1 Der Bebauungsplan Nr. 38 “Schul- und Vereinssportarlage” 1. Anderung und Erweiterung” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den ‘Bebauungsplan Nr. 38 “Schul- und Verenssportanlage” vollstandig.

F. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehendes Gewdsser - Larshach

Wasserlauf und Bachniederung des Larsbach

P bestehende Gifentiche Prw-Stellitze

aberirdische Stromleitung

*
L 4

bestehende Tartanbahn

bestehende Gebdude

-
]

vorgeschlagene Form des Baukorpers

980 Flur sticksnummer
——— Hohenlinie UNN
418,00
- o0 bestehende Grundsticksgrenze
| Boschung

G. HNWEISE DURCH TEXT

1. Wasserversorquna/Wasserbeseitiqung/Stromversarqung:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrale
Wasserbeseitigungsanliage anzuschlieBen. Zwischenigsungen sind nicht mdglich.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das

Versorgungsnetz der Bayerwerke angeschlossen. Die Vertelerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. auf Privatgrund gestelt Die betroffenen
Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

2. Regenwasserbehandiung;

Eine Versieglung der Geldndeoberflache ist gemah Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279
“Erhaltung der Versickerungsfahigksit von Flachen” soweit wie moglich zu vermeiden.

Wo immer es magich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

J. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Artenschutz:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren gemdd & 13a BauGB.

Da die festgesetzte Grundfiache weriger als 20.000 m2 belrdgt, gelten Eingriffe, die auf Grund

der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind bzw. bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB dls zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Bei Baumabnahmem und/oder ertorderlichen Gehdlzrodungen oder -riickschnitten sind die erforderlichen Untersuchungen
und die darauf aufbauenden Vermeidungs- und Mnimierungsmafinahmen, sowie die ggf. erforderlichen (vorgezagenen
Ausgleichsmabnahmen gemah “Angaben zur speziellen artenschutzrechtichen Prifung (saP)” vom 26.03.2019 durchzufiibren.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Baumfallungen und GehalzschnittmaBinahmen nur auferhalb der Vogelschutzzed,
also nur von 01 Oktober bis 28. Februar durchzufihren (entsprechend § 39 BNatSchG).

4. Baudkologie, Solarenergie, Immisionsschutz, Grinfldchen, Gehdlzbesténde:

Besonders effiziente Energiesrzeugungs- und verbrauchsanlagen (zB. Kraftwarmekopplungsanlagen) sind anzustreben.
Eine verstérkte Nutzung van erneuerbaren und regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkallektoren,

Warmepumpen, Photovoltaik) sind besonders wiinschenswert.

Im Zuge einer ordnungsgemédben Bewirtschaftung der Gstiichen benachbarten landwirtschaftichen Nutzfiéchen

miissen die Benutzer der Sportanlage mit Geruchsimmisionen (Giile, Mist, Planzenschutzmittel), Staubimmisionen
(Ernte-Drusch, Trackenheit] und Larmimmisionen (landwirtschafliche Maschinen) rechnen.

Einhaltung der Nutzungszeiten: - Nutzung werktags sowie Sonn- und Feiertagen bis max. 22.00 Unr
Die Belange der Sportanlagenlarmschutzverardnung (18. BimSchV) sind zu beachten.

Die Grunfidchen entlang des Larsbaches und der begleitenden Bachniederungen sind zur naturnahen Entwicklung
mdglichst extensiv zu pflegen. Pllegemafnahmen zum Erhalt eines ungehinderten Hochwasserabflusses sind zuldssig.
Gelandeveranderungen, die zu einer Reduzierung des Riickhaltevolumens bei Hochwasserereignissen fihren,

sind unzulassig.

Gemédd Art. 47 ff. AGBGB ist auf ausreichende Abstande der Bepflanzung zu den benachtbarten Flachen zu achten,
welche in der Regel 2 m zwischen Gehdlzen von mehr als 2 m Hohe und benachtbarten Fldchen bzw. 4 m zwischen
Gehtlzen von mehr als 2 m Hohe und landwirtschaftichen Flachen betragen mussen. Dabel wird gemaB Art 48 AGBGB
bei Baumen “von der Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem Boden hervortritt” bzw. “bei Stréuchemn
und Hecken von der Mitte der zundchst an der Grenze befindichen Triebe” gemessen.

Bei BaumaBnahmen ist der zu erhaltende Baumbestand wéhrend der Bauzeit durch baumerhaltende und schadens-
begrenzende Mafinahmen vor Beeintrachtigung, 2.B. durch Wurzelverletzungen infalge von Bodenverdichtung und
Abgrabung, zu schutzen.

Folgende Richtinien sind hier maBgeblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920,

9. Grundwasser - und Bodenschutz, Altlasten, Oberfiéchenwasser :

Sallten im Zuge von Baumainahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachsfidchen bzw. kankreter
Altlastenverdacht oder sonslige schédiche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Ingalstadt zu informieren. Solten im Zuge von BaumaBnahmen evil. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind
diese im wasserrechllichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen 2u beantragen.

Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubiden und Oltanks
gegen Auftrieb zu sichern.

Bei Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen
7u heteligen. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wéhrend der Bauarbeiten zu beachten.

Einer Uberdingung und Auswaschnung von Néhrstoffen der Rasenflache ist durch die Verwendung von organisch

und organisch-mineraischem Dinger entgegenzuwirken. Beziiglich der umweltgerechten Dingung von Sportplatzen
verweist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt auf die Broschire des Bayerischen Staatsministeriums far

Landwirtschaft und Forsten (Mérz 2003): Rasensport- und Golfplatze umweltgerecht diingen - EQV-Diingeberatung zum
Schutz des Trinkwassers.

Ein Uferstreifen von 5 m gemessen ab der UferbGschungsoberkante beitseits des Larsbaches ist von jeglicher
Bebauung, Auffilung und Einzaunung Ireizuhalten. Um das Uberschwemmungsgebiet der Larsbach nicht zu beeinflussen
oder zu verdndern, sind wietere Bebauungen, Geldndeveranderungen, Ablagerungen und die Errichtung von Mauern,
Wallen sowie Einzaunungen im Uberschwemmungsbereich unzulassig.

6. Bodendenkmaler :

Art. 8 Abs. 1DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesant fir Denkmalpfiege anzuzeigen Zur Anzeige verpfichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer

des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
enes der Verpfichteten befreit die Ubrigen. Nimm! der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhalinisses tei, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreil.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablaut von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigint oder

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[ Texthinweise, MaBentnahme:

DIN -Vorschriften, auf die in den textiichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes Nr. 38

*Schul- und Vereinsspartanlage” - 1. Anderung und Erweiterung verwiesen wird, sind tber den Beuth Verlag GmbH. Berlin
Zu beziehen.

Herausgeber sémticher DIN -Varschriften ist das Deutsche Institut fir Normung €. V., Berlin. Die DIN- Vorschriften finden
jewells in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde
liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse konnen diese bei der Markigemeinde Wolnzach

(Rathaus, Marktplatz 1, 85283 Walnzach) zu den Gblichen Dienststunden (Montag bis Freitag von 8.00 Unr bis 12.00 Unr
und Donnerstag von 14.00 Unr bis 18.00 Uhr) eingesehen werden.

Planzeichnung zur Mabentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fur Mabhaltigkeit
(Flachen- u. Hahenmafe)
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

H. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 09.06.2016 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und gema § 13a BauGB
im beschleunigten  Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 14.07 2016 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger offentiicher Belange gemah § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
i V.m8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.1.2018 bis 09.01.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2018 wurde
mit der Begrindung gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2/.11.2018
bis 09.01.2019 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Markirats vom ................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...
ds Satzung beschlossen.

Walnzach, den Siegel

1. Burgermeister

5. Ausgefertigt

Walnzach, den Siegel

1. Burgermeister

6. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am ...
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechisfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen

Wolnzach, den Siegel

1. Birgermeister

MARKT WOLNZACH
BEBAUUNGSPLAN Nv. 38 FUR DAS GEBET
'SCHUL- UND VERENSSPORTANLAGE'

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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VERFAHREN GEMASS § 13a BAUGESETZBUCH
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