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1.

Planungsgrundiagen

Der Marktgemeinderat Wolnzach hat in seiner Sitzung am 23.01.2014 den
Beschluss zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet
~Schlachterstrale - Std" in Wolnzach im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes sind folgende
Flur-Nr. enthalten: FI. Nr. 1186/5, 1186/6, 1187/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke
Fl. Nr. 1185/7, 1186/4, 1187/42, 1189/4 und 1189/6 der Gemarkung Wolnzach.

In dem festgesteliten Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wolnzach ist diese
Flache als Allgemeines Wohngebiet mit Regenriickhaltebecken und teilweise als
landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt.

Das fiir eine bauliche Nutzung vorgesehene Gebiet im Bereich des Ortsrandes soll
nunmehr nach Westen hin arrondiert und in der Gesamtfliche als Allgemeines
Wohngebiet (inkl. Regenriickhaltebecken) nach § 4 BauNVO zur Entwicklung als
Wohnbaufléche dargestellt werden.

Die Marktgemeinde Wolnzach hat dazu in seiner Sitzung vom 23.01.2014 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 128
»Schlachterstrale - Sud" gefasst. Da Bebauungspline gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist der derzeitig rechtskraftige
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde Wolnzach entsprechend

zu a@ndern.

Lage und ErschlieBung

Die Grenzen des Bauleitplangebietes werden wie folgt festgesetzt:

Nérdliche Grenze:

Ortsstrale ,Schlachterstrale” und éffentlicher Feldweg Nr. 46

Ostliche Grenze:

Wohngrundstiicke Schlachterstrae 45 und Paulinus-Frohlich-StraRe 20, 22, 24,
24a, 26, 26a und 28

Sudliche Grenze:
Landwirtschaftliches Anwesen Ludwig-Thoma-Strale 44 auf den Grundstiicken FI.

Nr. 1181/5 und 1182 der Gemarkung Wolnzach

Westliche Grenze:
Restflachen der landwirtschaftlichen Grundstiicke FI. Nr. 1185/7, 1186/4 und 1189/6

der Gemarkung Wolnzach.
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4,

4.1

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 128 umfasst die Flachen der
Grundstiicke F1. Nr. 1186/5, 1186/6, 1187/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke
FlI. Nr. 1185/7, 1186/4, 1187/42, 1189/4 und 1189/6 der Gemarkung Wolnzach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets hat eine GréRe von ca.
16.650 m>2.

Die geplanten Einfamilienwohnhéuser und die Doppelhduser werden tber die
bestehende Schlachterstrale erschlossen. Diese fiihrt in Richtung Osten in die

Ortsmitte von Wolnzach

Anlass der 14. Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes

Die Marktgemeinde Wolnzach befurwortet die weitere Entwicklung von
Wohnbauflichen  innerhalb  Wolnzachs  und  begriRt  die mégliche
Wohngebietsentwicklung, gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplangebiets Nr.
80 ,Schlachterstrale zur Arrondierung der Wohnbebauung im westlichen Ortsrand.
Durch die mégliche Ausnutzung vorhandener Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen
(Schiachterstrae) ist eine wirtschaftliche Realisierung gegeben.

Da die zur Bebauung vorgesehene Fléche im giiltigen Flachennutzungsplan zum
groReren Teil als Aligemeines Wohngebiet mit Regenriickhaltebecken und zum
geringeren Teil als Landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich um den aufzustellenden Bebauungsplan

aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen.

Ubergeordnete Belange der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 enthalt folgende
grundsétzliche Aussagen:

Der Markt Wolnzach liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) in der Fassung vom 01.09.2013 zwischen der Entwicklungsachse
Ingolstadt — Miinchen im Landlichen Teilraum um Umfeld des groRen
Verdichtungsraumes um Miinchen.

Die Verdichtungsrdume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung
ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergénzen und gemeinsam im
Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen (Ziffer 2.2.2 (G)).
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Bezlglich der flachensparenden Siedlungsstruktur gibt das LEP 2013 in seinen
Zielen und Grundséatzen vor:

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (Ziffer 3.1

(G)).

Fléchensparende Siedlungs- und erschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(Ziffer 3.1 (G)).

Fur Bayern soll nach dem Landesentwickiungsprogramm grundsétzlich eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermeiden werden (Ziffer 3.3 (G)).

Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zulédssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im
Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren
Zubringer oder an eine vier streifig autobahnahnlich ausgebaute Strafle -
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgréfe von 3 ha
aus Granden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich
Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

- militdrische Konversionsflédchen oder Teilflaichen hiervon mit einer
Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten
vergleichbare Prégung aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine
Beherbergungsnutzung geprégten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet
werden kann (Ziffer 3.3 (Z).

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 1.9.2013), ist der
Markt Wolnzach als Unterzentrum bestimmt.

Zu einem wichtigen Grundsatz des LEP 2013 zahlt, dass flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden soll (vgl. LEP 2013 3.1
(G). Da das Planungsgebiet einen bereits vorhandenen
Siedlungszusammenhang schlieRt, kann diesem Ziel mit der vorliegenden

Bauleitplanung Rechnung getragen werden.
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4.2

Ein weiterer grundlegender Aspekt des Landesentwickiungsprogramms 2013
ist die Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft, sowie die Entstehung
einer ungegliederten, insbesondere bandartigen, Siedlungsstruktur (vgl. LEP
2013 3.3. (G)).

Der Umfang der oben genannten Siedlungsstatigkeit orientiert sich an die
Anbindung einer neuen Siedlungsfidche an eine geeignete Siedlungseinheit
(vgl LEP 2013 3.3 (2)).

Die Anbindung neuer Siedlungsflachen (d.h. Flachen, die zum dauernden oder
mindestens regeimaRig voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
werden sollen) an geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels wird mit der Anbindung neuer Siedlungsflachen ein
wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung
technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem
Einrichtungen der Grundversorgung kdnnen besser ausgelastet und gesichert
werden. (vgl. LEP 2013 zu 3.3 (B)).

Die im Plangebiet vorgesehene Entwickiung beriicksichtigt diese Belange
vollumfanglich, da sie nur teilweise zum raumlichen Wachstum des Marktes
Wolnzach beitrégt, sondern vielmehr eine organische Weiterentwicklung der

Gemeinde Wolnzach erméglicht.

Diese Grundsitze das Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 werden
bezogen auf die vorliegende Planung durch die Ausweisung eines
Wohngebietes im direkten rdumlichen Zusammenhang mit der bestehenden
Wohnbebauung beachtet. Zudem erfolgt die Gebietsausweisung als
Aligemeines Wohngebiet durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans

Regionalplan

Der Markt Wolnzach ist im Regionalplan Ingolstadt als Unterzentrum eingestuft
und liegt zwischen zwei Entwickiungsachsen von tberregionaler Bedeutung
(Entwicklungsachsen Ingoistadt — Miinchen und Ingolstadt — Landshut) im
~Allgemeinen landlichen Raum®. Die Region ist derzeit geprégt durch eine hohe
Eigendynamik. Der Bevélkerungszuwachs und die Wirtschaftsdynamik liegen mit
an der Spitze Bayerns. Dieser Dynamik soll unter anderem durch ausreichende,
bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen Rechnung getragen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt am westlichen Ortsrand und damit geméaR den

weiteren Vorgaben des Regionalplanes
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- innerhalb das Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,Hiigellandschaften des
Donau-Isar-Hligellandes"

- auBerhalb von Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes
- aulerhalb regionaler Griinziige

- auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fur die
Trinkwassergewinnung und der Sicherung des
Hochwasserabflusses/-riickhaltes

- auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
- auBerhalb von dargestelitem Trenngriin
- auBerhalb von Gebieten, die zu Bannwald erklart werden sollen

- auBerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten
(Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

- auBerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung
- auBerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fur Bodenschatze

Im Regionalplan Ingolstadt ist in Teil B ,Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen
Raumordnung® u. a. folgende formuliert:

Bezuglich des Siedlungswesens (Fassung vom 30.05.2006) und der gewerblichen
Wirtschaft (Fassung vom 23.11.2005) formuliert der Regionalplan Ingolstadt
folgende Ziele und Grundséatze:

(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Fléchen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstétigkeit bereitzustellen (Blll, Ziff. 1.1)

(Z) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungsentwicklung in einem angemessenen Verhéltnis stehen. Eine sinnvolle
Zuordnung der Wohnstétten, Arbeitsstétten, Erholungsfldchen und der zentralen
Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den 6ffentlichen
Nahverkehrsmitteln ist méglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu
genigen und das Verkehrsaufkommen zu verringern (Blll, Ziff. 1.4)

(Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (Blll, Ziff. 1.5)

Mit der vorliegenden Planung wir den Grundsétzen und Zielen des Regionalplans
Ingolstadt entsprochen.

5. Bedarf - Planungsalternativen

Vom Markt Wolnzach wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine
weitere organische Entwicklung des Ortes und seiner Ortsteile zu erméglichen und
der regionalplanerischen Zielsetzung eines Unterzentrums gerecht zu werden.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Anderung des Fléchennutzungsplans die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
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die Errichtung von zehn Einfamilienwohnh&usern und zwei Doppelhdusern entlang

der Schlachter Strale in Wolnzach.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der zeitgleichen Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir den Bereich ,Schlachterstrae - Sud“ in Wolnzach
wird angestrebt, Bauplatze fur Ortsansassiger zu entwickeln, damit diese sich an

ihrem Heimatort niederlassen kénnen.

Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes und bei
gleichzeitiger Ortsrandlage und der bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
(vorhandene ErschlieBungsstrae mit Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen
Flachen mit vergleichbar glinstigen Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfiigung.

Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorhalts Gebiets ,Hiigellandschaft des
Donau-Isar-Hiigellandes” wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
Es erfolgt die Uberplanung einer mittelgroRen Fliache entlang der bestehenden
Schiachterstrale. Bisher freie, ungenutzte Landschaft wird nur in vertretbarem
Umfang verbaut, was zudem als Abrundung der vorhandenen Bebauung
eingesehen wird. Auch mit der vorgesehenen Durchgriinung und Eingrilnung des
Ortsrandes wird der Lage im landschaftlichen Vorhalts Gebiet Rechnung getragen.

6. Bevélkerungsentwicklung / Bedarf von Wohnflichen

Bevoélkerungsentwickiung

Seit Abschluss der Gebietsreform im Jahre 1978 bis zum Jahre 2008 hat der Markt
Wolnzach einen Bevélkerungszuwachs von 3613 Einwohnern zu verzeichnen. Das
bedeutet einen Zuwachs von 120 Einwohnern pro Jahr.

Die groRen Schwankungen der Zuwachszahlen sind vor allem durch das jeweils
vorhandene Baulandangebot zu erkiaren. Nach  Abschluss von
ErschlieBungsmaflnahmen einzelner Baugebiete, stiegen die Zuwachszahlen
jeweils sprunghaft an, um dann mangels Baulandangebot abzusinken.

Trotz geringem Baulandangebot betrug der Bevoélkerungszuwachs im Jahre 2012
ca. 44 Einwohner. Da seitdem keine Baulandausweisungen erfolgten, hat sich die

Einwohnerzahl derzeit bei 11.430 eingependelt.

Die Einwohnerzahl von Wolnzach betragt 11.430 (Stand 31.1.2016). Insgesamt sind
von 2010 bis 2015, ca. 600 Personen zugezogen.

Der Anteil der Personen unter 18 Jahren betragt ca. 17%, der Personen von 18 bis
unter 40 Jahren ca. 25 %, der Personen von 40 bis 65 Jahren ca. 38 %, der
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Personen mit 65 Jahren und &lter ca. 20%. Gem. Bayerisches Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung sinkt der Anteil der unter 18-jahrigen Personen bis
2029 um ca. 3,0%, dagegen wéchst der Anteil der 65-jahrigen Personen und élter
um ca. 40%. Der demografische Trend zeigt, dass die Menschen in der
GroRgemeinde immer &lter werden.

Die Einwohnerzahl von Wolnzach liegt aktuell bei ca. 11.430 Einwohnern und
wachst stetig um 1,4 %, so dass mit einem Bevélkerungszuwachs innerhalb der
néchsten 2 Jahre um ca. 100 Einwohner vereinfacht gerechnet werden kann. Dabei
bleiben externe Faktoren, wie z. B. politische, 6kologische und &konomische
Faktoren unbericksichtigt.

Bei einer Anzahl von ca. 4.445 Wohnungen ergibt sich eine durchschnittliche
HaushaltsgroRe von ca. 2,6 Personen. In Wolnzach sind wberwiegend
Wohngebauden mit einer Wohnung, d. h. hauptsachlich Einfamilienhauser (EFH),
Reihenhduser (RH) oder Doppelhaushélften (DHH) vorzufinden. Dabei betragt die
durchschnittliche Zahl an Raumen ca. 5,5 und die durchschnittliche Wohnfldche ca.
121,6 m? Davon ausgehend, dass die Anzahl der Einwohner in den kommenden 2
Jahren um 100 Personen wachst und die HaushaltsgréRe bei 2,6 Personen
konstant bleibt, obwohl tendenziell die HaushaltsgréRen aufgrund der immer stérker
werdenden Altersgruppe 60+ abnimmt, wird der Bedarf an Wohnungen stetig

ansteigen.

Folgende Griinde sprechen fir diese Prognose:
Der Markt Wolnzach und seine umliegenden Ortsteile kann Wohnbauland in
landschaftlich reizvoller Lage ohne Beeintrachtigung von Flug- und Verkehrsldrm

anbieten.

Der Markt Wolnzach und seine eingemeindeten Ortsteile liegen im Mittelpunkt der
groflen bayerischen Automobilhersteller der Standorte Miinchen, Ingolstadt und
Regensburg. Da heute von Beschéftigten allgemein groRe Mobilitat gefordert wird,
ist fur Mitarbeiter dieser Automobilherstelier und Automobilzulieferer, Wolnzach und

seine umliegenden Ortsteile ein bevorzugter Wohnort.

Manching mit Standort der EADS ist ca. 25 km entfernt. Der Arbeitsplatz ist von

Wolnzach schnell erreichbar.

Der Flughafen Manchen mit Arbeitsplatzangebot im Umfeld, ca. 40
Autobahnkilometer entfernt.

Der Bahnhof Rohrbach ist mit ca. 5 km Entfernung gut erreichbar. (Haltestelle fir
den Regionalexpress — Richtung Miinchen bzw. Ingolstadt)
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Bedarf von Wohnfliachen

Aufgrund der topografischen Situation und einer harmonischen Einbindung in die
Landschaft, ist von einer Bebauungsdichte von 35 - 40 Einwohnern/ha auszugehen.

Bebauungsdichte folgender bereits bebauter Baugebiete in Woinzach:
WendenstralRe/Fuchsberg 35,54 E/ha

Schéllacker 34,57 E/ha

LilienstraBe 27,56 E/ha

Der Bedarf an Wohnbauflachen betrégt somit ca.

1.100 — 1.200 Einwohner
35 — 40 Einwohner/ha = ca. 31 ha Wohnbaufldchen

Berticksichtigung von freien Bauparzellen innerhalb Wolnzachs.

Die freien Bauparzellen in Wolnzach werden von den Eigentimern meistens fur
Kinder oder Enkelkinder bevorratet.

Um die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung in Wolnzach, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens, sowie die
Bevolkerungsentwicklung zu beriicksichtigen, ist eine Baulandausweisung
erforderlich. Diese Wohnbaulandausweisung wird vorwiegend im Bereich des
westlichen Ortsrandes von Wolnzach erfolgen.

Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundiagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft werden dabei ber{icksichtigt.

Aufgrund des anhaltend hohen Siedlungsdrucks sieht sich die Marktgemeinde
Wolnzach als Unterzentrum in der Pflicht, den gestiegenen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken durch Ausweisung zusatzlicher Baugebiete Rechnung zu
tragen. Hier bieten sich naturgemaR zentrumsnahe Lagen fir kinftige
Wohnquartiere besonders an. Neben den Flachen im Baugebiet ,An der
MozartstralBe“ sind derzeit nur noch vereinzelte Baugrundstiicke verfiigbar, die
jedoch in den meisten Fallen auf Grund der Eigentumsverhéltnisse dem freien Markt
nicht zur Verfigung stehen und in absehbarer Zeit auch nicht verfugbar sein
werden. Derzeit liegen dem Markt Wolnzach ca. 80 Anfragen fiirr den Erwerb eines
gemeindlichen oder privaten Grundsticks fir die Bebauung mit einem
Einfamilienwohnhaus vor. Mit der gegenstandlichen Bauleitplanung soll dieser
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10.

1.

Situation begegnet werden, damit Einheimischen wieder Grundstiicke angeboten
werden kénnen. Uber ein Baullickenkataster kénnen den
Grundstiickskaufinteressenten derzeit keine Baugrundstiicke vermittelt werden,
weshalb eine Neuausweisung von Wohngebieten dringend erforderlich ist.

Der Markt Wolnzach hat ein ISEK (Integrietes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept) beaufiragt, welches sich u. a. mit den Themen
Gebédudebestand (Leerstand), Bevélkerungsentwicklung, Verkehr usw. befasst.
Genaue Zahlen liegen hierzu derzeit noch nicht vor. Mit ersten Ergebnissen ist bis

Ende 2017 zu rechnen.

Planung

Das Planungsgebiet wird gemdR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen.

Der Geltungsbereich bindet im Westen unmittelbar an die bestehende Be-
bauung von Wolnzach an (Baugebiet Paulinus-Fréhlich-StraRe) und erstreckt
sich nach Westen zum Ortsrandende.

Eine Anbindung an eine bestehende Siedlungseinheit ist somit gegeben, so
dass dem Ziel B VI 1.1. LEP entsprochen ist. Damit wird auch dem Erfordernis

der Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4
BauGB) Rechnung getragen.

Die geplanten Einfamilienwohnhiuser und Doppelhduser werden Uber die
bestehende SchilachterstraBe und die neu geplante StichstraRe mit Wendehammer

erschlossen.

Altlasten
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Denkmaischutz
Es wird auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern nach dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Art. 8 Abs. 1 und 2 verwiesen.

Planungsstatistische Zahlen
Kenndaten der Planung in ca. Angaben.
Gesamtflache Geltungsbereich 17. 575 m?

Griinordnung

Eine detaillierte Beschreibung der derzeitigen Naturraumausstattung des Pla-
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nungsgebietes erfolgt in beiliegendem Umweltbericht und den Angaben zur
~Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - saP".

Zusammenfassend ist das Planungsgebiet folgendermaflen zu beschreiben:

Die Uberplante Fiéche wird derzeit Gberwiegend intensiv landwirtschaftich genutzt
(Ackerflachen).

Aufgrund der intensiven Nutzung der von der Uberplanung betroffenen Flachen ist
die Lebensraumfunktion derzeit insgesamt als niedrig zu bewerten. Das Pla-
nungsgebiet ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23 Bay-NatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG und liegt auRerhalb von ausgewiesenen oder
vorgeschlagenen Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europdischen Netzverbund 'Natura
2000' gemaR § 31 BNatSchG. Fur den Artenschutz relevante Flachen sind von der
Uberplanung daher nicht direkt betroffen.

Hinsichtlich der Beurteilung maéglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
wird auf die beiliegenden Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung -

saP" verwiesen.

Es werden keine Natur-/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwalder betroffen.

Im Planungsgebiet sind weder Oberflichengewédsser noch bestehende oder
geplante Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers vorhanden.

Die Darstellung der geplanten Griinflichen verfolgt das Ziel, das Baugebiet entiang
seiner duleren Grenze zur freien Landschaft hin einzugriinen. Damit wird ein Bei-
trag geleistet, den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft,
sowie die nachteiligen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
auszugleichen, bzw. zu minimieren. Eine detaillierte Planung dieser Grinflachen
und der vorgesehenen MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft erfolgt im Zuge der folgenden Bebauungsplanaufstellung.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird ebenfalls in der Begriindung zum folgenden Bebauungsplan

vorgenommen.

Aufgestellt: Wolnzach, 28. Marz 2017 Wolnzach, A s b S,
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