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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Nr. 127 Sondergebiet

"Freiflachen-Photovoltaikanlage bei Eschelbacn-
Markt Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen / llm
in der Fassung vom 14.06.2012
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Verfasser Bebauungsplan und Grunordnungsplan:

Dipl.-Ing. V. Barto$, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Leutweinstralle 17, 81929 Miinchen, Tel. 089 /820 26 52
Fax 089 /203 237 52

Ingenieurbiiro NOVAK + GOTZ,
Bahnhofstrale 17, 84048 Mainburg, Tel. 08751 /810 450
Fax 08751 /810 452

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutz-

gesetzes (BayNatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in
der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 127
.Freiflachen-Photovoltaikanlage bei Eschelbach” bestehend aus Planzeichnung und Text als

SATZUNG

Markt Wolnzach, den ........ccccooeeennne.

(Jens Machold, 1. Blirgermeister)
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Festsetzungen durch Text
Art und MaR der baulichen Nutzung
Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestehend aus
Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal zuldssigen

Anlagenhéhe von 3,50 m.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fir ein Sondergebiet (SO) festgelegt.
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), als Héchstmal? GRZ 0,35

Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Bauhdhe von 3,50m (gemessen iber dem natirlichen Gelande).

Die Abstandsflachen sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage bendétigt werden, z.B. die Stationsgebaude in
Form eines Containers bzw. Uiblicher Betonfertigteile, sind erlaubt. Die Bauhdhe darf 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Als Fassadenfarbe der erforderlichen Nebenanlagen sind matte, gedeckte Farben in grauen bis
braunen Tdénen oder Holzverkleidungen zulassig.

Die Dacher der Trafostation und Nebenanlagen im Bereich des Plangebietes diirfen nicht mit Zink-,
Blei- und Kupferdeckung erstellt werden.

Nebenanlagen sind durch Strauchpflanzungen einzugriinen.

Stellplatze sind offenporig zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das unbedingt
erforderliche Mal} zu beschranken (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.).

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. Sockelmauern sind nicht zulassig.
Die Hohe der Einfriedung darf 2,20m, gemessen ab dem naturlichen Gelande, nicht Gberschreiten.

Fir die Einfriedung sind nur graue, verzinkte Maschendrahtzaune oder graue, verzinkte
Industriegitterzaune mit Ubersteigschutz zuldssig.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,15 m
Uber dem Erdreich zu beginnen.

Wasserhaushalt

Das an den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugefihrt.

Um ein verstarktes oberflachiges Abfliesen von Regenwasser zu vermeiden, bzw. um die
Abflussgeschwindigkeit zu verringern, sind vereinzelt Mulden zwischen den Standerreihen anzulegen.
Nutzungsdauer, Riickbauverpflichtung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Eschelbach”
gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaik-Freiflachennutzung. Danach ist das Grundstuick

wieder einer Nutzung als "Flache fur die Landwirtschaft" zuzuflhren.

Dabei sind samtliche Konstruktionsteile einschliellich ihrer Fundamente sowie aller ober- und
unterirdischen Leitungen zu entfernen.
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Griinordnung

Der gesamte Geltungsbereich ist mit Ausnahme der bestehenden Gehdlzbestande und der
Verkehrsflache (Schotterrasen) als extensives Griinland herzustellen und mit Mahdrusch aus
autochtonem Mahgut fiir trockene bis maRig frische Béden und/oder autochtonem Saatgutgemischen
und Einzelsaaten mit Herkunftsnachweis anzusaen.

Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu
entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung zuléssig.

Die Heckenpflanzungen der Ausgleichsflache sind als gestufte Bestdnde auszubilden. Als
Mindestgrofie sind Heister 2xv, mind 3-5 Grundtriebe 60-100 cm und Straucher 2xv, mind. 3-5
Grundtriebe 60-100 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,50 m, zwischen den
Reihen 1,00 bis 1,50 m.

Die Ansaatflachen sind entsprechend der Entwicklungsziele durch Mahd oder Beweidung fachgerecht
und extensiv zu pflegen (1 bis 2 x jahrlich). Das Mahgut ist zu entfernen. Es ist darauf zu achten, dass
sich keine Neophyten (z.B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia) auf den Flachen
ansiedeln. Aufkommende Bestande sind mdglichst restlos zu bekdmpfen durch punktuelles Ausmahen
(Freischneider) und Entfernen des Schnittgutes. Vorsicht: Saatgut kann auch im geméahten Zustand
noch nachreifen und Samenreife erlangen. Schnittzeitpunkt daher mdéglichst friihzeitig im Frihsommer
vor der Blite. Dingung und Einsatz von Pestiziden ist nicht erlaubt.

Die festgesetzten Begriinungs- und Bewirtschaftungsmafinahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit der Anlage
fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.

Flachen und MalRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen).

Die fiir die Solaranlage erforderliche Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt. Mit den vorgesehenen Anpflanzungen werden
Ausgleichsfunktionen flir Naturhaushalt und Landschaftsbild ibernommen.

Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Als Sicht- und Immissionsschutz und zur Abgrenzung gegeniiber der Autobahn wird auf der
Nordseite des Grundstlickes (Ausgleichsflache 1) eine Hecke, mind. 5-reihig angepflanzt. Die Art und
Weise der Bepflanzung sowie die zu verwendenden Geholze sind der folgenden Liste zu entnehmen.

Ausgleichsflache 2 West: Nérdlich des Weges Fl.-Nr. 218/2 wird eine 5,0 m breite, mind. 3-reihige
Hecke mit standortgerechten Strauchern (gem. Liste), iberwiegend mit Schlehe und Rosen, gepflanzt.

Auf der tiefsten Stelle der FI.-Nr. 224 (Ausgleichsflache 2 Ost) wird ein flacher Damm (1 : 3-5) mit einer
maximalen Héhe von 0,5 m errichtet, der bei Starkniederschlagen kurzzeitig das Wasser staut und so
ein fir Wiesen-, Sumpf- und Watvdgel giinstiges Gebiet ergibt.

Die festgesetzten Mallnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage in
Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege des Landkreises Pfaffenhofen / lim zu
realisieren und fur die Dauer der Betriebszeit der PV-Anlage fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Es sind ausschlielich standortgerechte, autochtone Laubgehdlze entsprechend der folgenden
Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen zu verwenden. Die Verwendung von Zier- und Nadelgehdlzen ist
aufgrund der Lage in der freien Landschaft nicht zulassig.

Das naturliche Gelande ist im gesamten Geltungsbereich beizubehalten, mit Ausnahme einer Flache
zur Anlage der Trafostationen bzw. weiterer Nebenanlagen und des Dammes der Ausgleichsflache 2
Ost. Hier sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

8. Bepflanzung und Pflanzlisten

8.1 Die Strauchpflanzungen sind als Landschaftshecken wie folgt zu bepflanzen:
Straucher: verpflanzt, 4-5 Triebe, Hohe 60 bis 100 cm Reihenabstand 1,50 m. Pflanzabstand in der
Reihe 1,00 bis 1,50 m, Reihen auf Liicke zueinander versetzt. Pflanzung in Gruppen 3-7 Stulck pro Art.
Straucher, teils baumartig und Kleinbdume (8.2 und 8.3), sind vereinzelt in Aufweitungen und
Aulenreihen zu verteilen. Es ist nur autochtones Pflanzenmaterial des Herkunftsgebiets 9.
Tertiarhugelland zu verwenden (Zertifizierung gem. EAB).

8.2 Pflanzliste Straucher (Schlehe und Rosen v. a. stdseitig am Rand)

Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa rubiginosa Apfel-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

8.3 Pflanzliste GroRstraucher, selten Kleinbdume 3-5 (7) m:
Corylus avellana Hasel
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Sambucus nigra

Wild-Apfel
Mispel
Schwarzer Holunder

8.4 Pflanzliste Kleinbdume der Flache 1:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

E. HINWEISE durch Text

1. Denkmalpflege
Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

2. Nachbarschaftsrecht/Grenzabstande
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:
0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 Wuchshdhe
2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 Wuchshdhe
4,00 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

3.  Die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Benutzung der
Feldwege entstehende Verschmutzung der Photovoltaik-Module ist hinzunehmen.

4.  Eine Blendung des Verkehrs auf der Autobahn und der St 2232 durch die Photovoltaikanlage ist
auszuschlielen. Wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Blendwirkung gefahrdet, hat
der Anlagenbetreiber auf eigene Kosten durch geeignete MalRnahmen die verkehrs-gefahrdenden
Reflexionen zu beseitigen.

5. Bei einer eventuellen Beschattung der Photovoltaikanlage durch das Begleitgriin der Autobahn kann
kein Anspruch auf Auslichtung bzw. Abholzung der bestehenden Bepflanzung geltend gemacht werden.

6.  Evtl. geplante Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet werden, sind der Autobahn-direktion
Sltdbayern, Dienststelle Regensburg, im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

7.  Oberflachenwasser und Abwasser dirfen nicht in Autobahngrund eingeleitet werden.

8.  Es befinden sich keine Oberflachengewasser auf dem Gelande. Sichtwasseraustritte kdnnen nicht ganz
ausgeschlossen werden. Ein Eindringen von Oberflachenwasser (z.B. bei Schneeschmelze) aus dem
umgebenden Einzugsgebiet ist auf Grund der leichten Siid- bzw. Westhanglage mdglich. Dies sollte bei
der Erstellung der Photovoltaikanlage, insbesondere hinsichtlich der Lage der Trafogebaude und
Wechselrichter, beriicksichtigt werden.

9.  Der Oberflaichenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefihrt werden.

10. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wahrend der Bauarbeiten zu beachten. Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen.

11.  Meldung an das Okoflachenkataster:
Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen nach Art. 9
BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der
jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz gemeldet werden.

12. Die Untere Naturschutzbehoérde ist vom Abschluss der Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen in
Kenntnis zu setzen.

F. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09.02.2012 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2012 gem. § 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Behérden

Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 19.03.2012 innerhalb angemessener Frist vom 20.03.2012 bis 10.04.2012 gegeben.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 19.03.2012 wurde mit in der Zeit vom 21.03.2012 bis 10.04.2012 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 20.03.2012 ortsUblich bekannt gemacht.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2012 bis 29.05.2012 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2012 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 27.04.2012 bis 29.05.2012 &ffentlich ausgelegt.

6. Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.06.2012 als Satzung beschlossen.

Markt Wolnzach, den ............c.ccoceeee. (Siegel)
(Jens Machold, 1. Blrgermeister)
8. Ausgefertigt
Markt Wolnzach, den ............cccceceens (Siegel)
(Jens Machold, 1. Birgermeister)
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Markt Wolnzach, den .........ccccccceeeenee. (Siegel)

(Jens Machold, 1. Blrgermeister)
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