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2.4.0 GELANDEGESTALTUNG

2.4.1 Die kinftige Gelandehdhe ist entsprechend der Darstellung in der "Héhenplanung" herzustellen, mit einer

Der Markt Wolnzach erléfit aufgrund

- der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

als Satzung.
Bestandteile der Satzung sind :

1.1.0 Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp, Architekt, und Dipl.-Ing. Heinz Kindhammer, Landschaftsarchitekt
gefertigte Bebauungsplan mit Zeichenerkl@rung in der Fassung vom :

1.2.0 Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Héhenplanung in der
Fassung vom

1.3.0 Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

Die allgemein gultigen Abstandsfléchen gem. Art.6 Abs.4 und 5 Satz 1 und 2 BayBO sind
einzuhalten. Als (festgesetzte) Gelc’jndeogerﬂdche gilt die Oberkante

des zukinftigen Geldndes (= OK RFB gem. Héhenplanung) aut dem

ieweiligen Grundstick.

2.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

2.2.1  Die Gebdude sind rechteckig zu planen. Die Gebdudelénge muss
gegeniber der Gebdudebreite einschl. eines mdglichen Anbaus Gberwiegen.

2.2.2 Die Héhenlage der Gebdude wird in den Héhenschnitten festgelegt.

2.2.3  Dachform: gleichgeneigte symmetrische Satteldécher oder Walmddcher auf alle
Haupt- und Nebengebdude.
Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine

2.2.4 Bauweise : zuldssig sind wahlweise :

2.2.4.1  Bauweise mit Erd- und Dachgeschofl als mégliches Vollgescho3 mit :

Wandhéhe ab Erdgeschofirohfuboden: 4,10 m

gemessen an der Schnittlinie zwischen Auflenwand und Dachhaut

Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBBpfette (in konstruktiv notwendiger Héhe) : max. 0,50m.
Dachneigung : 42° - 45°

Dachautbauten:

stehende Dachgauben bis max. 1,50m Einzelbreite

Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Gebaudeldnge

Gesamtbreite der Dachautbauten max 1/2 c?er Gebdudelange

Dé]cheinschni’r’re sind nicht zugelassen

oder

2.2.4.2  Bauweise mit Erd- und Obergeschof} als Vollgeschof3 (mit zwei Vollgeschofien) :

Wandhéhe ab Erdgeschofirohfulboden: 6,60 m

gemessen an der Schnittlinie zwischen Aulenwand und Dachhaut

Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fu3pfette (in konstruktiv notwendiger Héhe) : max. 0,25m.
Dachneigung : 18° - 25°

Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht zugelassen

2.2.6 AuBenwandoberfléchen (soweit sichtbar): Putz oder Verkleidungen aus
Holz oder Holzwerkstoften.
Grelle Farben und auftéllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuléssig.

2.2.7 Aut Grund von Hang- und Schichtwasser sind die Kellergeschofle wasserundurchléssig auszubilden.

2.3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

2.3.1  Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
gesondert ausgewiesener Fladchen zuldssig.

2.3.2  Auf Garagen und Nebengebdude sind auch Flachddcher und flach geneigte Pultdécher
mit einer Dachneigung von 2° bis 15° zuléssi

Zur Dachdeckung sind dann auch Dochobdic%’rungsbohnen aus Bitumen und Folien, sowie Blechdacher zulassig.

2.3.3  Bei Grenzausbau: Ldnge des Grenzausbaus max. 6,50 m;

in den Fdllen, in denen aufgrund der vorhandene Geldndestuation der Garagenfu3boden

unter Straflenniveau zu liegen kédme ( gemessen an der Garageneinfahrisseite und am Rand

der dffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksgrenze) wird er auf Straflenniveau
zugelassen. Die maximale Wandhéhe von 3,0 m im Mittel gemé&f Art. 6 Abs. 9 Satz T Nr. 1 BayBO
ist dann von diesem FuBBbodenniveau zu berechnen.

2.3.4  Bei gegenseitigem Grenzanbau sind die Gebdude profil- und héhengleich auszuthren.

2.3.5  Abstand zwischen Garc%e und &uf3erer Stralenbegrenzungslinie an der Einfahrtsseite: mind. 5,0 m .
Die Flache ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

2.3.6 Nebengebé&ude im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen in einem
Abstand von mind. 5,0 m zum StraBBenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m2 zuléssig.

Toleranz von 50 cm nach unten. Aufschittungen dirfen max. bis OK Erdgeschofirohfuboden erfolgen;
Béschungstu3 mind. 1,0 m von der Grundsticksgrenze entfernt, Querneigung 1 : 2 .
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Geldndeverlauf aufeinander abzustimmen.

2.4.2 Stitzmauern sind nur insoweit zugelassen, als sie zur Herstellung einer vorschrittsméfigen
Garagenzufahrt zwingend erforderlich sind. Sichtbare Flédchen von Stitzmauern sind zu begrinen.

2.5.0 GRUNORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN
251M|’rdem Bouan’rro|s’re|nPf|onzkonzep’r vorzu |egen, das den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entspricht.

2.5.2 Die private Grinflache zur Eingrinung von Baugrundsticken mit Anptlanzung von Bdumen und
Stréuchern gem. Planzeichen ist in Hinblick aut die Schatfung von Lebensrdumen fir das potenzielle Vorkommen
der Zauneidechse als magere Offenlandflache (z.B. Ex’rensivwieseLmi’r ca. 30% Strauchpflanzung zu begrinen.
Zusatzlich ist je 150 m2 dieser Grintldche ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen (Ar’renouswo%l und
Mindestpflanzqualitdt gemaf textlicher Festsetztung 2.5.5).

2.5.3 Die unbebauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht tir Zufahrten, Zuwege oder Stellplatze

bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen.

Die Be?es’rigung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschrédnken. Es sind méglichst wasserdurchléssige Beldge zu verwenden (Pflaster aut Sand verlegt, Rasen-
gittersteine, 0.4.).

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen voneinander zu trennen,

Breite mind. 0,60m.

2.5.4 Die unbebauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fir Zufahrten , Zuwege oder Stellplatze
bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen. Fir die PHlanzungen sind vorgwiegend heimische und
standortgerechte Arten zu verwenden.

Artenauswahl Strgucher:

z.B. Haselnuss (Corylus avellana), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feld-Rose (Rosa arvensis), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball (Vi%urnum opulus).

Mindest-Pflanzqualitaten:
- Grofistraucher: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, 100 - 150 cm
- Stréucher: leichte Straducher, 2 Triebe, 60 - 100 cm.

2.5.5 Anpflanzung von Einzellbdumen:

In den privaten Baugrundsticken mit Einzelhausbebauung ist je angefangene 350 m2 Bruttogrundsticksflache
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen werfen hieraut angerechnet.
FUr festgesetzte Baumpflanzungen sind vorwiegend heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

Artenauswahl B&ume:

z. B. Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus befulus&, Winter-Linde (Tilia cordata), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Gewdhnliche Birke (Betula pendula), Gemeine Eberesche ( Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Sal-Weide (Salix caprea).

PHlanzdichte, Stickzahl, und Standort entsprechend der zeichnerischen und textlicher Festsetzung.
Erforderlichentalls kann vom dargestellten Standort geringtigig abgewichen werden.

Mindest-Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm

2.5.6 Die festgesetzten PHlanzungen und Einsaaten missen spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude erfolgen.

2.5.7 Einfriedungen entlang éffentlicher Flachen: Holzlattenzéune ohne Sockel, Héhe max. 1,10m.
An ﬁeiflichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen: Holzlatten- und Maschendrahtzdune ohne Sockel,
Hoéhe max. 1,10m.

2.5.8 Einfahrts- und Eingangstore dirfen nur nach innen geéfinet werden kénnen.

2.6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

2.6.1 Stellplatze tor Abfall- und Wertstoftbehdalter sind in die Gebdude zu integrieren.

2.6.2 Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das

Versorgungsnetz der e.on-Werke angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen

an der der Straflenseite zugewandten HausauBBenwand oder in einem Kellerraum unter Beriicksichtigung
der baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den e.on-Werken.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit an der Grundsticksgrenze aut
Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

2.6.3 Hausdrdnagen dirten nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

2.6.4 Vor der ErschlieBung des Baugebiets muss aus wasserrechtlicher Sicht zuerst die Klaranlage Wolnzach
ertichtigt werden.

2.7.0 IMMISSIONSSCHUTZ

2.7.1 Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsiiblich und trotz einer
ordnungsgemdfBen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb hingenommen werden.

2.7.2 Hinsichtlich der vorbeifihrenden Bahnlinie sollten schutzbedirftige Wohn- und Schlafréume nach
Méglichkeit auf der larmabgewandten Seite platziert werden.

2.8.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

Der fir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von ca. 4.546 m2 erfolgt aufBerhalb des Plangebiets
auf den Grundsticken Fl.-nrn. 764/2 und 768 der Gemarkung Wolnzach.

AusgleichsmaBBnahmen erfolgen entsprechend den Austihrungen in der Begrindung. Die dauerhatte Funktion der
Ausgleichsflachen zu den Ausgleichszwecken wird Gber einen Eintrag in das Grundbuch gesichert.

6.0.1 Die Bebauungsplanzeichnung wurde auf der Grundlage amtlicher Katasterunterlagen (digitale Flurkarte)
erstellt. Die MaBBgenauigkeit von Zeichnungen und Flachendaten ist nur im Rahmen der dadurch bedingten
Toleranzen ege%en. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen daher nur bedingt geeignet. Alle diese

Angaben ertolgen ohne Gewdhr. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

6.0.2 Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemé&fl Bekanntmachung im MaBI Nr. 10/1985 S. 279
"Erhaltung der Versickerungstéhigkeit von Flachen" soweit wie méglich zu vermeiden. Sofern Niederschlagswasser
von den Fahr- und Park-/Stellflachen versickert werden, muss dies unter Beachtung des ATV-DVWK-Merkblattes

M 153 breitfléchig Gber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) erfolgen. Fir die Versickerung ist die
Niederschlagswasserireistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu eingefﬂar’ren Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederscﬂlo swasser in das GrundwosseréTRENGW) zun beachten. Die
Bemessung von Versickerungsanlagen hat nach ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen.

6.0.3 Es wird empfohlen, anfallendes Grauwasser zu Betriebswasser aufzubereiten (z.B. fir Toilettensptlung,
Bewdsserung, Reinigungszwecke).

6.0.4 Es wird empfohlen, die kinstliche Beleuchtung von éftentlichen Verkehrstlachen so auszutihren und zu
betreiben, dass keine negativen Auswirkungen auf démmerungs- und nachtaktive Insekten entstehen (Anzahl der
Leuchten, Auswahl der Leuchtmittel, Lichtpunkthéhe, Blendschutz, Beleuchtungszeitrédume und -dauer, etc.).

7.1.0 Aufstellungsbeschluss am
7.2.0 Bekanntmachung am
7.3.0 Frihzeitige Burgerbeteiligung vom . . bis
/.4.0 Behdrdenbeteiligung am
7.5.0 Billigungsbeschluss am
7.6.0 Offentliche Auslegung vom . . bis
/.7.0 Satzungsbeschluss am

Wolnzach, den

Machold 1.Birgermeister

7.8.0 Die Ubereinstimmung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit dem
am . . gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Wolnzach, den

Machold 1.Birgermeister

7.9.0 Der Satzungsbeschluss wurde am . .
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den

Machold 1. Birgermeister

MARKT WOLNZACH

<
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