MARKT WOLNZACH

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 107

An der GartenstraBe - 1. Anderung

Wolnzach, 24.6.2008 #
gedndert: 26.8.2008
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1.00 SATZUNG

Der Marki Wolnzach erlasst aufgrund

-des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVvO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

die von Dipl-Ing. Gernot Trapp gefertigte vereinfachte 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 107 " An der Gartenstraie "

als Satzung.

Bestandieile der Satzung:
=== Der von Dipl-ing. Gemot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom ;

== Die von Dipl-Ing. Gernot Trapp gefertigten H&henschnitte in der
Fassung vom __ ;

200 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.1.0 ABSTANDSFLACHENREGELUNG

Die allgemein gliltigen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 Sétze 1 und 2 BayBO sind
einzuhalten,



220 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

221 Das Obergeschof ist rechteckig ohne besondere Vor- und Rlckspriinge bzw.
Versétze zu planen. Die Gebaudeldnge muss gegentuber der Gebaudebreite

einschl. eines moglichen Anbaus Uberwiagen.

Im ErdgeschoB und Untergeschof sind Anbauten und vorspringende Bauteile innerhalb der
Baugrenzen zugelassen.

22.2 Die Hohenlage der Hauptgebaude wird in den Hhenschnitten festgelegt.

223 Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuRboden
traufseitig (bei Il Geschofen) : max. 800 m .

224 Dachform:
Ukber dem ObergeschoB : gleichgeneigte symmetrische Sattelddcher

Uber vorspringenden Bauteilen und Anbauten des Erd- und UntergeschoBes :
Sattelddcher, Pultddcher oder Flachdacher

225 Dachdeckung der Sattelddcher und Pultdacher:
Ziegel oder Dachsteine in den Farben rot und rotbraun

22.5 Dachneigung der Sattelddcher: 20 - 25°
226 kein Kniestock zugelassen
227 keine Dachautbauten zugelassen

228 AuBenwandoberflachen (soweit sichtbar): Putz oder Holzverschalungen.
Grelle Farben und auiféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

230 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

231 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
gesondert ausgewlesener Fldchen zuldssig.

232 Garagen und Nebengebaude sind in der baulichen Gestaliung an das
Hauptgebaude anzupassen.
Zuldssige Dachformen :
Anderungsbereich A:
wahlweise: Sattelddcher,
Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in den
Farben rot und rotoraun
Dachneigung 20 - 25°

) oder : Flachdécher ;
Anderungsbereich B :
Satteldacher,

Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in den
Farben rot cder rotbraun
Dachneigung : 20 - 25°,

2.33 Lange der Garage bei Grenzausbau:
Anderungsbereich A :
Lange des Grenzausbaus max. 900 m
Anderungsbereich B :
Lange des Grenzausbaus max. 650 m .

2.34 Die Festsetzung Nr. 2.3.4 des Bebauungsplanes Nr. 107 zur profil- und héhengleichen
Ausfihrung der Garagen und Nebengebaude bei gegenseitigem Grenzanbau findet fUr den
Grenzanbau an die Grundstiicksgrenze zwischen Parzelle 20 und 21 keine Anwendung.

240 Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen durch Text des
Bebauungsplanes Nr. 107 "An der Gartenstrae” des Marktes Wolnzach.



300 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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« Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.107

e e e e w ADGFENZUNG des Anderungsbereichs

o]

035

allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO
offene Bauweise

Grundflachenzahl z.B. 0,35
GeschoBflachenzahl zB. 03

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal zB zwei

DachgeschoB (Das D. kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusatzliches VoligeschoB im Sinne des Art2 Abs.7 BayBO sein)

Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig;

Einzel- und Doppelhauser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig;

dabei darf die Wohnfl. der zweiten Wohneinheit max. 50m2 haben.
Doppelhduser sind in der Bauweise, Lage, Hohenlage, Gebaudeprofil
etc. einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.

Hauptfirstrichtung

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNvVO

Eine geringfligige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art8 Abs. 7 BayBO ist zuléssig.

und

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Nebengebiude



| sffentiiche Grinfiache

private Grinilache

zu pflanzender Baum

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen durch Planzeichen
des Bebauungsplanes Nr. 107 "An der Gartenstrafe” des Marktes Wolnzach.

400 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebiude

geplante Gebaude

vorgeschlagene Garagenstellung

geplante Gebaudeteile mit méglichem Flachdach

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstlicksgrenze

geplante Grundsticksieilung

Flursticksnummer z.B. 473
Nummerierung der Parzellen zB. 3

Hohenschichilinien des vorh. Geldndes mit Hohenangabe in m
zB. 434 m UNN

besteh. Baugrenze auBerhalb des Anderungsbereichs

und bestehende

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebengebaude
MaBangabe in Metern z.B. 5050m

dffentliche Verkehrsfldche auBerhalb des Anderungsbereichs
(Gehweg/Seitenstreifen/Parkstreifen als Hinweis)

dffentliche Griinflache auBerhalb des Anderungsbereichs



500 VERMERKE ZUM VERFAHREN

50.1. Aufstellungsbeschiuss am J4.O8. A0
502 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses  am 4. _ACOT

50.3. Betelligung der Offentlichkeit und der Tréager
sifentiicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 BauGB  am /202 X088 /46 Ot . J0CR

504. Saizungsbeschiuss am 46.40. 3cCR

505 Bekanntmachung

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung der 1 Anderung im Sinne des § 13 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 107 "An der GartenstraBe” in Wolnzach mit dem am Aa. A0 J00%
gefassten Satzungsbeschiuss wird bestétigt
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