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BEBAUUNGSPLAN NR. 96 DES MARKTES WOLNZACH
flir das Gebiet " Am Bergweg " in Niederlauterbach

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Ausgleichserfordenis

Entsprechend der Festlegungen des § 1a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung anzuwenden. Zur Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
wurde die Eingriffsermittlung entsprechend dem Leitfaden

"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
(BayStMLU, Jan. 2003) durchgefiihrt.

1.0 ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT - BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet wird zum gréBten Teil landwirtschaftlich genutzt.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich eine festgesetzte Griinfliche. Diese Fliche wird durch
das Baugebiet nicht verandert und wird deshalb in die Ermittiung der Ausgleichserfordermis
nicht mit einbezogen.

Den Abschluss des Plangebiets nach Nordosten -im Anschluss an die 0.g. Griinfliche- bildet

ein Gehdlzstreifen, der als Biotop Biotop kartiert ist. Diese Flache wird durch die Bebauung

nicht bertihrt und bleibt erhalten. Sie wird deshalb in der Ermittlung der Ausgleichserfordernis
ebenfalls unbericksichtugt

Aufgrund der relativen Naturndhe des Gehélzstreifens ware diese Fliche in Kategoire III
(Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzustufen.

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind in Kategorie I (Gebiete mit geringer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzustufen.

2.0 ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG
DER PLANUNG

Far den groBten Teil des Baugebiets sieht die Planung eine Wohnbebauung mit
einer GeschoBflachenzahl von 0,3 vor.
Neben der Wohnbebauung werden auf den Ackerfldchen auch Griinflichen geplant.
Mit dieser Nutzungsd@nderung sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft verbunden.
Die als Wohnbebauung geplanten Fldchen werden FldchenTyp B (Flichen mit niedrigem
bis mittlerem Versiegelungsbzw. Nutzungsgrad) zugeordnet.
Da mit der Festsetzung der Hecken und der angrenzenden
Grasflachen als Griinflachen keine erhebliche oder nachhaltige Nutzungsédnderung einhergeht,
werden die Flachen aus der Betrachtung ausgegrenzt.
Mit der Standortwahl (Planung der Bebauung auf einem Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) wurde bereits ein wichtiger Schritt in Richtung Vermeidung
von erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen getan. Einer weiteren Optimierung der
Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der
Vermeidung im Sinne der Eingriffsregelung dienen folgende MaBnahmen:
(MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Natur und und Landschaft
dienen einschlieBlich griinordnerischer MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung):

1. Schutzgut Wasser
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger
Beldge fiir Zufahrten und Zugénge

2. Schutzgut Boden
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemiB § 1 Abs. 5 BauGB



3. Grinordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung
Durchgiinung des Baugebiets
Ortsrandeingriinung
Eingriinung der WohnstraBen
Begriinung nicht Giberbauter Flachen
Naturnahe Gestaltung privater Griinfldchen (Bepflanzung der Vorgéarten mit einheimischen
Gehdlzen

3.0 ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzgiiter im (iberpianten Bereich

ergibt sich folgende Flachenaufteilung fiir die Beeintrdchtigungdintensitét:

8831 m2 Fldche entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitit des Feldes AL

Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,3, die im unteren Bereich liegt und der vorgesehenen
und in der Griinordnung festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen wird der Kompensations-
faktor mit 0,2 (unterer Wert) gewéhit.

[Gesamtfldche des Geltungsbereichs: 12351m2
[abzgl. Flache der vorh-. StraBe: ./.279m2
[abzgl. Fldche des Biotops und
der festges. Griinfldchen: ./.3189m2
[Summe 8883m2 ]

Es ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von: 8883 * 0,2 =1.776,60 m2.

4.0 AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINNVOLLER
AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Auswahl geeigneter MaBnahmen zum Ausgleich orientiert sich an den vorhandenen

gesamtraumlichen Entwicklungskonzepten fiir Natur und Landschaft.

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzgiiter im Plangebiet ist davon

auszugehen, dass die MaBnehmen, die die Planung im Rahmen der griinordnerischen

Gestaltung des Plangebiets vorsieht (hier: Ortsrandeingriinung, etc.) auch ausreichend

Ausgleichsfunktion im Sinne der Eingriffsregelung wahrnehmen.

Folgende Flachen bzw. MaBnahmen zum Ausgleich werden festgesetzt:

1. Anlage einer Grinfldche mit Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Ergebnisse der Ermittlung fiir die einzelnen Teilflichen des Gebiets sind in
nachfolgender Tabelle dargestelit:




Die mit der Verwirklichung des Baugebiets notwendigen Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen
(0,1776 ha) stehen innerhalb des Bebauungsplanumgriffs -nicht- 2+ - zur Verfiigung.

Die Ausgleichsfldche wird bereitgestelit auf dem Gr.-st. Fl.-nr. 1603 der Gemarkung Niederlauterbach
als Erweiterung der dort bereits bestehenden und kartierten Biotopfldche Nr. 159 "Feuchte nasse
Hochstaudenflur" und wird gesichert durch Bestellung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaats Bayern.

Mit dem so ermittelten Ausgleichsflachenumfang geht die Gemeinde in die Abwagung.
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